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Belediyemiz Meclisinin  04/12/2019 tarihli toplantisinda Uygulama Imar Plam
Degisikliklerine iliskin goriisiiliip karara baglanan imar ve Baymdirlik Komisyonuna ait "imar
ve Bayimndirlik Komisyon Raporlarinin" 5393 sayili Belediye Kanununun 24. Maddesinin son
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/27
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 06.11.2019

KONU: Ferhus Mabhallesi 1462 Ada 63 Parselde 10 metre tanimli yapi1 yaklasma mesafelerinin 5
metre olarak tanimlanmasina iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.11.2019 tarihli toplantisinda 4. Giindem
Maddesi olarak goriigiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
03/10/2019 tarih ve 13340 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Maritas Denim Sanayi ve Ticaret A.S. 27.09.2019 tarih ve 8433 say1li dilekge.

TALEP

Maritas Denim Sanayi ve Ticaret A.S. ilgi (a) dilekgesi ile Ferhus Mahallesi 1462 Ada 63
Parselde 10 metre tanimli yap1 yaklagsma mesafelerinin 5 metre olarak tanimlanmasi teklifi tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET
Ferhus Mahallesi 1462 Ada 63 Parsel miilkiyeti Maritas Denim Sanayi ve Ticaret A.S. adina
kayithdir.

MERI PLANDAKI DURUMU

Ferhus Mahallesi 1462 Ada 63 Parsel 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda Konut Disi
Kentsel Caligma Alan1 Emsal=1.00 Hmax.=Serbest 6n bahge yap1 yaklasma mesafeleri 10 metre yan
bahge yap1 yaklasma mesafesi 5 metre olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Ferhus Mahallesi 1462 Ada 63 Parselde emsal ve yapi nizami sabit kalmak kosuluyla 10 metre
tanimli 6n bahge yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak tanimlanmis olup TAKS hesabina konu
alanda yaklasik 2296.38 m?lik artis oldugu anlasilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi Madde 26;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir." denilmektedir.

Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin
Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlari'nda "Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, Sanayi Alanlart,
Sektorel Calisma Alanlari, Stratejik Merkez, Kentsel Servis Alanlari tammili yapi adalarinda, yapt
yaklasma smirlari icerisinde kalan alan TAKS hesabina konu alandir.” denilmektedir.
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Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Ferhus Mahallesi 1462 Ada 63 Parselde 10 metre tammli yapi
yaklasma mesafelerinin 5 metre olarak tanimlanmasina iliskin teklifin yiiriirliikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mahallesi 1462 Ada 63 Parselde
10 metre tanimli yapi yaklasma mesafelerinin 5 metre olarak tanimlanmasina iligskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
uygulama imar planinda tanimli yap1 yaklasma mesafelerinde siirekliligin bozulmamasi adna tadilen
parselin kuzey ve giineyinde 6n bahge yapi yaklagsma mesafelerinin korunarak dogusunda 6n bahge
yap1 yaklasma mesafesinin 5 metre olarak tanimlanmasi seklinde (TAKS hesabina konu alan artisi
1727.740 m*) Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI

Ali TAS Hiillya KAPTANOGLU

Komi '@;}m \y

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

T 2 Y 4
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/28
MECLISTEN HAVALE TARIHI :06.11.2019

KONU: Yola cephesinin bulunmadig: tespit edilen Ferhus Mahallesi 1395 Ada 9 Parselin yol
cephesinin saglanmasina iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.11.2019 tarihli toplantisinda 7. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
31/10/2019 tarih ve 14501 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)11.03.2019 tarih ve 3874 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP
Yola cephesinin bulunmadigi tespit edilen Ferhus Mahallesi 1395 Ada 9 Parselin yol
cephesinin saglanmasina iligkin uygulama imar plan degisikligi teklifi.

MULKIYET
Ferhus Mahallesi 504 Ada 1 nolu Parselin kuzeybatisinda plan degisikligine konu alan,

Ferhus Mahallesi 1392 Ada giineyinde plan degisikligine konu alan,
Ferhus Mahallesi 1393 Ada giineyinde plan degisikligine konu alan,
Ferhus Mabhallesi 1394 Ada giineyinde plan degisikligine konu alan,
Ferhus Mahallesi 1395 Ada giineyinde plan degisikligine konu alan,

Ferhus Mahallesi 516 Ada 2 nolu Parselin dogusunda tanimli park alaninin dogusunda plan
degisikligine konu alan,

Ferhus Mahallesi 1397 Ada giineyinde plan degisikligine konu alanin kamuya terkli alan
oldugu anlagiimistir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Ferhus Mahallesi 504 Ada 1 nolu Parselin kuzeybatisinda plan degisikligine konu alan 1/1000
olgekli Uygulama imar Planinda “yol-kaldirim” olarak tanmimlidr,

Ferhus Mabhallesi 1392 Ada — 1393 Ada — 1394 Ada giineyinde plan degisikligine konu alan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “yaya yolu” olarak tanimlidir.

Ferhus Mahallesi 1395 Ada giineyinde plan degisikligine konu alan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Planinda “park” olarak tanimlidir.

Ferhus Mahallesi 516 Ada 2 nolu Parselin dogusunda tanimli park alaninin dogusunda plan
degisikligine konu alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “yol-kaldirim™ olarak tanimlidir.

Ferhus Mabhallesi 1397 Ada giineyinde plan degisikligine konu alan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Planinda “tasit yolu” olarak tanimlidur.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

01.08.2018/12433 tarihinde tescil edilmis Ferhus Mahallesi 1395 ada 9 parselin imar durum
belgesi talep edildigi esnada yola cephesinin bulunmadig tespit edilerek sehven yapilmis bu hatanin
diizeltilerek yol cephesinin saglanmasi adina bahse konu parselin giineyinde tanimli park alaninda
halihazir kullanimi da goz 6niinde bulundurularak 212.580 m”lik tasit geri doniis kurbu olan 10
metrelik tasit yolu tanimlanmistir. Kaldirilan park alanina esdeger alan olarak;

Ferhus Mahallesi 504 ada 1 nolu parselin kuzeybatisinda 104.350 m”’lik yol-kaldirim tanimli alan,
Ferhus Mahallesi 1392 ada giineyinde 13.566 m”’lik yaya yolu taniml1 alan,

Ferhus Mahallesi 1393 ada giineyinde 22.320 m”’lik (15.659 m*+ 6.661 m’) yaya yolu taniml1 alan,
Ferhus Mahallesi 1394 ada giineyinde 5.419 m”’lik yaya yolu tanimli alan,

Ferhus Mahallesi 516 Ada 2 nolu Parselin dogusunda tanimli park alaninin dogusunda 70.352 m*’lik
yol-kaldirim taniml alan olmak iizere, toplamda 216.007 m*’lik park alani gosterilmistir.

Imar plan degisikligine konu alanda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.05.2016 tarih ve 2016/253 sayili karari ile onanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan degisikligi ve
22.11.2016 tarih ve 2016/657 sayili karari ile onanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikligi
yapilmig olup Ferhus Mabhallesi 1397 Ada giineyinde tanimli tasit yolu i¢inde 1/5000 &lgekli Nazim
imar Planinda tanimh agik ve yesil alanin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda tanimlanmadig
tespit edilerek planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca nazim imar planinda oldugu gibi
diizenleme yapilmistir.

3194 sayili imar Kanunu Madde 8 (§) ‘de “...Kamuya ait bir yaya veya tasut yoluna cephe
saglanmadan yapi insa edilemez, parsel olusturulamaz...” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24 (3) ‘de “Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak
cebi, aile saglk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini
artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar
planina aykirilik teskil etmez.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1) ‘de “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitinliiginii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (3/b) ‘de “Imar plaminda yer alan yol harig
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi
veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin
ayrilmas suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur.
Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi
veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin
tesisin yapilmasmma miisait olmast zorunludur.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (3/c) ‘de “Diizenleme ortaklik payindan elde
edilen alanlarin yiizélgiimleri toplamnin altina diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan
vol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik payimdan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi
agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin
kamu ortaklik payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenkme ortaklik payina
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tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26 (6/¢) ‘de “Imar plan: degisikligi ile tasit geri
doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.” denilmektedir.

Yola cephesinin bulunmadigi tespit edilen Ferhus Mahallesi 1395 Ada 9 Parselin yol
cephesinin saglanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin yola cephesinin bulunmadig1 tespit
edilen Ferhus Mahallesi 1395 Ada 9 Parselin yol cephesinin saglanmasina iligkin hazirlanan 1/1000
6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde
teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komisggn ni Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Jye (
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/29
MECLISTEN HAVALE TARIHI :06.11.2019

KONU: Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 13 parsel, 641 ada 46 parsel, 1490 ada 466
parselde diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.11.2019 tarihli toplantisinda 9. Giindem
Maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
04/11/2019 tarih ve 14625 say1l teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Hatice Dokumaci, Nurullah Dokumaci ve Nurettin Dokumaci 28.10.2019 tarih ve 9321
sayili dilekgesi.

TALEP

ilgi (a) dilekge ile Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 13 parsel, 641 ada 46
parsel, 1490 ada 466 parselde diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET
2.593,00 m’ yiiz 8lgiimlii Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel Hatice Dokumaci, Nurettin
Dokumaci, Nurullah Dokumaci adina kayitlidir.

2054,71 m? yiiz 8lgiimlii Yenisehir Mahallesi 641 ada 13 parsel Nurettin Dokumaci, Nurullah
Dokumaci adna kayithdir.

380,00 m2 yiiz dl¢iimlii Yenisehir Mahallesi 641 ada 46 parsel Hatice Dokumaci, Nurettin
Dokumaci, Nurullah Dokumaci adina kayitlidir.

1.833,00 m2 yiiz 6l¢iimlii Yenisehir Mahallesi 1490 ada 466 parsel Nurettin Dokumaci,
Nurullah Dokumaci adina kayitlidir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda Merkezi Is
Alan1 Emsal=2.00 Max.Kat=8, tasit yolu ve yaya yolu olarak tanimldir.

Yenisehir Mahallesi 641 ada 13 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Merkezi Is
Alanm Emsal=2.00 Max.Kat=8, Merkezi Is Alan1 Emsal=1.80 Max.Kat=5, tasit yolu ve yaya yolu
olarak tanimlidir.

Yenisehir Mahallesi 641 ada 46 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Merkezi s
Alani Emsal=2.00 Max.Kat=8 ve tasit yolu olarak tanimlidir.
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Yenisehir Mahallesi 1490 ada 466 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Merkezi Is
Alani Emsal=2.00 Max.Kat=8, tasit yolu ve yaya yolu olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel ile 1490 ada 466 parsel arasinda tanimli yaya yolunun
kaldirilarak 131 ada 12 parsel ile 1490 ada 466 parsellerin bulundugu imar adalarinin birlestirilerek tek
bir imar adasina donustiiriildiigti ve kaldirilan yol alani yerine 641 ada 13 parselde tanimli 7 metrelik
yaya yolunun ve 1490 ada 466 ve 467 parsellerin arasinda tanimli 5 metrelik yaya yolunun kuzeye
dogru genisletilerek 10 metreye ¢ikarildigi goriilmektedir.

- Plan degisikligi oncesi Merkezi Is Alami Emsal=2.00 Max.Kat=8 olarak tammli imar
adalarinda;

imar adalarinin toplami --- 7347.138 m’

Emsale konu insaat alan --- 14694.276 m’

TAKS'a konu alan --- 2938.8552 m” (TAKS - 0.40)

Yapi Yaklasma Mesafeleri igerisinde kalan alan --- 4100.766 m’

- Plan degisikligi oncesi Merkezi Is Alami Emsal=1.80 Max.Kat=5 olarak tammli imar
adasinda;

imar adasinin toplami --- 4718.160 m’

Emsale konu ingaat alani --- 8492.688 m’

TAKS'a konu alan --- 1887.264 m” (TAKS - 0.40)

Yapi Yaklasma Mesafeleri icerisinde kalan alan --- 3434.407 m’

- Plan degisikligi oncesi toplaminda;

Hesap yapilirken kabul edilen alan toplami --- 13113.744 m’
imar adalarinin toplami --- 12065.298 m” — Yol --- 1048.446 m’
Emsale konu insaat alani --- 23186.964 m’

TAKS'a konu alan --- 4826.1192 m’

Yapi Yaklasma Mesafeleri igerisinde kalan alan --- 7535.173 m’

-- Plan degisikligi sonrast Merkezi Is Alami Emsal=2.00 Max.Kat=8 olarak tammli imar
adasinda;

imar adasinin toplami --- 7424.075 m’

Emsale konu insaat alani --- 14848.15 m’

TAKS'a konu alan --- (5419.953 x 0.60 = 3251.9718) + (2004.122 x 0.40 = 801.6488) =

4053.6206 m’

Yapi Yaklasma Mesafeleri igerisinde kalan alan --- 4581.315 m’

-- Plan degisikligi sonrast Merkezi Is Alami Emsal=1.80 Max.Kat=5 olarak tamimli imar
adasinda;

imar adasinin toplami --- 4632.576 m’

Emsale konu insaat alani --- 8338.6368 m’

TAKS'a konu alan --- 1853.0304 m” (TAKS - 0.40)

Yapi Yaklasma Mesafeleri igerisinde kalan alan --- 3364.303 m’

Sayfa2/4
%



-- Plan degisikligi sonrasi toplanunda;

Hesap yapilirken kabul edilen alan toplami --- 13113.744 m’
Imar adalarinin toplami --- 12056.651 m” — Yol --- 1057.093 m’
Emsale konu ingsaat alani --- 23186.7868 m’

TAKS'a konu alan --- 5906.651 m’

Yapi Yaklasma Mesafeleri icerisinde kalan alan --- 7945.618 m”

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikligine iliskin yapilan hesaplamalar sonucunda;

- imar adasi 8.647 m” azalmistir. —Yol 8.647 m* artmistir.

- Emsale konu ingaat alani degismemistir.

- TAKS'a konu alan 1080.5318 m* artmstir.

- Yapi Yaklagsma Mesafeleri icerisinde kalan alan (yap1 yapilabilir alan) 410.445 m’ artmistir,

Plan degisikligine konu alanin da iginde bulundugu Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karari ile Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani olarak ilan edilen alan Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.10.2019 tarih ve 2019/249-28 sayili karar1 Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Proje Alanindan ¢ikartlmistir.

Dosyasinda plan degisikligine esas olarak Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim
Hizmetleri Dairesi Baskanligi Ulasim Planlama Sube Midiirligii'niin giincel tarihli goriisii
bulunmamakla birlikte bahse konu miidiirligiin 12.03.2018 tarih ve 8215 sayili goriis yazisi
bulunmakta ve "Bahse konu yerle alakali plan tadilatinin yapilmasinda kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yoénetmeligi Madde 5 (5)'de "Taban alami ve emsal hesabi; net imar
parseli alani iizerinden yapilir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plan: degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (3)‘de "imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyapr alanlarimin  kaldirilmasi,  kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz..." denilmektedir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda "Yap: yaklasma mesafeleri ve Emsal
(KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis Ayrik Nizam yapi adalarinda TAKS degeri
0.40"1 asamaz."” denilmektedir.

Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 13 parsel, 641 ada 46 parsel, 1490 ada 466
parselde diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel,
641 ada 13 parsel, 641 ada 46 parsel, 1490 ada 466 parselde diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANQGLU
Komi B ni
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Jye
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DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/30
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 06.11.2019

KONU: Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7 parselde Hmax=9.50 metre olarak taniml
yiiksekligin degistirilmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.11.2019 tarihli toplantisinda 12. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin
04/11/2019 tarih ve 14695 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) TUSA Ring Isletmeleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, TUSA Tekstil Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi 30.10.2019 tarih ve 9368 say1li dilekgesi.

TALEP

Ilgi (a) dilekge ile Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7 parselde Hmax=9.50 metre
olarak tanimh yiiksekligin degistirilmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
26.559,58 m2 yiiz Sl¢iimlii Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel TUSA Ring Isletmeleri Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayithdir.

14.814,54 m2 yiiz 6lgiimlii Ferhus Mahallesi 567 ada 7 parsel TUSA Tekstil Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi adina kayithdir.

MERI PLANLARDAKiI DURUMU
Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda Sanayi Alani
Emsal=1.00 Hmax=9.50 metre olarak tanimlidir.

Ferhus Mahallesi 567 ada 7 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda Sanayi Alani
Emsal=1.00 Hmax=9.50 metre olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Ortometrik yol iist kotu 525.62 metre olarak tespit edilen Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parselde
Kahramanmaras Havalimani Miidiirliigii'niin 26.09.2019 tarih ve 5483 sayili yazisinda 6zetle "Hava
seyriisefer usulleri agisindan s6z konusu tasinmazin Kahramanmaras Havalimaninin yaklagik 2 km
giineyinde yer aldig1 goriilmekte olup bahse konu imar plani kapsaminda izin verilerek yapilarin
anilan Havalimani igin yayinlanmis aletli algalma usullerini menfi olarak etkilemeyecegi, Elektronik
sistemler agisindan deniz seviyesinden itibaren maksimum yiiksekligi 543.10 metre olacag: belirtilen
yapilasmanin, dis yiizey ve ¢atisinda elektromanyetik yansitici 6zelligi olan metal igerikli (iletken)
malzeme Kkullanilmamasi kaydiyla Elektronik Sistemlerin sinyal performansi jagisindan sakinca
olusturmayacagi, Isletme kriterleri agisindan Kahramanmarag Havalimani Manig\ Plan ¢ Yatay
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yiizeyinde kaldig1 tespit edilmis olup yapilagsma planlarinda maksimum 543.10 metre ortometrik
kotunun gecilmemesi gerekmektedir." denilmistir. Dolayisiyla Hmax=9.50 metre olarak taniml
yiiksekligin 17.48 metre olmasi talep edilmektedir.

Ortometrik yol iist kotu 527.91 metre tespit edilen Ferhus Mahallesi 567 ada 7 parselde
Kahramanmaras Havaliman1 Miidiirligii'niin 26.09.2019 tarih ve 5485 sayili yazisinda 6zetle "Hava
seyriisefer usulleri agisindan bahse konu parselin Kahramanmaras Havalimani 25 pist basinin yaklagik
2 NM giineydogusunda yer aldigi ve maksimum yapi yiiksekliginin ortalama deniz seviyesine gore
(MSL) 541.00 metre olacagi tespit edilmis olup Kahramanmaras Havalimani igin yaymlanmis olan
kalkis ve aletli yaklasma usullerimize olumsuz bir etkisinin olmayacag, Elektronik sistemler agisindan
deniz seviyesinden itibaren maksimum yiiksekligi 541.00 metre olacag: belirtilen yapilasmanin, dis
yiizey ve ¢atisinda elektromanyetik yansitict 6zelligi olan metal igerikli (iletken) malzeme
kullanilmamasi  kaydiyla Elektronik  Sistemlerin sinyal performansi ag¢isindan sakinca
olusturmayacagi, isletme kriterleri agisindan Kahramanmaras Havalimani Mania Plani I¢ Yatay
yiizeyinde kaldigi tespit edilmis olup yapilasma planlarinda maksimum 541.00 metre ortometrik
kotunun gegilmemesi gerekmektedir." denilmistir. Dolayisiyla Hmax=9.50 metre olarak tanimli
yiiksekligin 13.09 metre olmasi talep edilmektedir.

Teklif edilen uygulama imar plan degisikligi ile parseller iizerinde Hmax=9.50 ibaresi
kaldirilarak Kahramanmaras Havalimani Miidiirliigii'niin belirledigi deniz seviyesine gére maksimum
yap1 yiikseklikleri plan notu seklinde tanimlanmistir.

Plan Notlart:

1. 499/1 parsel ile 567/7 parsel sanayi alanidir.

2.499 ada 1 parselde yapilacak maksimum yapi yiiksekligi, Devlet Hava Meydanlari isletmesi
Genel Miidiirliigii Kahramanmaras Havalimani Miidiirligiiniin 26.09.2019 tarih ve 5483 sayih
yazisinda belirtilen deniz seviyesinden itibaren 543.10 metre olacaktir.

3. 567 ada 7 parselde yapilacak maksimum yapr yiiksekligi, Devlet Hava Meydanlari Isletmesi
Genel Miidiirliigii Kahramanmaras Havalimani Miidiirliginiin 26.09.2019 tarih ve 5485 sayil
yazisinda belirtilen deniz seviyesinden itibaren 541.00 metre olacaktir.

4. Elektronik sistemler agisindan, yapilasmanin dis yiizey ve catisinda elektromanyetik
yansitici 8zelligi olan metal igerikli (iletken) malzeme kullanilmayacaktir.

5. Aksi belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu'na, ilgili yonetmeliklere ve bagli
oldugu imar plani notlarina uyulacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir."” denilmektedir.

Ferhus Mabhallesi 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7 parselde Hmax=9.50 metre olarak tanimh
yiiksekligin degistirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel ile
567 ada 7 parselde Hmax=9.50 metre olarak tanimli yiiksekligin degistirilmesine iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiillya KAPTANOGLU
Komis ni Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye Uye e
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2019/31
MECLISTEN HAVALE TARIHI :06.11.2019

KONU: Konut Disi Kentsel Calisma Alani (Misir Kurutma Tesisi) Emsal=0.50 Hmax=6.50 olarak
tanimli Kapigam Mabhallesi 163 ada 7 parselde (eski Kapigam Kdyii 425 parsel) Misir Kurutma Tesisi
taniminin ¢ikarilmasina iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.11.2019 tarihli toplantisinda 15. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin
05/11/2019 tarih ve 14776 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  a) Ozansan Tarim Gida Tagimacilik Petrol Uriinleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina
Vekaleten Ali ASLAN’1n 31.10.2019 tarih ve 9403 sayili dilekgesi.

TALEP

Ilgi (a) dilekge ile Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani (Misir Kurutma Tesisi) Emsal=0.50
Hmax=6.50 olarak tanimli Kapigam Mabhallesi 163 ada 7 parselde (eski Kapicam Koyii 425 parsel)
Misir Kurutma Tesisi tanimmin g¢ikarilmasina iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
6.821,33 m’ yiiz Slgiimlii Kapigam Koyii 425 parsel Ozansan Tarim Gida Tagimacilik Petrol
Uriinleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina kayitlidir.

6.988,02 m’ yiiz olgiimlii Kapigam Mahallesi 163 ada 7 parsel Ozansan Tarim Gida
Tasimacilik Petrol Uriinleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina kayithdir.

Ali ASLAN'a iliskin vekaletname dosyasinda mevcuttur.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Kahramanmaras i1 Genel Meclisinin 06.02.2008 giin ve 94 sayili karari ile onaylanmig olan
‘Kahramanmaras ili Merkez Ilge Tevekkeli Koyii 425 Nolu Parsele Ait 1/1000 Olgekli Mevzi Imar
Planinda' Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 (Misir Kurutma Tesisi) Emsal=0.50 Hmax=6.50 metre
yap1 yaklagma mesafeleri 15 metre tanimh yol cephesinde 25 metre, diger cephelerde 5 metre olarak

tanimlidir.

KURUM GORUSLERI
- Kahramanmaras il Saglik Miidiirliigii'niin 15.08.2019 tarih ve E.22585 sayili yazisi eki

09.08.2019 tarihli raporu,
- Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi'niin 05.08.2019 tarih ve E.114111 sayih

yazisl,
- BOTAS Kahramanmaras Sube Miidiirliigii'niin 19.08.2019 tarih ve E.2|[J0248/28603 sayi1li

yazisi,
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- KASKI Destek Hizmetleri Dairesi Baskanlhigi'nin 11.09.2019 tarih ve E.3092 sayili yazsi,

- Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin 13.09.2019 tarih ve E.20555 sayili
yazisi ve 21.08.2019 tarih ve E.18221 sayili yazi eki 21.08.2019 tarihli raporu,

- Kahramanmaras il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin 03.09.2019 tarih ve E.719800 sayil
yazi eki Gaziantep Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii'niin 02.09.2019 tarih ve
E.710887 sayil yazisi,

- Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi'nin 04.10.2019
tarih ve E.22537 sayili yaz1 eki Kahramanmaras il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 25.09.2019 tarih
ve E.2884771 sayili yazisi ve eki Tarimsal Uretim ve Gelistirme Genel Miidiirliigii'niin 25.08.2009
tarih ve 66730 say1l yazisi,

- Kahramanmaras Orman Isletme Miidiirliigii'niin 23.10.2019 tarih ve E.2170383 sayili yazi
eki 22.08.2019 tarihli inceleme raporu,

- TEIAS Genel Miidiirligii 12. Bélge Miidiirliigii'niin (Gaziantep) 21.08.2019 tarih ve
E.335232 sayili yazisi,

- Karayollari Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii'niin 26.08.2019 tarih ve E.229871 sayihi
yazisl,

- Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii'niin 08.10.2019 tarih ve E.608499 sayili
yazist,

- Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Miidiirliigii'niin 07.10.2019 tarih ve 638995
say1l1 yazisi,

- AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 08.08.2019 tarih ve 9129 sayili yazisi ile uygulama imar
plani degisikligine iliskin kurum goriisleri alinmis olup ilgili yazilar dosyasinda mevcuttur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

6.821,33 m’ yiiz lgiimlii Kapigam Koyii 425 parsel 12/11/2014-9177 tarihinde 3402 sayili
Kadastro Kanunu Madde 22(a) geregince yenilemenin tescili yapilarak 6.988,02 m* yiiz 6l¢iimlii
Kapicam Mahallesi 163 ada 7 nolu parsel olmustur. Dolayistyla Kahramanmaras ili Merkez Ilge
Tevekkeli Koyii 425 Nolu Parsele Ait 1/1000 Olgekli Mevzi imar Planma gére 163 ada 7 nolu parsel
ile imar plani arasinda uyusmazliklar goriilmektedir. Plan sinir1 kuzeyde Maliye Hazinesi adina kayitli
ana taginmaz niteligi orman olan 163 ada 10 parsele, giineybatida tapulama harici alana, giineyde sahis
miilkiyetinde 163 ada 6 parsele tasmaktadir.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani (Misir Kurutma Tesisi) olarak tanimli alanda Misir
Kurutma Tesisi ibaresinin kaldirilmasiyla Planli Alanlar imar Y&énetmeliginde Konut Disi Kentsel
Calisma Alani tanimi (Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici,
parlayici ve yanici maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin,
konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve diigiin salonunun
yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlari) iginde tiim alanlar yapilabilir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu

yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Plan Notlarinda "Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari,
Sanayi Alanlari, Sektorel Calisma Alanlari, Stratejik Merkez, Kentsel Servis Wanlar: tammli yapi
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adalarinda, yapi yaklasma simirlari icerisinde kalan alan TAKS hesabina konu alandir.’
denilmektedir.

Konut Disi Kentsel Calisma Alani (Misir Kurutma Tesisi) Emsal=0.50 Hmax=6.50 olarak
tanimli Kapicam Mahallesi 163 ada 7 parselde (eski Kapigam Koyii 425 parsel) Misir Kurutma Tesisi
taniminin ¢ikarilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin
yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Konut Disi Kentsel Calisma Alami
(Misir Kurutma Tesisi) Emsal=0.50 Hmax=6.50 olarak taniml1 Kapicam Mabhallesi 163 ada 7 parselde
(eski Kapigam Koyii 425 parsel) Misir Kurutma Tesisi taniminin ¢ikarilmasina iligkin hazirlanan
1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Kapicam Mahallesi 163 ada 7 parsel ile imar plani arasindaki uyusmazliklarin giderilmesi
adina tadilen 163 ada 7 parsel siniri disinda kalan imar ada sinirlarinin, parsel sinirina gore
tanimlanmas! ve tanimlanan imar adasina gére ¢ekme mesafelerinin diizenlenmesi (Imar adasinda
23.57 m’ azalma - TAKS’a konu alanda 18,632 m’ azalma) seklinde Komisyonumuzca uygun
goriilmustiir.

KOMISYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komi a U
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye (Jye
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