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DULKADIROGLU Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
BELEDIYESi
Sayr :96970365-301.06.02.02-E.13284 03/10/2019
Konu : Imar ve Bayindirlik Komisyon
Kararlar1 hk.

BASIN YAYIN VE HALKLA ILISKILER MUDURLUGUNE

Belediyemiz Meclisinin  02/10/2019 tarihli toplantisinda Uygulama Imar Plani
Degisikliklerine iliskin goriisiiliip karara baglanan imar ve Baymdirlik Komisyonuna ait "imar
ve Bayimndirlik Komisyon Raporlarinin" 5393 sayili Belediye Kanununun 24. Maddesinin son
fikrasinda "Komisyon raporlar1 alenidir, ¢esitli yollarla halka duyurulur ve isteyenlere meclis
tarafindan maliyetlerini asmamak iizere belirlenecek bedel karsiliginda verilir." hiikkmii uyarinca
ilan edilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

e-imzahdir.

Omer TASDEMIR
Miidiir V.
Ek:5 Adet Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu
Adres:Ismetpasa Mahallesi Borsa Cad. Belediye Ek Hizmet Binasi Kahramanmaras Bilgi igin: Emre AK
Telefon:(0344) 212 46 00 Faks(0344) 212 46 22 Unvani: Sehir Plancisi

e-Posta:destekhizmetleri@dulkadiroglu.bel.tr  Elektronik Ag:www.dulkadiroglu.bel.tr

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanununun 5. Maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.



DULKADIROGLU iLCE BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU
KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/3
MECLISTEN HAVALE TARiHI :03.01.2019

ISTENILEN TADILAT TALEBI : Narli Cerkezler Mahallesi 319-328 parseller ile 104 ada 1-3-4-6
parsellerde imar plani bulunan alanlara Enerji Nakil Hatt1 giizergahinin tanimlanmasi

ISTEKTE BULUNAN : Elis Otomotiv Petrol Uriinleri ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi 02/01/2019-26 sayih dilekge

MULKIYET -— 1/1000 OLCEKLi MERi UYGULAMA iMAR PLANINDAKIi DURUMU
--- 3402 Sayili Yasanin 22/A Maddesi Geregince Yenilemenin Tescili - 2/4/2019-6169 ---

Narh Cerkezler Mahallesi 328 Parsel (Yeni 121 Ada 3 Parsel)
- Elis Otomotiv Petrol Uriinleri Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

-Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani1 (Giines Enerji Santrali)

Narh Cerkezler Mahallesi 319 Parsel (Yeni 107 Ada 1 Parsel)
- Maliye Hazinesi — Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i1 Midirligii’niin 02.01.2019 tarih ve 12346 sayih
goriis yazisi.

- 10 metrelik Tasit Yolu

Narh Cerkezler Mahallesi 104 Ada 1 Parsel (Yeni 107 Ada 2 Parsel)
- Kahramanmaras Beton Sanayi Anonim Sirketi — Muvafakatname

- Sanayi Alan1 Emsal=0.70 Hmax=9.50 metre

Narh Cerkezler Mahallesi 104 Ada 3 Parsel (Yeni 107 Ada 4 Parsel)
- Kahramanmaras Beton Sanayi Anonim Sirketi — Muvafakatname

- Sanayi Alan1 Emsal=0.70 Hmax=9.50 metre

Narh Cerkezler Mahallesi 104 Ada 4 Parsel (Yeni 107 Ada 5 Parsel)
- MSS Aksu Madencilik Tasimacilik Yapi ingaat Petrol Uriinleri San. ve Tic. Ltd. Sti. — Muvafakatname
- Sanayi Alan1 Emsal=0.70 Hmax=9.50 metre

Narh Cerkezler Mahallesi 104 Ada 6 Parsel (Yeni 107 Ada 6 Parsel)
- Maliye Hazinesi — Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin 02.01.2019 tarih ve 12346 sayil

goriis yazisi.
MSS Aksu Madencilik Tasimacilik Yapi insaat Petrol Uriinleri San. ve Tic. Ltd. Sti. — Muvafakatname

- Sanayi Alan1 Emsal=0.70 Hmax=9.50 metre M



KOMIiSYON RAPORU

Imar planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuzca; N38-A-08-B-3-C, N38-A-
08-C-1-C, N38-A-08-C-2-A, N38-A-08-C-2-B, N38-A-08-C-2-D, N38-A-08-C-4-B, N38-A-09-A-4-A, N38-A-
09-A-4-B, N38-A-09-A-4-D paftalarina isabet eden Narli Cerkezler Mahallesi 319-328 parseller ile 104 ada 1-3-
4-6 parsellerde

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 24.09.2019 tarih ve 13604 sayili yazisina istinaden Enerji Nakil
Hatlarinin Kamulagtirma Plan dosyalarina koyulmak {izere mevcut imar plamhda tanimlanmasi,

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali) olarak tanimli 328
parselin giineydogusunda yaklasik 100.8 m*lik alanin trafo alani1 (7.30 m X 13.80 m) olarak tanimlanmasi,

Trafo alani ile GES olarak tanimli alan arasinda 3 metrelik yap1 yaklagsma mesafesi tanimlanmasi,

Sanayi Alanlarinda yapilanma kosullar1 plan iizerinden verildiginden “Sanayi Alanlarinda (KAKS=Kat
Alanlar1 Katsayis1) maksimum emsal E=0.70 olacaktir. Plan degisikligi onama sinir1 iginde kalan alanda emsal
1.00 uygulanacaktir.” plan notunun kaldirilmasi,

ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat hiikiimlerine gére uygun olacagi kanaatine varilmistir.

Belediye meclisine arz ederiz.

KOMIiSYON UYELERI

AliJA
K n\Baskan
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Oye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIiYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/20
MECLISTEN HAVALE TARIHi :01.08.2019

KONU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Dereli Mahallesi 7432 Ada 1 Parselde trafo olarak tanimli
alanin bir kisminin Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax=10.50 m olarak tanimlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.08.2019 tarihli toplantisinda 9. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirligi’niin
25/07/2019 tarih ve 10216 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  a) S.S. Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Bagkanligi 10.07.2019 tarih ve
2019/306 say1l1 yazisi.

TALEP

S.S. Kahramanmarag Kiiciik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Baskanligi ilgi (a) yazisi ile Dereli
Mahallesi 7432 Ada 1 Parselde trafo olarak tanimli alanin bir kismmin Kiiciik Sanayi Sitesi
Hmax=10.50 m olarak tanimlanmasi teklifi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dereli Mahallesi 7432 Ada 1 Parsel miilkiyeti Sinirli Sorumlu Kahramanmaras Kii¢iik Sanayi
Sitesi Yapi Kooperatifi adina kayitlidir.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU
Dereli Mahallesi 7432 Ada 1 Parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Kiigiik Sanayi
Alan1” ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Trafo” olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifleri incelendiginde;

Miilkiyeti Sinirli Sorumlu Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifine ait 241,90
m? yiizolgiimlii 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Trafo” olarak tanimli Dereli Mahallesi 7432
ada 1 nolu parselin batisinda 43,53 m” trafo tamimlanmis olup geriye kalan 198,36 m’ lik alan Kiigiik
Sanayi Sitesi Hmax=10.50 metre, parselin 16 metrelik yola cephesinde 5 metrelik yap1 yaklasma
mesafesi tanimlanmigtir.

Dereli Mahallesi 7432 ada 1 parselde 241,90 m’ yiizol¢iimlii trafo alaninin 43.53 m” olmasina
iliskin AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 17/07/2019 tarih ve 6724 sayili kurum goriisii dosya ekinde
sunulmustur.

Kiigiik Sanayi Sitesi alanmin 198.36 m’ artmasma iliskin olarak kentsel teknik altyapiya
yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla “kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi” bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;



“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
baoyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyap etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Dereli Mahallesi 7432 Ada 1 Parselde trafo olarak taniml1 alanin
bir kismmin Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax=10.50 m olarak tanimlanmasina iliskin teklifin yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Dereli Mahallesi 7432 Ada 1 Parselde
trafo olarak tanimli alanin bir kisminin Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax=10.50 m olarak tanimlanmasina
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANQGLU

Kom 1 U

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2019/23
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 04.09.2019

KONU: Seyhadil Mahallesi 4123 ada ile 4124 ada arasinda halihazirda kullanimda olan yolun imar
planinda tanimlanmasina iligkin 1/1000 lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 04.09.2019 tarihli toplantisinda 8. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin
27/08/2019 tarih ve 11603 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Cuma Nevruz ile Kasim Aver'nin 05.08.2019 tarih ve 6953 sayih dilekgesi.
b) 11.03.2019 tarih ve 3874 sayil1 Baskanlik Oluru.

TALEP

Cuma Nevruz ile Kasim Avcr’nin ilgi (a) dilekgesi ile Seyhadil Mahallesi 4124 Ada 6 ve 7
nolu parsellerin meri uygulama imar planinda yola cephesi bulunmadigindan eski imar plani ve
parselasyona gore halihazirda kullanimda olan yolun imar planinda tanimlanmasina iligkin uygulama
imar plan degisikligi teklifi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Seyhadil Mahallesi 4124 Ada 6 Parsel Cuma Nevruz adina kayithdir.

Seyhadil Mahallesi 4124 Ada 7 Parsel Kasim Avci adina kayithdir.

MERI PLANDAKI DURUMU
Seyhadil Mahallesi 4124 Ada 6 Parsel 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Atrium Nizam
Konut Alani olarak tanimlidur.

Seyhadil Mahallesi 4124 Ada 7 Parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Atrium Nizam
Konut Alani olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Yiiriirliikteki imar planina gore 06/02/1997 tarihinde tescil olmus Seyhadil Mahallesi 4123 ada
1-2-3 nolu parseller ile 4124 ada 5-6-7-8 nolu parseller arasinda halihazirda yol olarak kullanilan
yaklasik 410 m*’lik alan miilga Kahramanmaras Belediye Meclisince 04/12/2013 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras Merkez 1/1000 &lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinda Atrium Nizam
Konut Alani olarak tanimlanmigti. Bu durumda 4124 ada 6-7 nolu parsellerin yola cephesi
bulunmamaktadir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi Madde 5;
“(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapi
ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi bulunan
parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetppligin yiiriirlige
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girmesinden once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle
yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmis ve bu konuda
tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 7 (1/d)‘de “Mekdnsal strateji planlari, ¢evre
diizeni planlart ile nazim imar planlart iizerinden 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi Madde 26;
"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinliigini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.”
denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Seyhadil Mahallesi 4123 ada ile 4124
ada arasinda halihazirda kullanimda olan yolun imar planinda tanimlanmasina iligkin 1/1000 olg¢ekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif
plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU,

Komi ni

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2019/24
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 04.09.2019

KONU: Tadilat krokisinde sunulan ve Belediyemiz yetki alaninda bulunan trafo yerinin 1/1000
6lgekli uygulama imar planina islenmesi (1 Adet) teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 04.09.2019 tarihli toplantisinda 7. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
27/08/2019 tarih ve 11604 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 20.08.2019 tarih ve E/9866 say1li yazisi.

TALEP

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. ilgi (a) yazisi ile tadilat krokisinde sunulan ve Belediyemiz
yetki alaninda bulunan trafo yerinin uygulama imar planina islenmesi (1 Adet) teklifi tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET
AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. tarafindan trafo yapilmasi talep edilen “DM25-TR08” trafo
alaninin miilkiyet bilgilerini gésterir tapu kaydi bulunmamaktadir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
DM25-TRO8 trafo alaninin isabet ettigi Seyhadil Mahallesi 2253 ada giineyinde bulunan alan
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Park Alani olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifleri incelendiginde;

DM25-TRO8 trafo alanina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile 68.73 m’
Park Alani, Trafo Alani olarak tanimlanmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 24 (3)‘de “Uygulama imar planlarinda, bolgenin
ihtivacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile
saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapt alanlarini artirict kiigiik
alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar plamina aykirilik
teskil etmez.” denilmektedir.

ilgi (a) yaz1 ekinde 1/1000 olgekli Uygulama imar Plami Degisikligine iligkin teklifin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine,ve 14.
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize AJetilmesi
hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Midiirliigii’'niin  Tadilat krokisinde sunulan ve
Belediyemiz yetki alaninda bulunan trafo yerinin 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planina islenmesi (1
Adet) teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasinda talep
edilen 68.73 m”lik trafo alaninin tadilen halihazir kullanimmna gore 45 m” (9.00 m X 5.00 m) olarak
tanimlanmas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komigyon an
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN



DULKADIROGLU iLCE BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2019/13

MECLISTEN HAVALE TARIHI : 03.05.2019

MEVCUT IMAR PLANI DURUMU : Karma Kullanim Alan1 Emsal=1.50 Max.Kat=10
(4214/16)

Bakim Akaryakit Istasyonu E=0.60 (4214/18)

ISTENILEN TADILAT TALEBI : Yenisehir Mahallesi 4214 Ada 16 ve 18 nolu
Parsellerin 55 metrelik yola cephesinde 15 metre tamimli yap1 yaklasma mesafelerinin 10 metre olarak

tanimlanmasi
ISTEKTE BULUNAN : Toymar Otomotiv Petrol Ticaret ve Pazarlama A.S.
17/04/2019-3663 say1l dilekge

MULKIYETI : Toymar Otomotiv Petrol Ticaret ve Pazarlama A.S.

KOMIiSYON RAPORU

Imar planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuzca; M37-C-19-C-2-C
paftasina isabet eden 3132.31 m?’ yiizolgiimlii Karma Kullanim Alan1 Emsal=1.50 Max.Kat=10 taniml1
4214 ada 16 parsel ile 21897.29 m’ yiiz6lgiimlii Bakim Akaryakit Istasyonu Emsal=0.60 olarak tanimli
4214 ada 18 parselin 55 metrelik yola cephesinde 15 metre tanimli yap1 yaklasma mesafelerinin 10
metre olarak tanimlanmasi Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii’niin 09/09/2019 tarih ve 241502 sayili
goriisiine istinaden uygun olmayacagi kanaatine varilmistir.

Belediye meclisine arz ederiz.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGL
Komisyo
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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