


DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/18
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 03.07.2019

KONU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Tadilat krokilerinde sunulan ve Belediyemiz yetki
alaninda bulunan trafo yerlerinin 1/1000 &lgekli uygulama imar planina islenmesine iliskin (2 Adet)
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 03.07.2019 tarihli toplantisinda 11. Giindem
Maddesi olarak gériisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
01/07/2019 tarih ve 9041 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 13.06.2019 tarih ve E/3484 sayili yazisi.

TALEP

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. ilgi (a) yazisi ile tadilat krokilerinde sunulan ve Belediyemiz
yetki alaninda bulunan trafo yerlerinin uygulama imar planina islenmesi (2 Adet) teklifi tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET
AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. tarafindan trafo yapilmasi talep edilen “DM37-TR36” trafo
alaninin miilkiyet bilgilerini gosterir tapu kaydi bulunmamaktadir.

“DM24-TR10” trafo alaninin tanimlandigi Seyhadil Mahallesi 6198 ada 1 nolu parsel
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
DM37-TR36 trafo alaninin isabet ettigi Ferhus Mahallesi 516 ada 2 nolu parselin dogusunda
bulunan alan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Park Alani olarak tanimlidir.

DM24-TR10 trafo alaninin isabet ettigi Seyhadil Mahallesi 6198 ada 1 nolu parsel 1/1000
olgekli Uygulama imar Planinda Park Alani olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifleri incelendiginde;

DM37-TR36 trafo alanina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile 38.25 m’
Park Alani, Trafo Alani olarak tanimlanmuistir.

DM24-TR10 trafo alanina iliskin 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile 38.25 m’
Park Alani, Trafo Alani olarak tanimlanmstir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 24 (3)‘de “Uygulama imar planlarinda, bolgenin
ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile
saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarint artirict kiigiik
alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar plagina aykirilik
teskil etmez.” denilmektedir.



Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin
Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlari’nda “Bina disinda yer altinda ve yer iistiinde trafo igin mekdn
yapilabilir. Bu alan TAKS ve KAKS a dahil degildir. Imar plam degisikligi ile trafo alani tanimlanmasi
durumunda; trafo alani tanimlanan parselin KAKS ve TAKS hesabi imar plani degisikliginden onceki
alan iizerinden yapilacaktir.” denilmektedir.

ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan tadilat krokilerinde sunulan ve Belediyemiz yetki alaninda
bulunan trafo yerlerinin uygulama imar planina islenmesine (2 Adet) iliskin teklifin yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Tadilat krokilerinde sunulan ve
Belediyemiz yetki alaninda bulunan trafo yerlerinin 1/1000 &lgekli uygulama imar planina islenmesine
iliskin (2 Adet) teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftas:
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/21
MECLISTEN HAVALE TARiHI :01.08.2019

KONU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Dereli Mahallesi 7422 Ada 1 ve 8 nolu Parselde diizenleme
yapilmasina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.08.2019 tarihli toplantisinda 10. Giindem Maddesi
olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 25/07/2019 tarih ve 10217
say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Igi: a) S.S. Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Bagkanligi 10.07.2019 tarih ve 2019/307
sayili yazisi.

TALEP
S.S. Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi1 Kooperatifi Bagkanligi ilgi (a) yazisi ile Dereli
Mahallesi 7422 Ada 1 ve 8 nolu Parselde diizenleme yapilmasi teklifi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dereli Mahallesi 7422 Ada 1 Parsel miilkiyeti Siirli Sorumlu Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi
Yapi1 Kooperatifi adina kayithdir.

Dereli Mahallesi 7422 Ada 8 Parsel miilkiyeti Sinirli Sorumlu Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi
Yap1 Kooperatifi adina kayitlidir.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU
Dereli Mahallesi 7422 Ada 1 Parsel 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Kiigiik Sanayi Alani” ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Trafo” olarak tamimlidir.

Dereli Mahallesi 7422 Ada 8 Parsel 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda “Kiigiik Sanayi Alani” ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax=10.50 metre” olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yazi1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifleri incelendiginde;

Miilkiyeti Sinirli Sorumlu Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifine ait 484,06 m’
yiizolgiimlii 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax=10.50 metre” olarak tanimli
Dereli Mahallesi 7422 ada 8 nolu parselde yapilan binanin zemindeki aplikasyon hatasi nedeniyle 0,49 metre -
0,55 metre miilkiyeti Siirli Sorumlu Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifine ait 250,24 m’
yiizolgtimlii 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Trafo” olarak tanimli Dereli Mahallesi 7422 ada 1 nolu
parsel sinirina girdigi, kuzeyde 16 metrelik yol cephesinde ise 0,32 metre - 0,36 metre yol tarafina tastigi
goriilmektedir.

Belirtilen durumlara istinaden;

Dereli Mahallesi 7422 ada 1 parselde tammh trafo alammn (250.24 m®) korunmasi igin ada ayrim
¢izgisi ile parselin kuzeyinde ve dogusunda ada kenarlarinda diizenleme yapilmistir. Diizenleme sonucu parselin
kuzeyinde 16 metre taniml yol genisligi daralarak 15.86 metre olmustur.

Dereli Mahallesi 7422 ada 1 parselde taniml trafo alanma ilisgkin AKEDAS Elektrik Dagigm A.S.
30/06/2019 tarih ve 4912 sayili kurum goriisii dosya ekinde sunulmustur.

-+



Dereli Mahallesi 7422 ada 8 parselde tanimh kiigiik sanayi sitesi alan1 ayni1 kalmak kaydiyla bina
korunacak sekilde ada ayrim ¢izgisi ile parselin batisinda ve kuzeyinde ada kenarlarinda diizenleme yapilmistir.
Diizenleme sonucu kiigiik sanayi sitesi alani korunmus olup yapi yaklasma simirlari icerisinde yaklasik 377 m’
olan taban alani kat sayis1 (TAKS) artarak yaklasik 393 m” olmustur. Dolayisiyla yapinin insa edilen tim kat
alanlarinin toplaminda da artis olmaktadir. Yap1 yogunlugunun artmasina iliskin olarak kentsel teknik altyapiya
yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla “kentsel teknik altyap1 etki
degerlendirmesi raporu, analizi bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

“(1) Imar planm degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinligini, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacgli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esast. Yiiriirliikteki imar
planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir
degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi gergeklestirecek
ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir:

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir” denilmektedir.

ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Dereli Mahallesi 7422 Ada 1 ve 8 nolu Parselde diizenleme yapilmasina
iligkin teklifin yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Dereli Mahallesi 7422 Ada 1 ve 8 nolu Parselde
diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2019/22
MECLISTEN HAVALE TARIHI :01.08.2019

KONU: Ferhus Mahallesi 951, 1026, 1027 nolu parseller, 510 ada 1-4 nolu parseller, 512 ada 19-26
nolu parsellere yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.08.2019 tarihli toplantisinda 8. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
26/07/2019 tarih ve 10325 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  a) Kipas Mensucat Isletmeleri A.S. --- Kipas Kahramanmaras iplik Pamuk Tic. ve San. A.S. -
KCS Kahramanmaras Cimento Beton Sanayi ve Madencilik Isletmeleri A.S. 10.07.2019 tarih ve
2019/6577 sayili dilekgesi.

TALEP

ilgi (a) yazida 6zetle; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.06.2019 tarih ve
2019/245-39 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina istinaden Karacasu 1/1000
olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda Ferhus Mahallesi 951 parsel - 1027 parsel - 512
ada 19 parsel (Ferhus 512 ada 19 parsel - Kahramanmaras Merkez 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani) ile 510 ada 1-4 nolu parseller arasinda tanimli 15 metrelik tasit yolunun
halihazir kullanimma goére diizenlenmesi ve Konut Disi Kentsel Calisma Alant Emsal=1.00
Hmax.=9.50 metre olarak tanimli Ferhus Mahallesi 1026 parsel - 1027 parsel - 512 ada 26 nolu
parselin yapi nizami sabit kalmak sartiyla Sanayi Alani olarak tanimlanmasi teklifi tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET
Ferhus Mahallesi 510 Ada 1 Parsel — 1026 Parsel — 1027 Parsel — 951 Parsel miilkiyeti Kipas
Mensucat Isletmeleri Anonim Sirketi adina kayithidir.

Ferhus Mahallesi 510 Ada 4 Parsel miilkiyeti Kipas Kahramanmaras iplik Pamuk Ticaret ve
Sanayi Anonim Sirketi adina kayithidir.

Ferhus Mabhallesi 512 Ada 26 Parsel miilkiyeti KCS Kahramanmaras Cimento Beton Sanayi
ve Madencilik Isletmeleri Anonim Sirketi adina kayithdir.

Ferhus Mahallesi 512 Ada 19 Parsel miilkiyeti [lyas Havug adina kayithdir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Ferhus Mahallesi 510 Ada 1-4 Parseller ve 951 Parsel 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda
“Sanayi Alan1 Emsal=1.00 (Yiikseklige iliskin plan notu bulunmaktadir.)” olarak tanimlidir.

Ferhus Mahallesi 512 Ada 26 Parsel, 1026 Parsel ve 1027 Parsel 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 Emsal=1.00 Hmax.=9.50 metre” olarak tanimlidir.

Ferhus Mabhallesi 512 Ada 19 Parsel 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Sektorel
Caligma Alan1 Hmax.=11.00 metre” olarak tanimlidir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi incelendiginde;

Ferhus Mabhallesi 512 ada 26 parsel, 1026 parsel, 1027 parsel ve plan teklif dosyasinda
bulunan aplikasyon krokisinde 1026 ile 1027 parsel arasinda yol tanimli yaklasik 117 954,89 m2
yiiz6lgiimlii alan yapi nizami sabit kalmak sartiyla (Emsal=1.00 Hmax.=9.50 metre) Sanayi Alan
olarak fonksiyon degisikligi yapildig1 goriilmektedir.

Planlama alaninin kuzey-giiney hattinda bulunan 15 metrelik tasit yolunun halihazir
kullanimina gore imar adalarinin ada kenarlarinda diizenleme yapildigi, 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda tanimli 15 metrelik tasit yolunun 13.50 metre yol genisligi sembolii tanimlandigi, tanimlanan
tasit yolunda genisleme ve daralmalarin oldugu anlasilmaktadir.

imar adalarinin ada kenarlarinda diizenleme yapilmasi sonucu;

Sektorel Calisma Alant Hmax.=11.00 metre tanimli Ferhus Mabhallesi 512 Ada 19 Parselde
alan biiyiikltigii ve taban alani kat sayisinda (TAKS) bir degisim olmamuistir.

Yaklagtk 503 m® Sanayi Alani artisi yaklasik 464 m” taban alani kat sayisi (TAKS) artisi
oldugu tespit edilmistir.

Yap1 yogunlugunun artmasina iligkin olarak kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla “kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi
raporu, analizi bulunmamaktadir.

Miilkiyeti Ilyas Havug’a ait Ferhus Mahallesi 512 Ada 19 Parsel igin 1/5000 Slgekli Nazim
imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi ile 15 metrelik tasit yolunun mevcut
yapilagsmalara gore 12 metre olarak diizenlenmesi seklinde muvafakat verildigi goriilmektedir. S6z
konusu muvafakatname plan teklif dosyasinda eklidir.

Planlama alanmna iligkin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi - Ulasim Dairesi
Baskanlig1’na ait herhangi bir goriis yazis1 bulunmamaktadir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi Madde 5;
“(5)Taban alan: ve emsal hesabi,; net imar parseli alani iizerinden yapilir.” denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

“(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;
“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiing, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiven plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
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veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
baoyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

¢) Diizenleme ortakhik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin  altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmmin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol harig diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda
esdeger bir alan ayrilir.

(6) Imar plaminda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plan
degisikliklerinde:

a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarm kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

e) Plan alanmindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullammlarin trafik iiretme ve trafik
¢ekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim geniglikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denilmektedir.

ilgi (a) yazi ekinde 1/1000 olgekli Uygulama imar Plami Degisikligine iliskin teklifin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin Ferhus Mahallesi 951,1026,1027 nolu
parseller, 510 ada 1-4 nolu parseller, 512 ada 19-26 nolu parsellere yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plan1 degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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