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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISIi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2019/25
MECLISTEN HAVALE TARIHI :02.10.2019

KONU: Yenisehir Mah. 5 Ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42 parsellerde diizenleme yapilmasina iligkin
1/1000 Slgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.09.2019 tarihli toplantisinda 8. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
23/09/2019 tarih ve 12762 say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  a) imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23/09/2019 tarih ve 12762 sayili yazisi.

TALEP
. Yenisehir Mahallesi 5 Ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42 parsellerde diizenleme yapilmasina iligkin

uygulama imar plan degisikligi teklifi.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Yenisehir Mahallesi 5 Ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42 parseller Merkezi Is Alan1 olup kitle nizam
5 (K5), kitle nizam 6 (K6) ve kitle nizam 7 (K7) olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifi incelendiginde;
Yenigehir Mahallesi 5 Ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42 parsellerin yer aldig1 ada 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan hiikiimleri g¢ergevesinde incelendiginde KS, K6 ve K7 olarak tanimlanan nizamlar da
tanimsizlik ortaya ¢iktigi, herhangi bir ada ayrimi ile planlanmadigi gériilmektedir. Bu nedenle 5 ada
icinde yapilasmay1 engelleyici durum oldugu anlasiimaktadir. imar plan degisikligi talebi ile bu
dogrultuda diizenleme yapilarak, imar durumuna ait yapilagsma 5 ada 30, 31, 36, 42 parseller igin kitle
nizam 5 (K5), 5 ada 41 parsel igin kitle nizam 6 kat (K6) ve 5 ada 32 parsel i¢in ise kitle nizam 7 kat
(K7) olarak mevcut ada kenarlari igerisinde belirlenmistir. Ayrica adanin tamamina ait yap1 derinlikleri
mevcut planda belirtildigi gibi kitle derinligi 18 metre ve 20 metre olarak korunmustur.

. Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5;

"(5)Taban alan1 ve emsal hesabi; net imar parseli alani lizerinden yapilir." Mekansal Planlar

Yapim Y onetmeligi Madde 26;

"(1) imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik

altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacgh, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir." denilmektedir.

figi (a) yazi ekinde 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin teklifin
yiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Midirlugi’ntin Tadilat krokisinde sunulan ve
Belediyemiz yetki alaninda bulunan Yenisehir Mahallesi 5 Ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42 parsellerin
imar plani degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan
paftasinda talep edilen Yenisehir Mah. 5 Ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42 parsellerde diizenleme
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yapilmasina iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi, Komisyonumuzca uygun

goriilmiigtiir.
KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya
Komis 1
. Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2019/26
MECLISTEN HAVALE TARIHI :02.10.2019

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Cokyasar(Giizelyurt) Mahallesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan Teklifi Hk.

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.09.2019 tarihli toplantisinda 9. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin
30/09/2019 tarih ve 13066 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 30/09/2019 tarih ve 13066 say1li yazisi.

TALEP

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 18.07.2019 tarih ve 2019/246-18 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 Nazim Imar Planina geregi Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesi 1/1/000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasina iligkin imar plan teklifi.

MULKIYET

Cokyasar Mahallesi 246 Ada 1 Parsel: Maliye Hazinesi Cokyasar Mahallesi 246 Ada 1 Parsel:
Maliye Hazinesi Cokyasar Mahallesi 176 Ada 1 Parsel: Hisseli Sahis Miilkiyeti Ayrica, alanin
giineyinde tescil harici alan bulunmaktadir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Alana iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi incelendiginde;

Dulkadiroglu ilgesi Cokyasar(Giizelyurt) Mahallesinde 41 hektarlik alanina iliskin mevcut bir
yerlesim birimi olmasi sebebiyle mevcut yapilagsmalar, sosyal altyapi alanlari, ulagim akslari
bulunmasina karsin planlama alani igerisinde Uygulama Imar Plani bulunmamasi sebebi ile alan
icerisinde Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 25/07/2019 tarih ve 2019/246-18
sayili karar ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planma gore 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani hazirlanmistir.

Teklif plana iliskin Uygulama Imar Plan Agiklama Raporunda; ‘Kahramanmaras ili,
Dulkadiroglu ilgesi, Cokyasar(Giizelyurt) mahallesi, M38-d-21-d-3-c, M38-d-21-d-3-d, N38-a01-a-2-
a, N38-a-01-a-2-b ve N38-a-01-b-1-paftalar1 ve ITRF koordinat sistemine gore; X:4151800—4152800
Y:589700-590700 koordinatlari arasinda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda; Alan
icerisinde ayrik nizam 2 kat TAKS(Taban Alan1 Kat Sayisi): 0.30, KAKS(Kat Alan1 Kat Sayisi): 0.60
konut alanlari, alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacini karsilamasi
amaciyla park alanlari, cami alanlari, ilkokul alanlari, saglik alani, sosyal tesis alanlari, ve spor alani
olusturulmustur. Planlama alani igerisinde olusturulan sosyal donati alanlarinda yapilagsma sartlari
E(Emsal): 1.20 olarak verilmis olup Yengok(Maksimum Yap: Yiiksekligi) Ilkokul alaninda 4 kat diger
sosyal donati alanlarinda serbest olarak verilmistir.

Uygulama Imar Planindaki fonksiyonlar: /{<\\
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilim Tablosu

ALAN KULLANIMI T ALANm?) | Alan(ha)
Konut Alani 239449.85 4,75
Park Alani 23687,70 2,34
Ilkokul Alani 10187,87 1,01
Cami Alani 6647,20 0,66
Sosyal Tesis Alani 11987,89 1,20
Saglik Alan 3332,67 0,28
. Spor Alani 4902,01 0,48
bl el LT i

Planlama alani igerisinde olusturulan konut alanlarinda yapilagsma sartlar1 ayrik nizam 2 kat
olarak belirlenmigtir. Buna gore; Kahramanmaras il merkezinde hazirlanan ve 04/12/2013 tarihinde
onaylanan 1/1000 6lgekli ilave revizyon uygulama imar plani plan raporunun B.Plan Kararlarinin 4.
Kullanim ve Yogunluk Kararlari maddesinin 4.1. Konut Alanlar alt baglig: altinda yapilan agiklama
"Meskun ve gelisme konut alanlarinda yogunluk ve niifus ¢aligmalari yapilirken Ayrik Nizam 2 kath
konut alanlari i¢in ortalama parsel biiyiikliigiiniin 500 m2 ve her parselde 1 hane bulunacag: kabul
edilmistir" ve Kahramanmaras ili Karacasu mahallesinde hazirlanan 05/02/2014 tarihinde onaylanan
1/1000 &lgekli ilave revizyon uygulama imar plani plan raporunun C. Plan Kararlarinin 3. Kullanim ve
Yogunluk Kararlarinin 3.1 Konut Alanlar alt bashig: altinda yapilan agiklama "Meskun ve gelisme
konut alanlarinda yogunluk ve niifus ¢aligmalar1 yapilirken Ayrik Nizam 2 katli konut alanlar igin

. ortalama parsel biiyiikltiigiiniin 500 m2 ve her parselde 1 hane kabul edilmistir." baz alinarak planlama
alaninin projeksiyon niifus hesaplamasi yapilmistir. Buna gore planlama alani igerisinde olusturulan
konut alani igerisinde (239449,85/500x4=1915,59) 1916 kisinin yasayacagi Ongoriilmiistiir.
Projeksiyon niifusun ihtiyacini karsilamasi amaciyla kisi basi 31,70m? sosyal donatinin saglandig:
60745,34m? sosyal donat1 alan1 olusturulmustur.

i1 Milli Egitim Miidiirliigiince 12.11.2018 tarihli ve E.21589165 sayili yazida; imar planinda
okul alani olarak ayrilan ve iizerinde de ilkokul bulunan Cokyasar Mahallesi, 246 ada 1 parselin imar
capinda Max: 2 olarak belirlenen kat adedinin Hmax: 4 olarak plan tadilati yapilmasi talep edilmis
olup ilgili parselle ilgili imar planina Max.Kat: 4, Emsal 1.20 olarak tanimlandig1 goriilmektedir.

Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii'niin 1/.03.2019 tarihli ve E.80492 sayili yazisi1 dogrultusunda
Karayollart Kamulagtirma Sinir1 imar planina islenmis oldugu goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligin 'de;

Madde 4 (k)'da ‘Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarna uygun olar
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yorenin kosullar1 ve planlama alaninin genel ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve c¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalari,
kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayis1 veya emsal, yap1
yaklagsma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet
yollari, ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde;
parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz boliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarint ve diger bilgileri ayrintilar: ile gosteren
ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar iizerinde, plan
notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.’

'"MADDE 6 — ‘(1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar
Plani ve Uygulama imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.' denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Cokyasar(Giizelyurt) Mahallesinde
planlamaya konu alanla alakali olarak hazirlanan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifinin,
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin Tadilat krokisinde sunulan ve
Belediyemiz yetki alaninda bulunan Cokyasar(Giizelyurt) Mahallesi imar plani degisikligi teklifi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasinda talep edilen
Dulkadiroglu ilgesi Cokyasar(Giizelyurt) Mahallesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

KOMISYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPFANOGL

KOW kani

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/32
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 06.11.2019

KONU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli Tlave ve Revizyon Uygulama imar Planmin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.11.2019 tarihli toplantisinda 14. Giindem
Maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin
05/11/2019 tarih ve 14787 say1l teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)11.03.2019 tarih ve 3874 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasi teklifi.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2018 tarih ve 2018/435 sayil

karartyla onaylanan "04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez
1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlari
hiikiimlerinde" Planl Alanlar imar Y&netmeliginde degisiklik yapan 25/07/2019 tarih 30842 sayili ile
yayimlanan yonetmelik dogrultusunda diizenleme yapilmasi ve bazi hiikiimlerin eklenmesi gerekliligi
ortaya ¢ikmistir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Ol¢ekli ilave
ve Revizyon Uygulama imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinin Ozel Hiikiimler;

3.1.1. Uygulama Esaslar1 béliimiinde;
- Kitleli Yap1 Diizeni tamminda yer alan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ibaresinde "Tip"
ibaresinin kaldirilarak Planli Alanlar imar Yonetmeligi seklinde diizeltilmesi.

- "Al-4 olarak tamimlanmis ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tasiyan tek ada konut ve karma kullanim taniml
parsellerde, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1 yapabilir.
Site yapilagsmasini tesvik etmek amaci ile parsel biiyiikliigii 10.000 m2 ve iizeri olan konut ve karma
kullanim taniml parsellerde, Emsal (KAKS) degeri % 10 artirilip, Maxkat=12 olarak uygulanir. Bu
parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir. Ancak yol genislemesi sebebi ile
04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar plani
degisikliklerinde 6zel hiikiim belirtilmesi durumunda 6n bahg¢e mesafesinde 10 metre sart1 aranmaz."
seklindeki plan notu hiikmiiniin,

£ |




"A1-4 olarak tammlanmis ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10
olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tasiyan tek ada konut ve karma kullanim tamimli parsellerde,
Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yapt yapabilir. Site
vapilasmasini tesvik etmek amact ile parsel biiyikligi 10.000 m2 ve iizeri olan konut ve karma
kullanim tanimli parsellerde, emsal (kaks) degeri % 10 artirilip, maxkat=12 olarak uygulamr. Yol
genislemesi olmasit durumunda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi'nden goriis alinmak kaydiyla,
on bahge mesafelerini belirlemeye ilgili idare yetkilidir." seklinde diizeltilmesi.

ACIKLAMA: On bahge mesafelerinin 10 m olmasi sart: ise, 10.000 m2 ve iizeri parsellerde bahge
kullanim alanini kisitladig1 ve site icerisindeki bahgeleri olumsuz etkiledigi i¢in kaldirilmistir.

- "Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda yoresel
farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5-(8)'de belirtilen 22 nci maddeyle
veya ilgili idarelerin imar yéonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;

' parselin toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamaz.' maddesi ddhilinde toplam emsal alaninin
%30 u igerisinde kalmak kaydiyla; agik ¢itkma sartlarin saglamak kaydiyla bina cephe hatti i¢inde
veya disinda balkonlar, kat holleri ve bina giris holleri, asansor onii sahanliklar, istenilen olgiilerde;
hava bacalart ve saftlar, ait oldugu isyeri veya konut kullanimli bagimsiz boliim net alanimin %10" u
kadar zemin teraslar: yapilabilir." maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Balkonlar, en son yonetmelik degisikligi ile bagimsiz boliim net alaninin yiizde 10'u ile
sinirlandirilmisti. Sehrimizde balkon kullanimi agirlikta oldugundan, yoresel ihtiyag g¢ergevesinde
balkon kullanimi %30 hesab1 igerisinde kalmak kaydiyla serbest birakildi. Kat holleri, bina giris
holleri ve diger piyesler %30 hesabi igerisine dahil edildi.

- "Konut kullammli bagimsiz boliim sayisi 12 ve iizeri binalarda Planl Alanlar Imar Yénetmeligi
Madde 22'de belirtilen, toplam emsal alanimin %30'u igerisinde kalmak sartiyla toplam 70m?
. biiyiikliige kadar kapici daireleri yapilabilir.” maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Planh Alanlar imar Yonetmeliginde %30 hesabi igerisinde kapici dairesi yapilabilmesi
icin 60 konut olma sart1 var. Ancak bu 60 daire giiniimiiz sartlari i¢in ¢ok fazla kaldig1 i¢in 12 ve izeri
bagimsiz boliim olmasi halinde %30 hesabi igerisinde kapici dairesi yapilabilmesi saglandi.

- "Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlar: degerlendirilerek, zemin kat taban dosemesi
kotu seviyesinden maksimum 1 metre diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gomiilii olma durumunu
etkilemez." maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Sehrimizin yiiksek egimli topografisi yiiziinden emsal harici veya %30 hesabi
icerisindeki piyeslerin yapilabilmesi igin bodrum katlarin tamamen gémiilii olmasi durumu sorun

olusturmaktadir. Bu sebeple biitiin cepheler i¢cinde maksimum 1 metre aciga ¢ikmasi dyrfmunun
tamamen gomiilii bodrum olmasini engellememesi amaglanmustir.

0\ &




- "Asansor sayilarimin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz béliim olarak iskan edilen bodrum
katlar kat adedine dahil edilir." maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Yash ve engellilerin kullanim kolayligi i¢in, sedye ve yiik asansorii yapilabilmesi
amaciyla bodrum katlarin iskan edilmesi durumunda bu katlarin da bina yiiksekligine dahil edilmesi
amaglanmistir.

- "Imar Plaminda; Kii¢iik Sanayi Sitesi, Sanayi Alam, Konut Disi Kentsel Calisma Alami, Sektorel
Calisma Alani ve Toptan Ticaret tanimli kullanimlar icerisinde yapilacak iiretim ve depolama amagl
vapilar ve ayni parsel icerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda,

1) Uygulama imar planina gére hmax serbest olan yerlerde, hava mania kriterleri
esastir. Devlet hava meydanlarindan alinacak olan goriis yazisina istinaden igslemler devam
ettirilecektir.

2) Planda hmax tanmimlanms yerlerde, hmax sagak seviyesidir.

3) Otoparklar, diger kullamim alanlarindan en az 110 cm.lik bir bélme ile ayrilmak sarti ile yap
icerisinde karsilanabilir.

4) Siginak Yonetmeligine gore 3000 m2 iizeri imalat ve sanayi tesislerinde yapilmasi zorunlu olan
siginaklar il idare kurulunun uygun gordiigiine dair yazi olmasi sarti ile yapilmayabilir.

5) Yangin Yonetmeligi ile ilgili gerek olmadigi diisiiniilen durumlar icin yapt sahiplerince ilgili
Bakanlik'tan goriis alimmast gereklidir.

6) Mescit, Cocuk Oyun Alani, Bebek Emzirme Odasi talep halinde yapilabilir.

7) Kullanilmayan teras veya ¢ati olmast durumunda merdiven kulesinin ¢atiya ¢ikma zorunlulugu
yoktur." maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Havaalan1 Mania Kotuna takilan parsellerde Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel
Miidiirliigiinden olumlu goriis alinabilmesi halinde bu sorun ortadan kalkacaktir.

3.3. Diger Hususlar béliimii 3.3.6. Trafolar bashgindaki;

-"Bina disinda yer altinda ve yer iistiinde trafo i¢in mekan yapilabilir. Bu alan TAKS ve KAKS'a dahil
degildir. imar plani degisikligi ile trafo alani tanimlanmasi durumunda; trafo alani tanimlanan parselin
KAKS ve TAKS hesabi1 imar plani degisikliginden dnceki alan lizerinden yapilacaktir". maddesinden

"Imar plani degisikligi ile trafo alami tammlanmas: durumunda; trafo alani tammlanan parselin
KAKS ve TAKS hesabi imar plam degisikliginden onceki alan iizerinden yapilacaktir”. maddesinin

¢ikarilmasi.
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3.3. Diger Hususlar béliimii 3.3.7. Otoparklar bashgindaki;

- "Imar planinda ticaret ve karma kullanim alanlarinda kalan, 8.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olan
yerlerde, bina cephesinden itibaren 3.00 m disinda kalan kisim agik otopark alani olarak
diizenlenebilir. Yine imar planinda, konut alaninda kalan 5 m ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan
yerlerde parsel cephesinden itibaren 5 m'lik kisma agik otopark diizenlenebilir. Kiigiik sanayi
alanlarinda 6n gekme mesafesine otopark yapilabilir." maddesinin iptal edilerek,

"Imar planinda 5.00 m ve daha fazla én bahgesi olan yerlerde, 5.00 m lik kisim agik otopark alani
olarak diizenlenebilir. Sanayi amagl kullamilan yapilarda, 3.00 m ve daha fazla olan on bahge
mesafesine otopark yapilabilir." maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Sehrimizdeki ara¢ yogunluguna cevap verebilecek otopark yerleri yapilabilmesi
amactyla parsel 6n cephelerinde 5 metre n bahge mesafesi olmasi kaydiyla, otopark yapilmasi
amaglanmistir.

3.3. Diger Hususlar bdliimii 3.3.8. Kamuya Terkler bashgindaki;

- "04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden onceki 1/1000 &lgekli uygulama imar planina
gore, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 15-16-18. maddelerince uygulama gormiis yapi adalarinda;
04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiiriirliige giren uygulama imar plani ile
olusmasi kaydiyla bir bsliimii bir béliimii veya tamami park, cocuk bahgesi ve yola giden parsellerde;

Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi ve yola giden,

a) Yapilasma olanagi kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi ve yola giden boliim bedelsiz olarak
kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiizélgiimiiniin %50'si kadar insaat alani olarak,
plan onay tarihinden 6nce uygulama gormiis parselin terkten Onceki yapilasma haklarina ilave
edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmasi kosulu ile parselin taban alani, terk yapilmadan 6nceki arsa
alani izerinden hesaplanir.

b) Yapilagsma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlasilmasi durumunda, s6z konusu
parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi ve yola giden boliimleri
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin ytizélgtimiiniin %50 si kadar ingaat
alani tevhid edilen ve uygulama goérmiis parsellerin terkten onceki yapilagma haklarma ilave
edilecektir.

¢) Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilagsma olanagi bulunmayan parseller
belediye tarafindan kamulastirilacaktir." maddesinin iptal edilerek,

"04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden énceki 1/1000 olgekli uygulama imar planina gore,
3194 Sayili Imar Kanunu'nun 15-16-18. maddelerince uygulama gormiis yapi adalarinda; 04.12.2013,
27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiirirliige giren uygulama imar plani ve sonrasin
uygulama imar plam degisikligi yapilarak 3194 sayii Imar Kanunu'nun 18.maddegi
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uygulama gormiis yapi adalarinda bedelsiz olarak kamuya terk nedeni ile bir boliimii veya tamami
park, ¢ocuk bahgesi, kanal dere ve yola giden parsellerin terkten énceki durumu net imar parselidir.”

maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Planh Alanlar imar Yonetmeligi Madde 5 (5) "Taban alani ve emsal hesabi; net imar
parseli alani iizerinden yapilir. Imar parsellerinin degisiklige konu olup da kamuya terk edilmesi
gereken alanlar igermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iligskin imar planinda hiikiim olmasi
halinde taban alani ve emsal hesabi, imar planinda belirtilen hiikiimlere gore yapilabilir." maddesinde
yer alan "...Imar parsellerinin degisiklige konu olup da kamuya terk edilmesi gereken alanlar icermesi
ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iliskin imar planinda hiikiim olmasi halinde taban alani ve
emsal hesabi, imar planinda belirtilen hiikiimlere gore yapilabilir." ibaresi 25/07/2019 tarih 30842
sayili ile yayimlanan yonetmelik dogrultusunda kaldirtlmistir. Net imar parseline iliskin ilgili kanun,
yonetmelik ve mevzuat hiikiimlerinde herhangi bir tanima rastlanilmamistir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli ilave
ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik
yapilmasina iligskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin yurirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras
Merkez 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planiin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan
Notlarinda degisiklik yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
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