DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2019/33
MECLISTEN HAVALE TARIHI :04.12.2019

KONU: Ferhus Mahallesi 1568 ada 5 nolu parselin Emsal ve Yapi Nizami sabit kalmak sartiyla
1/5000 &lgekli Nazim imar Planina gore 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Konut Disi Kentsel
Cahisma Alan1 olarak tanimli alanin Sanayi Alani olarak tanimlanmasina iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 04.12.2019 tarihli toplantisinda 2. Giindem
Maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
29/11/2019 tarih ve 16020 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  Arsan Tekstil Ticaret ve Sanayi A.S. 12.11.2019 tarih ve 9819 sayili dilekgesi.

TALEP

ilgi dilekge ile Ferhus Mahallesi 1568 Ada 5 nolu parselin Emsal ve Yapi Nizami sabit kalmak
sartiyla 1/5000 Slgekli Nazim imar Planina gére 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Planinda Konut Disi
Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Sanayi Alani olarak tanimlanmasina iliskin uygulama
imar plan degisikligi teklifi tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Ferhus Mahallesi 1568 Ada 5 Parsel Arsan Tekstil Ticaret ve Sanayi A.S. adma kayithdir.
2491 m’ ‘lik kisim iizerinde Tek Gn. Md. lehine daimi irtifak hakki tesisi vardir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Ferhus Mahallesi 1568 Ada 5 Parsel 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda Konut Disi
Kentsel Calisma Alani Emsal=1.00 Hmax=9.50 metre ve 15 metrelik tasit yolu cephesinde 7 metre
yapi yaklasma mesafesi seklinde tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25/09/2019 tarih ve 2019/248-7 sayili karar1
ile 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi yapilmis Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak
tanimli Ferhus Mahallesi 1568 ada 5 parsel Sanayi Alani olarak tanimlanmigtir.

Teklif plan paftasi ile Ferhus Mahallesi 1568 ada 5 parsel Sanayi Alani, Emsal - Yap1 Nizam1 -

tagit yoluna olan cephelerde yapi yaklasma mesafeleri sabit kalarak Sanayi Alani ile Konut Disi
Kentsel Calisma Alani arasinda ada ayrim ¢izgisi tanimlanarak 3‘er metre c¢ekme mesafesi
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tanimlanmistir.
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Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi Madde 6;

"(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiing, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” denilmektedir.

ilgi yazi ekinde 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mabhallesi 1568 ada 5 nolu
parselin Emsal ve Yapi Nizami sabit kalmak sartyla 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planina gére 1/1000
olgekli Uygulama imar Planinda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Sanayi Alani
olarak tanimlanmasimna iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANOGL
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2019/14
MECLISTEN HAVALE TARIHi : 03.05.2019
MEVCUT iMAR PLANI DURUMU : Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani Emsal=1.00

Hmax.=Serbest

ISTENILEN TADILAT TALEBI : Yenisehir Mahallesi 594 Ada 144 ve 145 nolu
Parsellerde 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina gére 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda Konut
Disi Kentsel Calisma Alani Emsal=1.00 Hmax.=Serbest olarak tanimli alanin Merkezi Is Alani
Emsal=1.00 Hmax.=Serbest olarak tanimlanmasi ve yap1 yaklasma mesafelerinin belirlenmesi

ISTEKTE BULUNAN : Sirik¢ioglu Mensucat San. ve Tic. A.S.
02/05/2019-4108 say1li dilekge

MULKIYETI : Sirikgioglu Mensucat San. ve Tic. A.S.

KOMISYON RAPORU

Imar planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuzca; M37-C-20-D-4-C
paftasina isabet eden Yenisehir Mahallesi 594 Ada 144 ve 145 nolu Parsellerde 1/5000 &lgekli Nazim
imar Planmna gore 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani
Emsal=1.00 Hmax.=Serbest olarak tanimli alanin Merkezi is Alan1 Emsal=1.00 Hmax.=Serbest olarak
tanimlanmasi ve 6n bahce yapi yaklasma mesafelerinin sabit (10 metre) yan bahge yapi yaklasma
mesafelerinin 3 metre olarak tanimlanmasi talebi Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.03.2019 tarih 2019/156 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina ragmen
Miilkiyeti Sirik¢ioglu Mensucat Sanayi ve Ticaret A.S. adina kayithi Yenisehir Mahallesi 594 ada 144
ve 145 nolu parsellerin 24.10.2019 tarih itibariyla Mem Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan
edinildiginden uygun olmayacag kanaatine varilmistir.

Belediye meclisine arz ederiz.
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLIiSi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 202072
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 08.01.2020

KONU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planmin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 08.01.2020 tarihli toplantisinda 8. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
07/01/2020 tarih ve 154 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) 11.03.2019 tarih ve 3874 sayili Bagkanlhk Oluru.

TALEP

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasi teklifi.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2018 tarih ve 2018/435 sayih

karariyla onaylanan "04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez
1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlari
hiikiimlerinde" Planli Alanlar imar Yonetmeliginde degisiklik yapan 25/07/2019 tarih 30842 sayi ile
yayimlanan y6netmelik dogrultusunda diizenleme yapilmasi ve bazi hiikiimlerin eklenmesi gerekliligi
ortaya ¢ikmustir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli ilave
ve Revizyon Uygulama Iimar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinin Ozel Hiikiimler;

3.1.1. Uygulama Esaslar boliimiinde;
- Kitleli Yap1 Diizeni taniminda yer alan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ibaresinde "Tip"
ibaresinin kaldirilarak Planli Alanlar imar Yénetmeligi seklinde diizeltilmesi.

Degerlendirme: 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede “Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin” yiiriirliige girmesiyle Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeligi Madde 70 ile 01.10.2017
tarihi itibarryla yiiriirliikten kalknugtir.

- "Al-4 olarak tamimlanmis Ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tasiyan tek ada konut ve karma kullanim tanimli
parsellerde, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1 yapabilir.
Site yapilagsmasini tesvik etmek amaci ile parsel biiyiikliigii 10.000 m2 ve iizeri olan konut ve karma
kullanim tanimli parsellerde, Emsal (KAKS) degeri % 10 artirilip, Maxkat=12 olarak uygulanir. Bu
parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir. Ancak yol genislemesi sebebi ile
04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar plani
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degisikliklerinde 6zel hiikiim belirtilmesi durumunda &n bahge mesafesinde 10 metre sart1 aranmaz."
seklindeki plan notu hiikmiiniin,

“- Al-4 olarak tanimlanmis ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tasiyan konut ve karma kullanim tanimli imar
adalarinda, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1 yapilabilir.

- A1-4 olarak tanimlanmis Ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10
olarak belirtilen parsellerde, site yapilasmasini tesvik etmek amaci ile parsel biiyiikliigii 10.000 m® ve
iizeri olan konut ve karma kullanim tanimli yerlerde, Emsal (KAKS) degeri % 10 artirilip Maxkat=12
olarak uygulanabilir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir. Ancak yol
genislemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
yapilan imar plani degisikliklerinde 6zel hiikim belirtilmesi durumunda 6n bahge mesafesinde 10
metre sart1 aranmaz.” seklinde degistirilmesi,

Degerlendirme: “Site yapilasmasini tesvik etmek amact ile parsel biiyiikligii 10.000 m’ ve iizeri olan
konut ve karma kullamim tamimli yerlerde” ifadesinin hangi yapi nizaminda uygulanacagina dair
eksiklik bulunmaktadir.

“- Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda ydresel
farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5-(8)'de belirtilen ‘22 nci maddeyle
veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami; parselin
toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamaz.' maddesi dahilinde toplam emsal alaninin %30°u
icerisinde kalmak kaydiyla;

a) bagimsiz boliim net alaninin %25°ini gegmemekle birlikte agik ¢ikma sartlarini saglamak kaydiyla
bina cephe hatt1 i¢inde veya diginda balkonlar,

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 22 (1) bendinde “Bagimsiz béliim net alaninin
%15 'ini gegmemek kaydiyla agik ¢citkma sartlarini tastyan balkonlar, kat ve ara sahanliklar: dahil agik
veya kapali merdiven evi,” denilmektedir.

Madde 4’iin (1) bendinde “Balkon: Tiim katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla, bina cephe hatti
disinda ve/veya i¢inde, en az bir dis cephesi acik, baglh olduklar: oda ve/veya mutfak piyesinin
kullanimini tamamlayan ve bu mekandan bélme elemanlart ile ayrilmis, iistii agik veya kapali
alanlari,” tanimlanmistir ve bu tanim degistirilemez hiikiimler arasindadir.

b) kat holleri ve bina giris holleri,

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22 1-1 bendinden 25.07.2019 tarihinde “kat
holleri ve giris holleri” ibareleri kaldirilarak tamami emsale konu alan haline getirilmistir.

¢) asansor Onii sahanliklari,

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yéonetmeligi Madde 22 °nin 1-1 bendinden 25.07.2019 tarihinde
“asansor onii sahanliklart” ibareleri kaldirilarak tamami emsale konu alan haline getirilmistir.

d) istenilen 6lgiilerde hava bacalari ve saftl
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Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 22'nin 1-a bendinde “Taban alanina dahil
edilmeyen kullanimlar,” denilmekte olup Madde 20 'nin 8-e taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar
kisminda “Asgari olgiilerdeki,; temele kadar inen asansor bosluklart, 1sikliklar, ¢op ve atik ayristirma
bacalari, hava bacalari, safilar,” denilmektedir. Degistirilemez hiikiimler icerisinde yer almaktadir.

e) ait oldugu isyeri veya konut kullanimli bagimsiz b6lim net alaninin %10’u kadar zemin teraslari
yapilabilir.”

Degerlendirme: Planl Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22 'nin 1-a bendinde “Taban alanina déhil
edilmeyen kullamimlar,” denilmekte olup Madde 20’nin c¢ bendi “c) Baglantili oldugu bagimsiz
boliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10 unu asmayan iistii agik veya sokiiliir-takilir hafif
malzeme ile ortiilii zemin teraslary,” 25.07.2019 tarihinde kaldirilarak tamami emsale konu alan
haline getirilmistir. Degistirilemez hiikiimler icerisinde yer alan 20.Madde’den kaldirilmis bir
ifadedir.

- Konut kullanimli binalar igin bagimsiz bsliim sayisi 12 ve iizeri olan parsellerde Planli Alanlar imar
Yo6netmeligi Madde 22°de belirtilen, toplam emsal alaninin %30’u igerisinde kalmak sartiyla toplam
70 m? biiyiikliige kadar kapici daireleri yapilabilir.

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22°nin 1-¢ bendinde “Bu Yonetmelik
uyarinca yapumasi zorunlu olan kapici dairelerinin toplam 70 m’’si” denilmektedir.

- Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlari degerlendirilerek, zemin kat taban dosemesi
kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gomiilii olma durumunu
etkilemez.

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yéonetmeligi Madde 22°nin 1-k bendi 25.07.2019 tarihinde
degisiklige ugrayarak “Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar: ile kismen
agikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde ilave kat
goriiniimiine neden olmayan ve tek basina bagimsiz boliim olusturmayan; konut ve ticari kullaniml
bagimsiz boliimlere ait depo amagh eklentiler” ifadesi, “Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda
kalan bodrum katlarda yer alan, tek basina bagimsiz boliim olusturmayan, bagimsiz bolim net
alanmimin %50 ’sini gegmeyen depo amagh eklentiler,” ifadesi seklinde degistirilmistir.

- Asansor sayilarinin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bsliim konut olarak iskan edilen zemin
ve bodrum katlar asansor hesabina dahil edilir.

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5’'in 27.bendinde “Tek bagimsiz boliimlii
konutlar hari¢ kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise
asansor tesisi zorunludur.” ve Madde 34’iin 5.bendinde “Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢
uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan
binalarda ise asansor tesisi zorunludur. Iskdan edilen ve ortak alan bulunan bodrum katlar déhil kat
adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansor yapilmasi zorunludur. Daha az katl yapilarda da
asansor yapilabilir.” ifadeleri yer almaktadir.

- Imar Planinda; Kiigiik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Digi Kentsel Calisma Alani, Sektorel
Caligma Alan1 ve Toptan Ticaret tanimli kullanimlar igerisinde yapilacak iiretim ve depolama amagh
yapilar ve ayni parsel icerisinde buTyapllara hizmet eden diger yapilarda; Otoparklar, diger kullanim
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alanlarindan en az 150 cm.’lik duvar ile ayrilmak sartiyla yapi igerisinde karsilanabilir.” maddelerinin
eklenmesi,

Degerlendirme: 1lgili mevzuatlarda bu konuda herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 69 un 2.bendinde *“ Bu Yinetmeligin birinci, ikinci, altinct,
yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan
hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hiikiimlere aykirt olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.” denilmektedir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli flave
ve Revizyon Uygulama imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik
yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras
Merkez 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan
Notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca
uygun goriilmustiir.
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