DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLIiSi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2020/23
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.08.2020
KONU: Cigli 165 Ada 10 No.lu Parsele iliskin Imar Plan Degisikligi Talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.08.2020 tarihli toplantisinda 18.
Giindem Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirligii’niin 04.08.2020 tarih ve 8546 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

flgi:  a)29.07.2020 tarihli ve 12400 sayili dilekge.

TALEP
Cigli Mahallesi 165 Ada 10 No.lu parsele iligkin imar plan degisikligi teklifi.
MULKIYET
Cigli Mahallesi 165 Ada 10 No.lu parselin miilkiyeti 'Mevesa Tekstil Tarim Uriinleri Gida
Sanayi ve Ticaret A.$.' ne aittir. Tapu kayit belgesi dosyasinda bulunmaktadir.
MERI PLANLARDAKI DURUMU
Kurumumuz argivlerinde yapilan incelemede Cigli Mahallesi 165 Ada 10 No.lu parsele iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam bulunmadig: gériilmektedir.
Miilga Kahramanmaras Il Ozel Idaresi biinyesinde Il Genel Meclisinin 06.08.2009 tarihli
ve 227 karari ile onaylanmig olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Konut Dist
Kentsel Calisma Alani(yem fabrikasi) E:0,25 Hmax=9,50, yol ve Yap: Yasakli alan tanimi
bulunmaktadir. Ayrica kismen ise 1/1000 6lgekli uygulama imar plam diginda yer almaktadir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;
Teklif Plan Raporunda;
"Planlama alanimin Konumu; Planlama alanm, Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu ilgesi,
Cigli Mahallesi, n38-a-02-a-4-d ve n38-a-01-b-3-c paftalari igerisinde, ITRF koordinat
sistemine gore; X:4150000-4149700, Y:592800-593200 Koordinatlar: arasindadir
Uygulama Imar Plan Degisikliginin Amaci;165 ada 10 no’lu parsel igerisinde Konut Disi
Kentsel Calisma Alani tamimly alanin 07/01/2019 tarihli 3402 sayinin 22/a maddesi geregince
yenilenme tescil iglemi uygulandigi igin kadastro simrlarina gore diizenlenmesi amaciyla
Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmigtir."”

"SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)
Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Cigli mahallesi igerisinde 17424.67 m? alana sahip,
E(Emsal)=0,25, Yen¢ok(Maksimum Kat Yiiksekligi)=9,50, Konut Disi Kentsel Calisma Alam
tammly 165 ada, 10 no'lu parsel igerisinde 07/01/2019 tarihli 3402 sayimin 22/a maddesi
geregince yenilenme tescil iglemi uygulandig: i¢in kadastro simirlarina gore diizenlenmesi
amaciyla plan degisikligi yapilmasi planlanmaktadir. Miilkiyet yapisi, MAVESA Tekstil Tarim
Uriinleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. adina kayithdur.

Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti
Planlama sahasi, mevcut durumda kentin disarisinda bulunmaktadir. Alan igerisinde gerekli
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olan ulasim ve teknik altyapr hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim aksi igerisinde
kalmaktadir. Planlama alam Konut Disi Kentsel Calisma Alam tamimli alandir. Yakin
mesafede Kahramanmaras Tekstil Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi alam bulunmaktadir.
Parselin cephe aldig1 yolda 40 m genisliginde Kahramanmaras Gaziantep yolu iizerinde
bulunmaktadir.

Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti
Yapilan imar plan degisikligi sonras: mevcut imar planina gore Emsal ve Yengok degerlerinde
bir degisiklik olusmayacaktir. Planlama alan igerisinde herhangi bir niifus artist olusmayacak
ve sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir."

""Depremsellik
Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore Uygulama Imar Plan yapilacak alan I derece
tehlikeli deprem bolgesidir.

Uygulama Imar Plan Degisikligi Notlar:
Uygulama Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda: "Mer'i Imar Plam", "3194 sayili Imar
Kanunu  ve  Ilgili Yonetmelik"  hiikiimlerine uyulacaktir””  denilmektedir.

Imar Plan Degisikligi Teklif Paftas: incelendiginde;

Dosyasinda bulunan Kahramanmaras Kadastro Midiirliigii Kadastro Degeri verilerine gore
imar plan smnirlarinda ve adasinda diizenleme yapilarak 07/01/2019 tarihli 3402 sayili
kanunun 22/a maddesi geregi olusturulmus verilere gore imar adasinin 17394,8 m*den 16691
m? olacak sekilde 704 m2 azaldig1 gériilmektedir. Diizenleme yapilan imar adasi diginda kalan
kisimlarin ise imar plani digina aktarildigi anlagilmaktadir. Ayrica alanin kuzey kismindan taks
alanina konu kismin 43,5 m? artt1g1 goriilmektedir.
Talep plan paftasinda alanin kuzey kisminin tanimsiz kaldigi gériilmektedir. Imar planinda
tanimsiz alan olusturulmamasi gerekmektedir.

Halihazir haritada, kadastro verisi ve yerinde goriilen derenin imar planina iglenmedigi
goriilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 21'de "(9) Insan sagh@ ve
giivenligi iizerinde dogrudan veya dolayli olumsuz etkileri olan enerji nakil hatlari, dere
koruma kusaklari, tagkin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri alanlara iligkin kurum ve
kurulus goriisleri imar planlarina yansitilir." denilmektedir.
Cigli Mahallesi 165 Ada 10 No.lu parsele iligkin kurumumuz arsivlerinde 1/5000 &lgekli
nazim imar plam bulunmamaktadir. Ancak I Ozel Idaresi biinyesinde Il Genel
Meclisinin 06.08.2009 tarihli ve 227 karar ile onaylanmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani(yem fabrikasi) E:0,25 Hmax=9,50 ve Yapi
Yasakli alan tanimi bulunmaktadir. Ayrica kismen ise 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
disinda yer almaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde Madde 6'da '(2) Mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirlitkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.' denilmekte olup bu
hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi 'Madde 7/1' de

‘a) Planlar, kamu yarar: amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar: ve plan raporu ile bir biitiindiir.

c¢) Planlar, kademesine ve olgegine giore ve yapilis amacimn gerektirdigi ayrinti diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar: yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekdnsal nitelikte hedef koyan, yol
gosteren ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekdansal strateji planlari, gevre diizeni planlart ile nazim imar planlar: iizerinden 6lgii
alinarak uygulama yapilamaz.
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e) Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiigiiltiilmesi yolu ile elde edilemez.
f) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmas: esastir.
g) Yapilarin ve ¢evrenin kalitesinin artirilmas: igin planlarda gerekli saghklastirma ile ilgili
kararlara yer verilir.

&) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

h)Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastr.
1) Ulke ve bolge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekdnsal strateji plam veya
cevre diizeni planminda degerlendirilmesi esastir.

i) Planlama siireci; aragtirmalarin yapimasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz agamas:; bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestirilmesi ve sonuglarin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarimin olusturulmas: asamalarindan
olugur.

J) Planlarin hazirlanmasinda plan tiriine gore katilim saglanmak iizere anket, kamuoyu
yoklamas: ve arastirmasi, toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi
yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin goriislerinin alinmasi esastir.
k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha énce alinan kurum ve kurulug goriisleri ile birlikte
yapilan analiz ve sentez ¢alismalar: yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda
yeniden degerlendirilir.

1) Planlar, gevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir.
Korunacak alanlarin ¢evresinde yapilan planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate alinarak
hazirlamr.’  denilmekte olup bu hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.
Teklif plan paftasinda 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda belirtilmis olan Konut Digi
Kentsel Calisjma Alani(yem fabrikasi) alan tanimina iligkin Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ekld Uygulama Imar Planina Gosterim tablosunda belirtilmis bir gdsterim
bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 10'da;

'(1) Her tirlii mekdnsal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacimin gerektirdigi ¢izim ve
gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gdsterimler bashg: altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekdnsal Strateji Planlari Gosterimleri, EK-Ic Cevre Diizeni Plam
Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plam Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plam
Gosterimleri ve EK-le Detay Kataloguna uygun olarak hazirlamr.' denilmekte olup bu
hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da;

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastw. Yiirtirlikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarinm diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmas: amaciyla
ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamir veya hazirlatilir.’
denilmekte olup bu hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.
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Ilgi (a) yaz1 ekinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin teklifin
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne Akkent imar Planlama Ing. San.
Tic. Ltd.. Sti’nin 05.10.2020 tarih ve 16932 Kurum Saymmiz ile verilen dilekge ekinde DSI.
20. Bolge Mudiirliigti’niin 02.10.2020 tarih ve 605240 sayil1 yazisinda 6zetle, ‘Cigli Mah. 165
Ada 10 parsele imar plam degisikligi yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.’
denilmektedir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi dilekgeye istinaden talep
edilen, Cigli Mahallesi 165 Ada 10 parsele iliskin 1/1000 Olgekli UIP Degisikliginde yap1
yaklagsma mesafelerinin meri TAKS’na konu alanini arttirmayacak sekilde aynen korunarak,
Cigli Mahallesi 165 ada 10 parsele iligkin imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde tadilen uygun goériilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANO
Komi Uye
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Sayfad/4

EE——r——_———————y




DULKADIROGLU iLCE BELEDIiYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI : 2020/28
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 07.10.2020

KONU: Bulanik Mahallesi 1151 parselde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1 (Giines Enerji
Santrali) ve Yol olarak tanimlanmasi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 07.10.2020 tarihli toplantisinda 17. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin
01/10/2020 tarih ve 11497 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: ) 10.11.2015 tarih ve 2015/612 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari.
b) Ayse ACAR 25.09.2020 tarih ve 16270 sayili dilekge ve ekleri.

TALEP

flgi (b) dilekge ve ekleri ile Bulanik Mahallesi 1151 parselde 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planina gore 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani (Giines Enerji Santrali) ve Yol olarak tanimlanmasi talep edilmistir.

MULKIYET
18 934,47 m? yiizol¢iimlii Bulanik Mahallesi 1151 parseli Ayse ACAR adina kayitlhidir.

MERi PLANLARDAKI DURUMU
Bulanik Mahallesi 1151 parselde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI
Kahramanmaras Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 13.06.2014 tarih ve 680 sayili yazisi

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin 15.06.2014 tarih ve 6838 sayil1 yazisi

Kahramanmaras Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii’niin 09.06.2014 tarih ve 766 say1li
yazisi

Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii’niin 17.06.2014 tarih ve 1218180 sayili yazisi

Kahramanmaras DSI 20. Bolge Miidiirliigii’niin 06.06.2014 tarih ve 348006 say1l1 yazis

Kahramanmaras Orman Isletme Sefligi’nin13.03.2014 tarih ve 481943 sayil1 yazisi

Kahramanmaras i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 26.06.2014 tarih ve 477-6799
say1l1 yazisi

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 13.06.2014 tarih ve 269 sayil1 yazisi

Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 10.06.2014 tarih ve 641 sayil yazisi

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi, Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii’niin 06.06.2014 tarih ve 51
say1l1 yazist

Kahramanmaras Valiligi, Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigii’niin 14.03.2014 tarih ve 2427
say1l1 yazist dosyasindadir.

Sayfal/2
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DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) Meclis Karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planmna gére 1/1000 Slgekli

Uygulama imar Plan: teklifi incelendiginde;

18 934,47 m? yiiz6lglimlii Bulanik Mahallesi 1151 parselin 16 661,00 m*'si Giines Enerji
Santrali, Emsal= 0.05, Taks= 0.05, Yengok=6.50 metre, yap1 yaklagsma mesafeleri tiim cephelerde 5
metre seklinde tanimlanmis olup 2273 m?’si 10 metrelik tagit yolu olarak tanimlanmigtir.

Parselde tanimlanan yolun diginda parsele ulagimin saglanmasi amaciyla halihazirda ve
Kahramanmaras Orman Isletme Sefliginin yol sebeke planinda kdy yolu statiisiinde bulunan Bulanik
K&y Yolunun yaklagik 3171 m?*si 10 metrelik tasit yolu olarak tanimlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2)’de “Mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar aras: kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar: amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi (b) dilekge ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
yiirlirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Bulanik Mahallesi 1151 parselde 1/5000
olgekli Nazim Imar Planma goére 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1 (Giines Enerji Santrali) ve Yol olarak tanimlanmasi teklifi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

goriilmistiir.
KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiil TANOGLU
Komi 1 e
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye Uye | Uye ;
Bulvnamad!
Bunaradi C)‘ Sayfa2/2




DULKADIROGLU iLCE BELEDiYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2020/30
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 07.10.2020

KONU: Kayabag: Mah. 838 Ada 23, 24, 25, 26, 27, 28 Ile 30 ve 31 Parsellere Iliskin 1/1000
Olgekli UIP Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 07.10.2020 tarihli toplantisinda 16.
Giindem Maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidirliigii'ntin 30.09.2020 tarih ve 11418 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

fligi:  a) Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 30.09.2020 tarih ve 11418 say1l1 yazisi.

TALEP
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesinin 06/03/2020 tarih ve 2020 sayili karan ile

onaylanan 1/5000 Nazim Imar Planina geregi ilgi yazi ile Dulkadiroglu ilgesi Kayabasi Mah.
838 Ada 23, 24, 25, 26, 27, 28 1le 30 ve 31 Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi
yapilmasina iliskin imar plan teklifi.
MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi mahallesi, 72,29 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 20
parsel sayili tasinmaz, sahis miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi mahallesi, 98,03 m? biiyiikligiindeki, 838 ada, 21
parsel sayili tasinmaz, Fatih SEYITHANOGLU (Tam hisse) miilkiyetindedir.
: Dulkadiroglu ilgesi, Kayabas1 mahallesi, 50,67 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 22
parsel say1l1 tasinmaz, Hasan (Ahmet Oglu)(Tam hisse) miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Kayabas1 mahallesi, 98,03 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 23
parsel sayili tasinmaz, Huriye ZEYBEK ve miistereklerinin miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabas: mahallesi, 106,34 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 24
parsel sayili tasinmaz, Huriye ZEYBEK ve miistereklerinin miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Kayabas1 mahallesi, 64,81 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 25
parsel sayili tasinmaz, Kahramanmarags Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabas1 mahallesi, 61,47 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 26
parsel sayili tasinmaz, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi mahallesi, 155,92 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada,27
parsel sayili tasinmaz, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi mahallesi, 301,60 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 28
parsel sayili tasinmaz, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabas: mahallesi, 88,06 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 29
parsel sayili tasinmaz, Nuri ZEYBEK ve miistereklerinin miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabas1 mahallesi, 121,20 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 30
parsel sayili tasinmaz, Hatice KASIKCI ve miistereklerinin miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabast mahallesi, 113,81 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 31
parsel sayili taginmaz, Murat ERSAHAN (3/4 hisse) ve Selma KAZANCI (1/4 hisse)

miilkiyetindedir.
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MERi PLANLARDAKI DURUMU

Mer'i 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planinda;

Dulkadiroglu ilgesi, Kayabasi mahallesi, 838 ada 20, 21, 22, 23 ve 24 nolu
parseller; A nizam yapilagsma kosullarinda Konut Alani olarak tanimlidr.
A nizam yapilagsma kosulunun, yapilagma hiikiimleri?
- "60-200m? arasi parsellerde T.A.K.S= 0.70’dir.
- 200-300m? arasi parsellerde T.A.K.S= 0.60’tir.
- 300 m*’den biiyiik parsellerde T.A.K.S= 0.50"dir.
* Max h=6,50 olarak alinir.
- Min. yapi1 cephesi 6 m. ve max. yapi cephesi 15 m.dir.
- Min. yapi derinligi 7 m. ve max. yapi derinligi 20 m. dir.
- Yap1 boyutlarina getirilen kosullar1 karsilamak suretiyle bir parselde birden fazla yapi
yapilabilir. Bir parselde birden fazla yap: yapilabildigi durumlarda yap1 yaklagsma mesafesi
min. 6mdir." seklindedir.
‘Dulkadiroglu ilgesi, Kayabasi mahallesi, 838 ada 29 nolu parsel, kismen Kahramanmaras Sit
Alani, Koruma Amagh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda yol alaninda; kismen de
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda atrium nizam (AT) yapilasma kosullarinda Konut
Alan1 ve yol alaninda kalmaktadr.
‘Dulkadiroglu ilgesi, Kayabag1 mahallesi, 838 ada 25, 26, 27 ve 28 nolu parseller ise A nizam
yapilasma kosullarinda konut alani tamimli iken, Miilga Kahramanmaras Belediyesi
Meclisi’nin, 07.02.2012 tarih ve 2012/113 sayili karari ile onaylanan imar plan1 (1/5000-
1/1000) degisikligi ile Ticaret Alani olarak tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Plan Raporunda;

'Planin Amaci ve Gerekgesi;

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi mahallesi, 838 ada, 25, 26, 27 ve 28 parsel sayili tasinmazlar
lizerinde yer alan, Kocabas Konagini da igine alan tarihi gevrenin canlandirilmas: ve rehabilite
edilmesi amacina yonelik olarak, 838 ada, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 sayili taginmazlarin,
Ticaret+ Turizm (TICT) olarak,838 ada, 20, 21, 22 parsel sayili tasinmazlarin, genel otopark
alami olarak, 838 ada, 29 parsel sayili tasinmazin kismen, Ticaret+Turizm (TICT) Alam,
kismen de, yol alami olarak tanimlanmasinin ve 838 ada, 29, 30 ve 31 parsel sayih
tasinmazlarin yol aksinda yeniden diizenlemesi yapilamasi uygun olacagindan ve
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi 10.03.2020 tarih ve 2020/03-2/f sayili meclis karar
ile onaylanan 1/5000 &lgekli Koruma amagli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plani degisikligine istinaden 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar
Plam degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

Plan Kararlar;

1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam degisikligi ile; Dulkadiroglu Ilgesi,
Kayabag1 mahallesi, 838 ada, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 parsel sayili taginmazlar, A nizam
yapilasma kosullarinda Ticaret+ Turizm (TICT) alam olarak, 838 ada, 29 parsel sayili
tasinmaz, kismen A nizam yapilasma kosullarinda Ticaret+Turizm(TICT) Alani, kismen de
yol alani olarak, 838 ada, 20,21,22parsel sayili tasinmazlar, genel otopark alani olarak
tanimlanmigtir. 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile; Dulkadiroglu Ilgesi,
Kayabas1 mahallesi 838 ada, 29, 30 ve 31 parsel sayili tasinmazlarda yol aksinda yeniden
diizenleme yapilmistir.' denilmektedir.
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1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plami Degisikligi Plan Notlan

1. Plan degisikligi: Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi Mahallesi, 838 ada 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 30 ve 31 nolu parselleri kapsamaktadir.

2. Gaziantep Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirligii’ntin goriisii alinmadan
uygulama yapilamaz.

3. Uygulama asamasinda gerekli kamu ve kurum ve kuruluslarindan goriis alinacaktir.

4. Koruma amagh ve yenileme alam plan degisiklifinde belirtilmeyen hususlarda; mer'i
1/1000 6lgekli Kahramanmaras Koruma Amagli Imar Planina Yenileme Alam Imar Planina,
2863 sayil1 Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulacaktir.

1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Plan Notlar

1. Plan Notlar1 ve Plan Raporunda belirtilmeyen hususlarda; Mer'i Kahramanmarag
Genel Revizyon ve ilave Imar Plan1 ve plan notlar1, Dulkadiroglu ilgesi plan notlar1 hiikiimleri
ve 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 27 — (1) Koruma amagh imar planlarinin
hazirlanmasinda asagidaki ilkelere uyulur:

'a) Koruma amagliimar planlar, varsa etkilesim gegis sahalarida goz éniinde
bulundurularak ve sit alammn biitiiniinii kapsayacak sekilde veya uygun goriilen etaplar
halinde, igcinde bulundugu yerlesme ile iligkileri kurularak hazirlanmr.

b) Tabiat varliklar, dogal, tarihi, arkeolojik, kentsel ve kentsel arkeolojik sitler ile koruma
statiisii bulunan diger alanlarin ¢akigtigi yerlerde ilgili bakanliklarin koruma ve kullanma
esaslarina iligkin goriisii alinr.

¢) Koruma  amagl imar  planlarimin  hazirlanmasi asamasinda  tespit  edilen
sorunlarin ¢oziimii ve tarihi, kiiltiirel, dogal ¢evrenin yasanabilir ve sirdiirilebilir bigimde
korunabilmesi i¢in alana 6zgii stratejiler ile gerektiginde tescilli kiiltir varliklar:ile sit
alanlary igindeki faaliyetlerin ve yapi stokunun deprem, sel baskini, heyelan, yangin, kaya
diismesi ve benzeri afetlere karsi daha dayanikli ve giivenli hale getirilecegine iliskin hedefler,
stratejiler ve uygulama esaslari belirlenir.

¢) Koruma amagh imar planlarimin hazirlandigi alamin nitelikleri gozetilerek ayrica tarihi,
kiiltiirel ve dogal yapisina iliskin yapumuis arastirmalar da degerlendirilerek kullanim
kararlari ve yapilasma kosullar: belirlenir.

d) Koruma amagl imar planlarinda  ilgili  mevzuati geregi  olusturulan  Tabiat
Varliklarint Koruma Bolge Komisyonu veya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurullarinin
uygunluk kararlari alinmadan plan onaylanamacz.

e) Koruma  amagliimar  plam;  daha  genis alanlar: kapsayan  bir  plamn
pargast olmasi halinde, plan biitiniinde diger alanlarla sirekliligi, bitinligi, uyumu ve
erisilebilirligi dikkate alinarak biitiinlesik bir yaklagim ile hazirlanir.

) Dogal sit alanlarina ait koruma amagl imar plani bolge komisyonu karari ile birlikte,
tabiat varliklar: ve dogal sitler ile, tarihi arkeolojik, kentsel, kentsel arkeolojik sitler ve diger
koruma statiilerinin ¢akistigi alanlarda ise ilgili Bakanliklarin goriisii alindiktan sonra ilgili
Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Komisyonu karart ile birlikte Bakanliga sunulur. Planlar
Bakanlik tarafindan uygun bulunmas: halinde onaylanr.

g) Planlama asamasinda sit alam simirlari igerisinde tescilli olmayan ancak tescile konu
olabilecek kiiltiir ve tabiat varliklar: hakkinda envanter ¢alismas: yapilarak ilgili kurul veya
komisyonlarin onayina sunulur.

8) Koruma amagh imar planlarinda yenileme alanlar: belirlenmesi durumunda yenileme
projelerinin planda getirilmig kararlara uygun hazirlanmast esastir.

h) Korumg amagl imar planlarinda sit alammn biitinini olumsuz etkileyecek, mevcut
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korunmas: gerekli degerleri bozacak ya da yok edecek, geleneksel kentsel doku ozelliklerini
olumsuz yonde degistirecek yeni iglev doniigiimlerine iligkin plan degisikligi yapilamaz.

1) Uygulama imar planlarinda mevcut tarihi yapilarin, sokak dokularimin korunmas: ve
yenilenmesini saglayacak kararlar alinir.’ denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi Mahallesinde planlamaya konu alanla alakali olarak
hazirlanan, Dulkadiroglu Ilgesi Kayabas1 Mah. 838 Ada 23, 24, 25, 26, 27, 28 ile 30 ve 31
Parsellere Iliskin 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi yapilmasina iliskin imar plan teklifinin,
yiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {iizere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 06.03.2020 tarih ve
2020 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plam geregi hazirlanmis olan Kayabast
Mah. 838 Ada 23, 24, 25, 26, 27, 28 ile 30 ve 31 Parsellere Iliskin 1/1000 Olgekli UIP
Degisikligi yapilmasina iligkin teklif, Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde 2863
sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 57. Maddesi geregi Koruma Bolge
Kurulundan 6n onay alinacak sekilde uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANQGLU

Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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