DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2022/21
MECLISTEN HAVALE TARIHi : 03.08.2022

KONU: Gazipasa Mahallesi 8924 ada 1-2 parsel ile Y. Gazipasa Mahallesi 9756 ada 1 parselin
bulundugu Saglik Tesis Alani tanimli alana iligkin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 03.08.2022 tarihli toplantisinda goriisiilip
Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin 25/07/2022 tarih ve 34250 sayili
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  (a) il Saghk Miidiirligi’niin 28.06.2022 tarih ve 16730 say1lt yazisi.
(b) 06.06.2022 tarih ve 31057 say1li Bagkanlik Oluru.
(c) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.02.2019 tarih ve 2019/132 sayili ile

onaylanan imar plani.

TALEP

il Saglik Miidiirligi’niin ilgi (a) yazisi ile “Ilimiz Dulkadiroglu ficesi Y. Gazipasa Mahallesi
9756 ada 1 parsel ile Gazipasa Mahallesi 8924 ada 2 nolu parseller i¢in imar cap1 talebimizin
eksiklikleri belirtilmisti. Ilgili her iki parsel i¢inde kadastral sirlar dikkate alinarak (imar capi ve
ruhsat alinacak sekilde) 1/1000’lik plan tadilati yapilmasina Miidiirliigiimiizce muvafakat
verilmektedir. Ayrica her iki parsel i¢inde emsal 1.50, hmax: 8 kat olacak sekilde gerekli
diizenlemelerin ivedilikle yapilmasi hususunda;” denilmektedir.

MULKIYET
Gazipasa Mahallesi 8924 ada 1 nolu parsel sahis miilkiyetindedir.

07.09.2021 tarihinde ihdas edilen Gazipasa Mahallesi 8924 ada 2 nolu parsel Maliye Hazinesi
adma kayithdur.

07.09.2021 tarihinde ihdas edilen Y. Gazipasa Mahallesi 9756 ada 1 nolu parsel Maliye
Hazinesi adina kayithdir.

MERi PLANDAKI DURUMU
flgi (c) meri uygulama imar planinda;

6609.97 m? yiizdlgiimlii Gazipaga Mahallesi 8924 ada 1 nolu parsel 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planinda Saglik Tesis Alan1 Emsal:1.50 Hmax.=Serbest olarak tanimli olup bir kismi plan siniri
digindadir.

18002.55 m? yiizdlgiimlii Gazipasa Mahallesi 8924 ada 2 nolu parsel 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planinda Saglik Tesis Alan1 Emsal:1.50 Hmax.=Serbest olarak tanimlidir.

;é | Sayfal/3



13456.13 m? yiizdlgiimlii Y. Gazipasa Mahallesi 9756 ada 1 nolu parsel 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda Saglik Tesis Alani Emsal:1.50 Hmax.=Serbest olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yaziya istinaden ilgi (b) baskanlik oluruna gore hazirlanan 1/ 1000 6lgekli Uygulama
imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

18.02.2019 tarihinde onaylanan ilgi (c) imar plani sonrasinda 07.09.2021 tarihinde Maliye
Hazinesi adina ihdas edilen Gazipasa Mahallesi 8924 ada 2 parsel ile Y. Gazipasa Mahallesi 9756 ada
1 parsel smirlarinin imar plani ile uyusmazhk gosterdigi tespit edilmis olup ilgi (a) yaziya istinaden
planin kadastro simirlarina gore diizenlenmesi talep edilmistir.

Gazipasa Mahallesi 8924 ada 1 ve 2 nolu parselin bulundugu Saglik Tesis Alan1 tanimli adanin
dogusunda 8924 ada 2 parselin kadastro sinirlarna gore diizenleme yapilmistir. flgi (c) meri uygulama
imar planinda 5 metre taniml yap1 yaklagma mesafesi diizenlenen yeni ada sinirina gore yine 5 metre
tamimlanmistir. Yapilan diizenleme sonrasinda Saglik Tesis Alani 1172.70 m? azalmistir.

Gazipasa Mahallesi 8924 ada 1 nolu parsel cephesinin 7.64 metre oldugu ve 6 metreye kadar
daraldig1 tespit edilmistir. Bu kosullarda saghk tesis alani icin giris ¢ikislarm olumsuz sonuglar
doguracagi diisiiniilmektedir. 8924 ada 1 ve 2 nolu parselin ayr1 ayri yapilagmast igin parselasyon
islemi yapilmasi gerekmektedir.

Y. Gazipasa Mahallesi 9756 ada 1 nolu parsel ile tapulama harici alanin bulundugu Saglik
Tesis Alan1 tanimli adanin dogusunda kadastro sinirlarma gore diizenleme yapilmigtir. flgi (c) meri
uygulama imar planinda 5 metre tanimli yap1 yaklasma mesafesi diizenlenen yeni ada smirina gore
yine 5 metre tanimlanmistir. Yapilan diizenleme sonrasinda Saglik Tesis Alaninda 388.06 m’ azalma
olup azalan miktar yol olarak tanimlanmistir.

3194 Sayili imar Kanununun 8. maddesine istinaden Saglik Tesis Alaninda Hmax.=Serbest
olarak tamiml yiikseklik Hmax.=8 kat olarak talep edilmistir. Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi
Uygulama imar Plan1 Gésterimlerine gore “Bina Yiiksekliginin Yengok=...metre” seklinde gosterimi
gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da "(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarmi, siirekliligini, biitinligini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarm diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimin kaldrilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri sorunluluk olmadikca yapimaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimct Bakanlik veya kuruluslarin goriisi almir.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum gzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
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hizmet etki alanna gore aym uygulama etabt veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin  yiizolgiimleri toplaminin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlart, diizenleme ortaklik
paymdan olusturulan park, ¢cocuk bahgest, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullammin kamu ortaklik payma tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet edecegi etki alaminda
esdeger bir alan ayrilir.

flgi (a) yaziya istinaden ilgi (b) bagkanlik oluruna gore hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi teklifinin yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7.
maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin Gazipasa Mahallesi 8924 ada 1-2 parsel
ile Y. Gazipasa Mahallesi 9756 ada 1 parselin bulundugu Saglik Tesis Alani tammli alana iliskin
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; tadilen Yengok=8 Kat olarak talep edilen yiiksekligin Yengok=40 metre olmasi seklinde
teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gOriilmiigtir.
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