DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI 1 2022/2

MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.01.2022

KONU: Seyhadil Mahallesi 1431 ada 7 parsel iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi Teklifi Hig.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.01.2022 tarihli toplantisinda
goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 27.12.2021 tarih
ve 20043 sayil1 yazis1 Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi: a) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 07.12.2021 tarihli ve 50494 sayili yazisi.

b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.10.2021 tarih ve 2021-09/05-i sayili karar1.

TALEP

Ilgi dilekcede oOzetle, 'Seyhaclil Mahallesi 143] ada 7 parselin malikiyiz. Parselimizin
giineydogusundaki 7 metre yava yolunun kaldirilarak, konut dis1 kentsel calisma alanina dahil
edilmesini ve parselimize dahil edilen alani belediyemizden satin almak isliyoruz. Bu nedenle
ekle sundugumu: uygulama imar plani degisikliginin incelerek onaylanmasini i¢in gereginin
yapilmasini arz ederiz. ' denilmektedir.

MULKIYET

Seyh',1dil Mahallesi 1431 ada 7 parsel Arla Metal Ziiccaciye Madeni Esya Sanayi ve Ticaret
lam1. Sii.' e aittir. Ayrica yol olara tanimli alan ise kamuya terkli alandir. Seyhadil Mahallesi
1432 ada 5 parsel Kahramanmaras Tarim Kredi Kooperatifine aittir. Miilkiyet belgesi
dosyasinda bulunmaktadir.

MERI PLANDAKI DURUMU

Seyhadil Mahallesi 1431 ada 5 ve 7 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda E: 1.00,
Yeuncok: 8 Kat Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda kalmaktadir. Tasinmazlar arasinda 7
metrelik yaya yolu bulunmaktadir.

1/5000 6lgekli nazim imar planda ise Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda kalmaktaduz
DEGERLENDIRME VE SONUC

Igili plan degisikligi teklifinin dosyasinda bulunan imar plan paftasi ve raporlar1 incelenmis
olup;

Imar Plan Degisikligi Agiklama Raporunda;

'PLANIN GEREKCESI
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Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil mahallesi 1431 cida 7 nolu parselin
kuzeyhalisindaki 7 metre yaya yolunun kaldirilarak, = d@ist kensel ¢alis konut dis1 kev
sel ¢alisma alanina dahil

R\ #

edilmesi islenmekledir Bu nedenle ulundu uygulanici imar plani degisikligine gidilmistir

PLANLAMA KALIRLAR/

Yapilan uygulama imar plan1 degisikliginde; Kahramanmaras ili Dulkadiroglu il¢esi Seyhadil
mabhallesi 1431 adc1 7 nolu parselin kuzey-baiisindaki 7 metre yaya yolu kaldirilarak, konut dis1
kentsel ¢alisma alanina dahil edilerek uygulama imar plani degisikligi hazirlanmig'lii: Plan
Notlari: Planda aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yOnetmelik
hiikiimlerine ve yiirtirliikkle olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlaria uyulacaktir.

SOSYAL TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7 'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plani1 degisikliklerinde kentsel ieknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla avrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir. " denmektedir. Yapilan imar plani
degisikligi ile Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil mahallesi 143] cida 7 110111
parselin kuzey-batisindaki 7 metre yayct yolu kaldirilarak, konul dis1 kemsel galisma alanina
dahil edilerek uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmistir. Dolayist ile yapilan uygulama
imar plani degisikliginde: Plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliigiinii, Sosyal ve teknik
cillycip1 dengesini, Niifusu, kal adetini, binc1 yiiksekligini ve Kemsel ulasim sislemini
etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulanici imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sis/emini Etkileme" baghiklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
oluslurimumukicidir

Imar Plan Degisikligine iligkin Plan Paftalarinda;

Seyhadil Mahallesi 1431 ada 7 110111 parsel ve 1432 ada 5 nolu arasinda bulunan 7 metrelik
yaya yolu kaldirilarak yaklasik 1004 Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani1 tanimlanmakta ve
kamusal alanda 1004 emsal kullanim1 hakki olusmustur, ayrica 5 nolu ve 7 nolu parselin ada
ayrim ¢izgi ile ayrildigi anlagilmaktadir. 1432 ada 5 parsel tarafindaki yap1 yaklasma mesafesi
5 metre korunmus iken 7 nolu parsel tarafindaki yap1 yaklasma mesafesi 3 metre olarak
alinmistir. 7 nolu parselin ise yapilan islem sonucu toplam TAKS alan1 673,2 m*artmstir.
Dosyasinda herhangi bir kurum goriisii bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde;
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'Macide 7-(1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her liir ve 6l¢ekteki mekansal planlar asagida
ver ulun planlanici ilke re esaslarina. planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, goclerim
Ickniklerine ve Icininilarci uygun olarak yapilir:

u) Planlar, kumu yarar1 amactyla yapilir.

hl Planlar,' puftu, gosterim, plan nollcir1 ve plan raporu ile bir biilundiir.

C) Planlayr kademesine ve Olgegine gore ve wamacinin gerekiira Yyapills — amacinin
erektirdigi ayrimi diizeyinde ( \

21 ]
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar yonlendirir.

¢) Usl kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikle hedel koyun, yol gdsteren
ve ilke belirleyen plandir.

d) Nickeinscil .slralgli planlari, ¢evre dikeni planlari ile nazim imar planlari iizerinden &lgii
alinarak uygulanici yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiiciiltiilmesi yolu ile elde
edileme:

Madde 21-(9) 'da insan saghgi ve giivenligi tizerinde dogrudan veya dolayli olumsu: etkileri
olan enerji nakil hatlari, dere koruma kusaklari, taskin risk alanlari, afete maruz alanlar ve
benzeri alanlara iliskin kurum ve kurulus' goriisleri imar planlarina yansitilir.

Niadde 26:(1) imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
leknik cillvap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere davzini/circik yapilir.

(2)  imar planlarinda sosvcil ve Icknik altyapr hizmellerinin iyilestirilmesi esaslir. 1
iiriirliikleki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilanict:.

(3)  imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik allyap1 alanlarinin kaldirilmasi, kiiciilliilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlariin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet elki alan1 i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6l¢iimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yayci
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

C) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolglimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir imar Plan Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yo6nelme/ik;

11:1 DIDE 5 —(1) Deger cirlisinct konu olan plan degisiklikleri: plan cinc1 kararlarini,

siirekliligini. buliinliigiinii, sosyal ve teknik cillyupr engesini fyzmaya dengesini
zinaycicak sekilde ve teknik
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gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;
a) En a: bin metrekare ve lizeri ylizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifi4,su,
yap1 yogunlugunu, kal adedini, bina yiiksekligini arttiran veya jonksiyon degisikligi geliren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap1 kullanimlari: cidanin
merkezine en jit:lc1 500 metre yarigapli alanda karsilanmak

h) Parsel bazinda jonksiyon degisikligi, sureliyle yapilir.

3] 94 Savili imar Kununu Ek Madde 8:

.......

dengesini bozmayacak sekilde ve leknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilu: Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik
altyapt elki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel
bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kai adedini, bina yiiksekligini cirlliran imar plani
degisiklikleri yapilamaz. Bin melrekcireclen ciz olmamak kaydiyla olugsmus cidalarda; ada
bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kal adedini, bina yiiksekligini cirinizin veya fonksiyon
degisikligi geliren plan degisikliklerinde ihliyci¢ duyulan kiilliirel tesis, sosyal ve teknik altyapi
kullanimlari; cidanin merkezine enfiizla 500 metre yaricapli alanda karsilanmak zorundadir.
Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iirerine cida bazinda yapilacak imar plani degisikligi
sonucunda degerinde cirlis olan arsanin artan degerinin tanicimi deger artis pay1 olarak alimi:
Deger cirlis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun II inci maddesinde belirtilen bedel
le,spil esaslar1 go:elilit: ' denilmekte olup belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin teklifin
yiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda;

Geregini olur emirlerinize arz ederim.’

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi dilekgeye
istinaden Seyhadil Mahallesi 1431 ada 7 parsel iliskin 1/1000 Olgekli uygulama imar plan
degisikligi talebi Komisyonumuzca incelemistir. 143 1 Ada 7 parselin yap1 yaklasma mesafesi
mevcut halindeki yerde kalacak sekilde 12 metre olarak, 1432 ada 5 parseldeki yap1 yaklasma
mesafesinin ise 5 metre olarak korunacak sekilde tadilen uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI

Hiilya KAPTAN [AN®G
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Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSAM  Ebutalip ip

Uye Uye U

DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI 1 2022/6

MECLISTEN HAVALE TARIHI 1 02.02.2022
KONU: Kiigiik sanayi Sitesi taniml1 Seyhadil Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 adalara

iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.02.2022 tarihli toplantisinda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 19/01/2022 tarih ve 21723 sayili
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi: (a) 07.06.2021 tarih ve 8351 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

Halihazir durumlar1 ve tapu kayitlarinda belirtilen tecaviiz beyanlarinin ¢oziimii i¢in Kiigiik
Sanayi Sitesi taniml1 Seyhadil Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 nolu ada kenarlarinda
diizenleme yapilmasina i¢in iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi talebi.

MULKIYET
Seyhadil Mahallesi 3407 ada 1-2-3-4 parsel sahis miilkiyetindedir.

Seyhadil Mabhallesi 3405 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-10-1 1-12-13-14-15-16-17 parsel sahis
miilkiyetindedir. 3405 ada 9 parsel Dulkadiroglu Belediyesi adina kayitlidir.

Seyhadil Mahallesi 3412 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 parsel sahis
miilkiyetindedir.
o Seyhadil Mahallesi 3533 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 parsel sahis miilkiyetindedir.

Seyhadil Mabhallesi 3413 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-
2324-25-26-27-28-29-32 parsel sahis miilkiyetindedir.

Seyhadil Mabhallesi 3420 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 parsel sahis
miilkiyetindedir.

Seyhadil Mahallesi 3421 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 parsel sahis
miilkiyetindedir.

MERI PLANDAKI DURUMU
2397.28 m?yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 3407 ada 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
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Kiiciik Sanayi Sitesi Hmax.—10.50 metre olarak tanimlidir. Taks konu alan 2397.28 1112

|
3312.17 m? yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 3405 ada 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax.—10.50 metre olarak tanimlidir. Taks konu alan 3312.17 1712

8133.27 yiizol¢limli Seyhadil Mahallesi 3412-3533 ada 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda
Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax.—10.50 metre olarak tanimlidir. Taks konu alan 8133.27 m?

6778.59 111?yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 3413 ada 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
Kiiciik Sanayi Sitesi Hmax.” 10.50 metre olarak tanimli olup dogusunda 3.5 metrelik batisinda 2.5
metrelik yap1 yaklasma mesafesi mevcuttur. Taks konu alan 6148.30 1112

1875.42 1112 yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 3420 ada 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax.?1 0.50 metre olarak tanimlidir. Taks konu alan 1875.42 m?

1774.38 m?yiizdlgiimlii Seyhadil Mahallesi 3421 ada 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax.? 10.50 metre olarak tammlidir. Taks konu alan 1774.38 m?

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Halihazir durumlar1 ve tapu kayitlarinda belirtilen tecaviiz beyanlarmin ¢éziimii igin Seyhadil
Mabhallesi Seyhadil Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 noiu ada kenarlarinda diizenleme
yapilarak;

2397.28 111? yiizolgiimlii 3407 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alam 2358.73 m?
tanimlanmigtir. (38.55 1112azalma) Emsale konu insaat alan1 115.65 m?azalirken Taks konu alan 38.55
m azalmgtir.

3312.17 yiizolgiimlii 3405 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alan1 3267.99 m? tanimlanmustir.
(44.18 111% azalma) Emsale konu insaat alan1 132.54 m? azalirken Taks konu alan 44.18 m azalmustir.

8133.27 yiizdlgiimlii 3412-3533 adalarda diizenleme yapilarak yeni ada alam 8048.16 m?
tanimlanmustir. (85.11 azalma) Emsale konu ingaat alan1 255.33 m? azalirken Taks konu alan 85.11 m
azalmustir.

6778.59 1112 yiizolgiimlii 3413 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alam1 7043.31 m?
tanimlanmistir. (264.72 m? artis) Emsale konu insaat alam1 685.35 1112 artarken Taks konu alan 228.45
m?2 artmgtir.

1875.42 m? yiizdlgiimlii 3420 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alam 1776.43 m2
tanimlanmistir. (98.99 1n? azalma) Emsale konu insaat alam 296.97 m? azalirken Taks konu alan 98.99
m azalmstir.
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1774.38 m? yiizolgiimlii 3421 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alam 1776.51 m2
tanimlanmustir. (2.13 m? artis) Emsale konu insaat alam 6.39 m? artarken Taks konu alan 2.13 m?
artmistir.

.

A
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Meri planda ada yiizol¢iimleri toplami 24271.11 iken plan degisikligi sonrasinda yiiz6l¢timleri
toplami 24271.13 m? olarak bir degisiklik olmamustir.

Emsale konu insaat alan1 108.75 m?, taks konu alan 36.25 m? azalmstir.

(Emsal hesabinda 10.50 metre taniml1 yiikseklik 3 kat olarak hesaplanmustir.)

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26 (D'de "Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitlinliiglinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagcli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir. " denilmektedir.

Ilgi (a) baskanlik oluruna istinaden hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin Kiigiik Sanayi Sitesi tanimli Seyhadil
Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 adalara iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KA TANOGLHU
B y
Kom

Mehmet Baki
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ARPASATAN Harika Fatma ACIKSAM Ebutalip CEREN
Uye Uye

DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI 1202217

MECLISTEN HAVALE TARIHI :02.02.2022
KONU: Ferhus Mahallesi 106 ada 19 parsel 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plan degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.02.2022 tarihli toplantisinda Komisyonumuza
havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 28/01/2022 tarih ve 22208 sayili teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  (a) 27.012022 tarih ve 2033 sayili T 1007 Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret AS. dilekge ve ekleri

TALEP

TIi 007 Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret AS. ilgi (a) dilekce ve ekleri ile Ferhus Mahallesi 106
ada 19 nolu parselde 20 metrelik yol cephesinde tanimli 10 metre yap1 yaklasma mesafesinin 5 metre
tanimlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

8471.44 m? yiizdlgiimlii Ferhus Mahallesi 106 ada 19 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayithidir. Miilkiyete ait serh beyan irtifak bilgilerinde "Kahramanmaras 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin
01/12/2021 tarih 2015/79 esas sayili mahkeme miizekkeresi numarali dosyasinda davalidir.” bilgisi
bulunmaktadir.

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii ile yapilan On izin Sézlesmesi dosyasindadir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
8471.44 yiiz6l¢timli Ferhus Mahallesi 106 ada 19 nolu parsel 1/1000 6l¢ekli Uygulama

O Imar Planinda Enerji Uretim Alam ve Trafo Alani olarak tamimli olup yapilasma kosullart;
"Biyokiille Atik Yakma Santral Alam igerisinde yap1 yaklasma mesafeleri 20 metrelik yol
cephesinde 10 metre, 10 metre yol cephesinde ve komsu parsellerden 5 metre ve trafo alam ¢evresinde
3 metre olacaktir. Yapilagsma emsali E: 1.00'dir. Yengok:9.50 metredir. Baca yiiksekligi: 21.50 metre
olacaktir.

Trafo Alani igerisinde yap1 yaklagsma mesafeleri yoldan 5 metre, diger cephelerde parsel siniri
olacaktir. Yapilagsma emsali E. 1.00 'dir. Yengok:6.50 metredir...

seklinde tanimlidir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) dilekge ve ekleri ile talep edilen 1/1000 dlgekli Uygulam Imar Plam
degisiklik teklifi incelendiginde; “ \

v
\ A =
\\

|
Ferhus Mahallesi 106 ada 19 nolu parselde plan degisikligine konu Enerji Uretim Alan1 olarak
taniml1 alanda 20 metrelik yol cephesinde tanimli 10 metre yap1 yaklasma mesafesi 5 metre olarak
tanimlanmistir. Yapr yaklasma mesafesinin 5 metre tanimlanmasiyla birlikte 671 m? 'lik alan yap:
yaklagma mesafesinden ¢ikmaktadir.

Meri uygulama imar planinda parselin bulundugu ada da 20 metrelik yol boyunca yap1 yaklasma
mesafesi 10 metre oldugu goriilmektedir.

Ferhus Mahallesi 106 ada 19 nolu parsel sinirlari igerisinde elipsoidal olarak en diisiik kot 531.72
iken en yiiksek kot 540.41 metredir. Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Havacilik Calismasina gore
K4 Bolgesinde kalmakta olup 61 1 kotunu gegemez. Ancak parselin kuzey batisinda yapi yaklagma
mesafesi i¢inde kalan yaklasik 77 m? 'lik alan Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Havacilik
Calismas1 disinda kalmakta olup mania planina gore I¢ Yatay Diizlemde 554 kotunu gegemez.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26 (D'de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir. " denilmektedir.

Ilgi (a) dilekge ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ferhus Mabhallesi 106 ada 19 parsel 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

KOMISYON UYELERI

Mehmet Baki
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DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2022/10

MECLISTEN HAVALE TARIHI 1 02.03.2022
KONU: Karacasu Mamaras Mahallesi 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plan degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.03.2022 tarihli toplantisinda gdriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 01/03/2022 tarih ve 24284 sayih
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda; ilgi: (a) 07.06.2021 tarih ve 8351 sayili
Baskanlik Oluru.

TALEP
Karacasu Mamaras Mahallesinde devam imar uygulamasinda tespit edilen halihazir ve imar
plan1 uyusmazliklarinin ¢oziimdl.

MULKIYET
Plan degisikligine konu alanda kadastro parselleri yer almaktadir.

MERI PLANDAKI DURUMU
Plan degisikligine konu alan uygulama imar planinda; toplamda 42142.97 ylizol¢iimlii imar
adalar1 AT Nizam Konut Alan1 olarak tanimli olup 7 ve 10 metrelik yollar bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Karacasu Mamarag Mahallesinde devam eden imar uygulamasinda tespit edilen halihazir ve
imar plan1 uyusmazliklarinin ¢dziilmesine yonelik imar ada kenarlarinda diizenleme yapilmistir. Meri
uygulama imar planinda 42142.97 1n? yiizdlgiimlii plan degisikligine konu imar adalarinin yiizolgiimiinde
degisiklik yapilmamis alan korunmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (l)'de "Imar plani degisikligi; plan ana

kararlarini, stirekliligini, biitiinliiglinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. " denilmektedir.
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Ilgi (a) baskanlik oluruna istinaden hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.
q
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin Karacasu Mamaras Mahallesi 1/1000
0lcekli uygulama imar plan degisikligi teklifi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPT \PT 3 -
isy; a Uy
Komisy
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