DULKADIROGLU iLCE BELEDIiYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiISYON RAPOR NUMARASI :2021/17
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 01.09.2021
KONU: Ferhus Mahallesi 1190 Ada 9 Parselde imar Plan Degisikligi Teklifi Hk.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.09.2021 tarihli toplantisinda 8.
Giindem Maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirligi’ntin 01.09.2021 tarih ve 12576 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

TALEP
[lgi (a) yazida 6zetle: Ferhus Mahallesi 1190 ada 9 parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
teklifinin ekte belirtilmis sekli ile onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 305,28 m? yiiz 6l¢iimlii 1190 ada 9 nolu parsel; Mehmet US
miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgisi dosyasinda mevcuttur.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Ferhus Mahallesi 1190 ada 9 parsel 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda “Firin” olarak
tanimhidir.

Plan Notu:
'Konu parselin firmn olarak kullanilmak istenilmesi uygulama imar planinda komsu parsellerden
3(tadilen) metre gekme mesafesi birakilmistir. Yapilagma sartlart Atrium nizam olarak devam
edecektir. Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikler gegerli
olacaktir.'

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi (a) dilekge eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi incelendiginde;

Plan Raporunda: "Planlamanin Amaci
ligili parselde asma kat yapilmasi istenilmesinden dolayi mevcut imar durumunda atrium
vapilasma sartlary ile asma kat yapilmast miimkiin olmadigindan plan notu degisikligi talep
edilmistir.” denilmektedir.

171000 &lgekli uygulama imar planinda mevcut tanimin 'Firin" Alani olarak tanimli oldugu
goriilmekte olup yapilan teklifte bu nitelige iliskin degisiklik teklifi bulunmamaktadir. Teklif plan
degisikligi ile Ferhus Mahallesi 1190 ada 9 parsele iligskin plan notlarinin mevcut haline ilaveten
"Atrium Nizam yapilasma sartinin bulundugu ticari alan veya firin tanimi bulunan alanda asma
kat yapilabilir, yapilacak asma kat emsal hesabina konu edilir ancak kattan sayilmaz." seklinde
ibare eklendigi tespit edilmistir. Belirtilen ibare mevcut plan notlarinda tanimli 'Atrium Nizam'
yaptlagsma kosullari icerisinde bulunmamakta olup parsele 6zgii belirtilen notun plan genelinde
yeni taleplere iliskin yol gostermesi hususunda dikkat edilmesi gerekmektedir.

Planh Alanlar imar Yonetmeligi Madde 4'de;

d) Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut alanlart haricinde, zemin katta ait
oldugu bagimsiz bolumii tamamlayan ve bu boliimden baglanii saglanan, ait oldugu bagimsiz
boliimiin 1/3 tinden az vapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe
veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (Imar planlarinda
konut alam olarak gosterilen yerlerde ayni yol giizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak
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asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.),

0000) Yapt insaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak iizere, bodrum kat, asma kat ve ¢at
arasinda yer alan mekdanlar, ¢ati veva kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar,
balkonlar, acik ¢ikmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapimn insa edilen biitiin katlarinin
alanint,

itr) Yapu yiiksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve ¢ati arasi piyesler dahil olmak iizere,
yapimn insa edilen biitiin katlarmn toplam yiiksekligini,

28. Madde'de:

a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre;
diger katlarda 4.00 metre

ifade eder

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda: zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin
katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre, belirlenir.

Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin
Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda: ‘Atrium Nizam (AT):Imar planinda Atrium Nizamla
(AT) tammlanmus parsellerde; yapilasmalar avlulu ev diizeninde olup, en ¢ok iki katli binalar
vapilabilir. Catt kati yapilamaz. Parsel alanimin %25°i avlu olarak birakilacaktir. Yeni olusacak
parsellerde; minimum ifraz alam 200 m2, minimum parsel on cephe uzunlugu 12 m’dir. 200
m2'den biiyiik parsellerde aviu alant = (Arsa Alant x  0.40)-30 m?2’dir." denilmektedir.

3194 Sayil Imar Kanunu Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siivekliligini, biitiinliiginii sosyal ve teknik altyapt
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerckgeleri saglamak sartivla yerlesmenin ézelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtivag analizini igeren sosyal ve teknik altyapt
etki degerlendirme  raporu  hazirlanarak  plam  onaylayacak  idareye  sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapt vogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz' denilmekte olup ilgili yonetmelik ve belirtilen plan notlari hususuna
dikkat edilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mahallesi 1190 ada 9 parsele iliskin hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi, ytriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Midiirliigiinin yazisinda belirtilen ilgi
dilekgeye istinaden talep edilen, Ferhus Mahallesi 1190 ada 9 parsel iliskin 1/1000 Olgekli
uygulama imar plan degisikliginde imar plan notuna "Atrium Nizam yapilagma sartinin
bulundugu ticari alan veya firin tanimi bulunan alanda asma kat yapilabilir, yapilacak asma
kat emsal hesabina konu edilir ancak kattan sayilmaz." ilave edilmesi talebi; 3194 Sayili Imar
Kanunu Ek Madde 8 'Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, sirekliligini, biitiinliigiinii
sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
verlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini
iceren sosyal ve teknik altvapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak plant onavlayacak
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idareve sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plant degisiklikleri yapilamaz' hitkmii geregi Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde
uygun goriilmemistir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komj 1 Uye
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Uye
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DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2021/18
MECLISTEN HAVALE TARIHI :06.10.2021

KONU: Ferhus Mahallesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planma gore 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Planinda Enerji Nakil Hattinin iglenmesi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.10.2021 tarihli toplantisinda 8. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirligi’niin
24/09/2021 tarih ve 13991 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)23.09.2021 tarih ve 19517 sayili Hera Teknik Yap1 A.S. dilekge ve ekleri.
b) 14.07.2021 tarih ve 2021/07-7-d sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karart.

TALEP

Hera Teknik Yapi A.S. ilgi sayih dilekge ile Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Ferhus
Mabhallesi igerisinde hazirlanan Enerji Nakil Hatti1 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin
Dulkadiroglu Belediyesi Meclisine sunulmasi hususunda tarafimiza iletilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi — Toplu Konut Idaresi Baskanligi — Toplu Konut Projeleri ve
Arastirma Dairesi Bagkanhigi 09.03.2020 tarih ve 25688 sayili yazisinda ihale kapsaminda
“Kahramanmaras Ili Dulkadiroglu Ilgesi 624 adet konut, 1 adet ticaret merkezi ve 1 adet cami
insaatlari ile altyap1 ve gevre diizenlemesi ikmal isi” Hera Teknik Yap1 A.S. tarafindan yiiklenilmisgtir.

MERi PLANLARDAKiI DURUMU

Plan degisikligi ile tanimlanan 34.5 kW Enerji Nakil Hatt1 giizergah1 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda 20 metrelik tasit yolu, park, ibadet yeri (cami) olarak tanimli olup bir kismi uygulama
imar plani onama sinir1 digindadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (b) meclis karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina gore ilgi (a) 1/1000
dlgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi incelendiginde;

20 metrelik tasit yolu, park, ibadet yeri (cami) tanimli alanlar iizerinde ve bir kism1 uygulama
imar plani onama sinir1 diginda 34.5 kW Enerji Nakil Hatti giizergahi tanimlanmustir.

Teklif plan raporunda “Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu liesi, Ferhus Mahallesi sinirlari
icerisinde AKEDAS 34.5 kW Enerji Nakil Hatti 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi”
denilmektedir. Plan degisikligi teklif dosyasinda bulunan plan agiklama raporunda, plan degisikliginin
gerekgesi amaci konusunda yeterli bilginin verilmemis oldugu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarimi, siirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
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yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

flgi (a) dilek¢e ekinde sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mahallesi 1/5000 6l¢ekli Nazim
imar Planina gére 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Enerji Nakil Hattinin islenmesi teklifi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
goriilmiigtiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TA Hiilya KAPTANOGLU
Ko skahi Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye ¢ Uye Sayfa2/2
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2021/20
MECLISTEN HAVALE TARIHI :03.11.2021

KONU: Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parselde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikligi
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 03.01.2021 tarihli toplantisinda gériisiiliip
Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin 28/10/2021 tarih ve 16060 sayili
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  (a) Il Saglik Miidiirliigii’niin 26.10.2021 tarih ve 26811 say1li yazisi.
(b) 06.05.2020 tarih ve 5004 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP

il Saglik Miidiirliigii’niin ilgi (a) yazis1 ile ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi
5434 ada 1 nolu parsele Avrupa Birligi tarafindan finanse edilecek Gogmen Saglik Merkezi + GGSM
projesi yapilacaktir. Suriyeli miiltecilere saglik hizmeti verecek olan bu projenin gergeklesmesi biiyiik
onem arz etmektedir. Mevcut haliyle bu projenin uygulanmasi miimkiin olmadigindan; ilgili parselde
¢cekme mesafelerinin tamammin 5 m ve Emsal=2 olacak sekilde imar plani tadilati yapilas: talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 nolu parsel Maliye Hazinesi adina kayithdir. Saglhk
Bakanlhigina (Halk Sagligi Genel Midiirliigii) “Aile Saghigi Merkezi Binasi ve Bahgesi Olarak
Kullanilmak Uzere” tahsisine iliskin Tahsisli Taginmaz Teslim ve Teselliim Tutanag dosyasindadir.

MERi PLANDAKi DURUMU

Dulkadiroglu Mabhallesi 4042.33 m? yiizdlgiimlii 5434 ada 1 nolu parsel 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Saglik Tesis Alani Emsal:1.00 yapi yaklagma mesafeleri kuzey ve bati
cephesinde 10 metre giiney ve dogu cephesinde 5 metre seklinde tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Saglik Tesis Alan1 Emsal:1.00 yap: yaklasma mesafeleri kuzey ve bati cephesinde 10 metre
giiney ve dogu cephesinde 5 metre seklinde tanimli miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 4042.33 m?
yiizélgiimlii Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 nolu parselde 1.00 olan emsal degerinin 2.00, kuzey
ve bati cephesinde 10 metre tanimli yap: yaklasma mesafesinin 5 metre seklinde tanimlandig: tespit
edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarimi, siirekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.
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ilgi (a) yazi ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1
parselde 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
AL T Hiilya KAPTANOGLU
Komij aRani Uye
Bulsmaradr-
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI

Sayfa2/2
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2021/21
MECLISTEN HAVALE TARIHI :03.11.2021

KONU: Aksu Mahallesi 923-924 parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 03.11.2021 tarihli toplantisinda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 03/11/2021 tarih ve 16302 sayih
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)28.10.2021 tarih ve 22559 sayili Narteks Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. dilekge ve ekleri

TALEP

ilgi (a) dilekge ve ekleri ile flimiz Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mahallesi 0 ada 923 nolu parselin
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi talebinde bulunarak parsel icerisinde bulunan elektrik
hattinin kaldirilmasi talep edilmistir. Bahse konu dilekgede 0 ada 923 parsel denilmesine ragmen plan
degisikligi sinir1 0 ada 924 parseli de kapsamaktadir.

MULKIYET
39.442,11 m? yiizdlgiimlii Aksu Mahallesi 923 parsel Narteks Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
adina kayithdir.

27.341,71 m? yiizélgiimlii Aksu Mahallesi 924 parsel Narteks Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
adina kayithdir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Aksu Mabhallesi 923 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Sanayi Alan1 Emsal= 1.00
Taks= Yapi yaklasma sinirlari igerisinde kalan alan Hmax.=Serbest 6n bahge yapi1 yaklasma mesafesi
10 metre olarak taniml1 olup yaklasik 270 m?’si Ibadet Yeri olarak tanimlidir. Ayrica parsel iizerinden
TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatt ile Beton/Demir Direkli (5 adet) 3x3 AWG (Swallow) iletkenli (31,5
kV) Enerji Nakil Hatt1 gegmektedir.

Aksu Mahallesi 924 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Sanayi Alan1 Emsal= 1.00
Taks= Yapi yaklagsma sinirlar i¢erisinde kalan alan Hmax.=Serbest dogu ve giiney cephelerde yap1
yaklasma mesafesi 5 metre olarak tanimlidir. Ayrica parsel iizerinden TEIAS 154 kV Enerji Nakil
Hatti ile Beton/Demir Direkli (1 adet) 3x3 AWG (Swallow) iletkenli (31,5 kV) Enerji Nakil Hatt:
gecmektedir.

KURUM GORUSU

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 22.10.2021 tarih ve 57412 sayili yazis1 “... bahse konu
tasinmaz iizerinde bulunan elektrik tesislerinin sayisal krokisi yazimiz ekinde sunulmaktadir. S6z
konusu 1/10000 Slgekli uygulama imar plani ve 1/5000 &lgekli nazim imar planinin yazimiz ekinde
sunulan krokiye gore revize edilmesinde sirketimizce yasal mevzuatlar agisindan herhangi bir sakinca
goriilmemektedir.” denilmektedir. Yazi ekinde “Deplase Edilen ENH Direkleri Orta Noktalar
Koordinatlari Ozeti” bulunmaktadir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
ilgi (a) dilekge ve ekleri ile sunulan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisiklik teklifi
incelendiginde;

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. nin goriis yazisina istinaden Aksu Mabhallesi 0 ada 923
parselin giineyinde bulunan 3 adet, 0 ada 924 parselin giineyinde bulunan 1 adet (toplamda 4 adet)
Beton/Demir Direkli 3x3 AWG (Swallow) iletkenli (31,5 kV) Enerji Nakil Hatt1 kaldirilarak 30.9 m?
pilon yeri Sanayi Alani olarak tanimlanmis buna karsilik 30.9 m?’lik Sanayi Alani ibadet Yeri olarak
tanimlanarak emsale konu ingaat alaninda artis s6z konusu olmayarak yap1 yogunlugu artirilmamaistir.

30.9 m? pilon yerinin kaldirilmasi (164.7 m’ taks artis) ve 30.9 m’ ibadet yerinin
biiyiitiilmesiyle (33.1 m? taks azalig) birlikte yap1 yaklagma mesafeleri iginde kalan taks’a konu alanda
131.6 m? artis olmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

(1) "Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliiginii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimcr Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

ilgi (a) dilekge ve ekleri ile sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin
yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Aksu Mahallesi 923-924 parselde
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komisy a 1 Uye
BuWwaamad .
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye _ Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2021/22
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 03.11.2021

KONU: Bulanik Mahallesi 0 ada 833-834 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina gore
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 03.11.2021 tarihli toplantisinda gdriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 02/11/2021 tarih ve 16222 sayih
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) 16.09.2021 tarih ve 2021/08-09-aaa sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

Karari.
b) Vekaleten Muzaffer Akyol 19.10.2021 tarih ve 21692 sayili dilekge ve ekleri.

TALEP
figi (b) dilek¢e ve ekleri ile Bulanik Mahallesi 0 ada 833-834 parsellerde 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planina gore 1/1000 lgekli Uygulama imar Planinin onaylanmasi talep edilmistir.

MULKIYET
19513.32 m? yiizolgiimlii Bulanik Mahallesi 0 ada 833 parsel Cuma Kaplan adina kayithdir.
29 yil siire ile tist kullanim hakki oldugu goriilmiistiir.

13426.24 m? yiizolgiimlii Bulanik Mahallesi 0 ada 834 parsel Cuma Kaplan adina kayithdir.
Tapu bilgileri dosya ekinde sunulmustur.
MERI PLANLARDAKI DURUMU

Bulanik Mahallesi 0 ada 833-834 parsellerde 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Kurum goriisleri dosyasindadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
ilgi (a) Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina gére 1/1000 olgekli

Uygulama Imar Plani teklifi incelendiginde;
Toplamda 32939.56 m? yiizélgiimlii Bulanik Mahallesi 0 ada 833-834 nolu parsellerin;
7036.77 m*‘lik alan1 Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani Emsal= 0.10 Yengok (maksimum yapi

yiiksekligi)= 6.50 metre yap1 yaklasma mesafeleri kuzeyde 3 metre diger cephelerde 5 metre
tanimlanmigtir.
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15756.61 m*‘lik alan1 Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines
Enerji Santrali) Emsal= 0.05 Yengok (maksimum yap: yiiksekligi) = 6.50 metre yap1 yaklagma
mesafeleri kuzeybati ve giineyde 3 metre diger cephelerde 5 metre tanimlanmustir.

Taks degerlerinin belirtilmedigi tespit edilmis olup Emsal= 0.10 olarak tanimh Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alaninda Taks= 0.10 olacagi, Emsal= 0.05 olarak tanimli Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali) Taks= 0.05 olacag: kabul edilmistir.

1508.97 m?’lik alan 10 metrelik tasit yolu olarak tanimlanmistir.

714.86 m*’lik alan 5 metrelik yaya yolu olarak tanimlanmistir.

2170.53 m?’lik alan su yiizeyi (dere) olarak tanimlanmistir.

5752.03 m?’lik alan plan disinda birakilmistir.

Plan yapimma yonelik alinan kurum goriislerine istinaden parsel sinirlari igerisinde 833 nolu
parsel sinirindan gegen dereye akis yoniiniin sagindan itibaren 15 metrelik alan, 834 nolu parselin

iginden gegen kuru derenin mihverinden itibaren 4 metrelik alan su yiizeyi (dere) olarak
tanimlanmistir.

“Uygulama Imar Plani Plan Notlar:

Uygulama Imar Plani, plan notlari ve plan raporu bir biitindiir ayri ayri degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plam; Dulkadiroglu ilgesi, Bulanik mahallesi, 0 ada, 833 ve 834 no'lu
parselleri kapsar.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.09.2021 tarih ve 2021/08-09-aaa sayili
Meclis Karartyla onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plamina gore 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani hazirlanmistir.

Uygulama Imar Planinda; Planlama alani igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal:
Uretim Tesis Alani, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani tamimlart olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarma Dayali  Uretim Tesis Alani icerisindeki yapilasma sartlari; E(Emsal): 0.05,
Yen¢ok(Maksimum Yapi Yiiksekligi): 6.50 metre, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alami igerisindeki
yapilasma sartlari; E: 0.10, Yengok: 6.50 metre olarak alinacaktir.

Tesisin ingaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine" uyulacak ve
gerekli tedbirler alinacaktir.

Yapi ve tesislerde "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"

hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani igerisinde plan yapimina iliskin alman Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktr.

2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanununa uyulacakiir.

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa uyulacaktir.
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Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (O.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Plamina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Uygulama Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi {izerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2)’de “Mekdansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamiv. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar: amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Iigi (b) dilekge ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifinin yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin Bulanik Mahallesi 0 ada 833-834
parsellere iligkin 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina gore 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komisy a Uye
Bulnamag: -
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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