DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2022/19
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.07.2022

KONU: 2 adet trafo alan1 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.07.2022 tarihli toplantisnda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 29/06/2022 tarih ve 32847 sayili
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  (a) AKEDAS Elektrik Dagitim A.$. 20.06.2022 tarih ve 114267 sayili yazi ve ekleri

TALEP
AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. ilgi (a) yazis ile tadilat krokilerinde sunulan ve Belediyemiz
yetki alaninda bulunan trafo yerlerinin uygulama imar planina islenmesi (2 Adet) teklifi tarafimiza

iletilmistir. DM29-TR19 / DM29-TR23

MULKIYET
DM29-TR 19 ve DM29-TR23 trafo alanlarinin tanimlandig1 alanlar kamuya terklidir.

MERi PLANDAKI DURUMU
DM29-TR19 trafo alaninin isabet ettifi Kayabagi Mahallesi 4959 ada batisinda plan
degisikligine konu alan 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda “Cocuk Bahgesi” olarak tanimhidur.

DM29-TR23 trafo alaninin isabet ettigi Kayabasi Mahallesi 5015 ada dogusunda plan
degisikligine konu alan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Park” olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

DM29-TR19 trafo alanma iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile Cocuk
Bahgesi tanimli alanda 43.01 m?’lik Trafo Alani tanimlanmistir.

DM29-TR23 trafo alanina iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile Park
Alani taniml alanda 54.40 m”’lik Trafo Alani tammlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam: degisikligi; plan ana
kararlarimi, siirekliligini, biitinliiging, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir." denilmektedir.

flgi yazi (a) ekinde 1/1000 &lgekli uygulama imar planina islenmesine iliskin teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 2 adet trafo alam 1/1000 Olgekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif
plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TA Ali Ayhan KARATUTLU
Kompi a
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2022/22
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 07.09.2022

KONU: Ayaklicaoluk Mahallesi 159 ada 3 parselde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 07.09.2022 tarihli toplantisinda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 24/08/2022 tarih ve 36999 sayili
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  (a) S.S. Dulkadiroglu Yenikent Konut Yap: Kooperatifi 22.08.2022 tarih ve 22353 sayili
dilekge ve ekleri.

TALEP

S.S. Dulkadiroglu Yenikent Konut Yapi Kooperatifi ilgi (a) yazisi ile “Uygulama imar
planinda Kitle Nizam 10 Kat (K10) seklinde tammli Kahramanmaras ili Dulkadiroglu Ilgesi
Ayaklicaoluk Mahallesi 159 ada 3 parselin Kitle Nizam 2 Kat (K2) olarak tanimlanmasi hususunda;”
denilmektedir.

MULKIYET
Ayaklicaoluk Mahallesi 159 ada 3 nolu parsel S.S. Dulkadiroglu Yenikent Konut Yapr
Kooperatifi adina kayithdir.

MERi PLANDAKI DURUMU
Ayaklicaoluk Mahallesi 4614.80 m? yiizolgiimlii 159 ada 3 nolu parsel 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda Konut Alani 3 blok seklinde Kitle Nizam 10 Kat (K10) tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

3 blok seklinde Kitle Nizam 10 Kat (K10) Konut Alani olarak tanimli Ayaklicaoluk Mabhallesi
159 ada 1 parseldeki bloklarin Kitle Nizam 2 Kat (K2) olarak tanimlandig: tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarm, siirekliligini, bitimligini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar: amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yazi ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin

yiiriirliikteki kanunlar ve ydnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ayaklicaoluk Mabhallesi 159 ada 3
parselde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali Ali Ayhan KARATUTLU
Komi B ni %z%
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMiSYON RAPOR NUMARASI : 2022/23

MECLISTEN HAVALE TARIHI : 07.09.2022

KONU: Elmalar Mahallesi 172 Ada 10 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi
KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 07.09.2022 tarihli toplantisinda goriisiiliip

Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 31.08.2022 tarih ve 37510 sayih
yazist Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

‘Tigi:  a) 23.08.2022 tarihli ve 22487 sayil dilekge.

TALEP

flgi dilekgede 6zetle, Elmalar Mahallesi 172 ada 10 nolu parsel igerisinde GES(Giines Enerjisi
Santrali) kurulmasi amactyla 1/1/000 &lgekli Uygulama imar Plani yapilmasina iliskin imar plan
teklifi.

MULKIYET

Elmalar Mahallesi 172 ada 10 parsel Ali Kiitiik adina kayitli olup, Mehmet Zabun Enerji Tarim Sanayi
ve Tic. Lm. Sti. Adina 29 Y1l Ust insaat Hakki Vardir® seklinde Irtifak bulunmaktadir.

Elmalar Mahallesi 161 ada 1 parsel Orman tasinmazidir.

MERi PLANLARDAKI DURUMU

Planlama alani mevcut durumunda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda; Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alami
(Giines Enerji Santrali), Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 ve Yol olarak tanimlidir.

TEKLIFE ILISKiN KURUM GORUSLERI

1. Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii izin ve Irtifak Sube Miidiirliigiiniin 11.04.2022
tarih ve 4138734 sayil1 yazisi

2. Kahramanmaras il Tarim ve Orman Miidiirliigii 21.02.2022 tarih ve 4579769 sayili yazisi.

Kahramanmaras i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii 18.01.2022 tarih ve 2118238 sayili yazisi.

Kahramanamrag Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii 29.12.2021 tarih ve

2574962 sayili yazisi.

Kahramanmaras Orman Isletme Miidiirliigiiniin 27.12.2021 tarih ve 3187476 sayili yazisi.

Tiirk Telekom 27.12.2021 tarih ve 218893 say1l1 yazisi.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bslge Miidiirliigii 24.12.2021 tarih ve 677125 sayili yazisi.

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanhigimnin 28.12.2021

tarih ve 176726 sayil1 yazisi.
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9. TEIAS 12. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigiiniin 14.12.2021 tarih ve 988657
sayil1 yazist.

10. ARMADAS nin 16.12.2021 tarih ve 1138 say1l1 yazisi.

11. KASKI Genel Miidiirliigiiniin 17.12.2021 tarih ve 24967 say1li yazisi.

12. EUAS’nin 14.12.2021 tarih ve 468500 say1li yazisi.

13. Kahramanmaras Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 13.12.2021 tarih 3145642
sayil1 yazist.

14. Milli Savunma Bakanhg1 Lojistik Genel Miidiirliigii Adana ingaat Emlak Bélge Baskanligmnin
12.12.2021 tarihli 828817 sayil1 yazisi.

15. BOTAS’ nin 07.12.2021 tarih ve 40641 sayil1 yazisi.

16. AKEDAS’ nin 03.12.2021 tarih ve 68020 say1l1 yazisi

17. DSI 20. Bolge Miidiirliigii 07.12.2021 tarih ve 1823633 sayili yazisi

18. Kahramanmaras il Jandarma Komutanlig1 03.12.2021 tarih ve 6862651 say1l1 yazisi.

19. Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 09.12.2021 tarih ve 194105 sayih
yazisl.

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigii 29.12.2021 tarih ve 2574962
sayili yazisinda ‘... CED Yénetmeligi kapsaminda Miidiirligiimiize bagvurulmas sarti ile talep edilen
alanda imar plam yapilmasinda Miidiirligiimiiz mevzuatlar: agisindan bir sakinca bulunmamakiadir.’
denilmektedir.

Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii izin ve irtifak Sube Miidiirliigiiniin 11.04.2022 tarih ve
4138734 sayil yazisinda “....49 yil siireyle Dulkadiroglu Belediye Baskanligi adina Ulasim Yolu
3.767,06 m?’lik alanda Kesin Izin verilmesini olurlariniza arz ederim’ denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elmalar 172 ada 10 parsele iliskin 1/1/000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasina iliskin
imar plan dosyasi igerisinde raporu ve paftalar1 incelendiginde;

‘UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Enerji kullanimu, her iilke ekonomisinde kaginilmaz bir gergekliktir. Uretim siirecinde bir girdi
olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir én sarttir. Birgok ¢alisma enerji iiretimi ile ekonomik biiyiime
arasindaki karsilikli bir etkilesim oldugunu; enerji iiretim ve titketim yapisinin ekonomik yeterlilik,
gida iiretimi, gevresel sartlar, vatandaslarin yasama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o iilkenin
milletler arasi yerini etkileyen ve belirleyen énemli bir faktor oldugunu ortaya koymaktadir.

Hizla gelisen ve endiistrilesen bir iilke olarak iilkemiz, ekonomik biiyiime ve niifus artisi
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tiiketiminde onemli artislarin oldugu bir iilkedir. Ve bu
durum iilkemizde her gegen giin enerji agigina sebep olmakta ve disa bagimhiliginuzi arttirmaktadir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklari iilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyaci
bakimindan disa bagimlilig azaltmada yararl olmast ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olusturmas: sebebiyle Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Elmalar mahallesi, 172
ada, 10 parsel icerisinde Sera ve Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plan

hazirlanmistir.
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TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 olcekli uygulama imar plaminda; 21/07/2022 tarih ve 2022/07-10/kk sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 Olgekli nazim imar plamna gore
hazirlanmis olup, 172 ada, 10 no’lu parsel icerisinde yaklasik 549,23 m’? alana sahip Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alamt ve yaklasik 13.759,00 m? alana sahip Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesisi Alan tamimi olusturulmustur. Ayrica planlama alaninin kuzeyinde bulunan 161
ada, 1 no’lu orman parseli icerisinde kadastro yoluna baglant: saglanabilmesi amaciyla 10 metrelik
tasit yolu olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani igerisindeki
yapilasma sartlari; E(Emsal): 0.05, Yengok(Maksimum Yapi Yiiksekligi): 6.50 metre, Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani igerisindeki yapilasma sartlari; E: 0.40, Yengok: 6.50 metre olarak
belirlenmistir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alanmt Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Elmalar mahallesi, M38-d-18-d-1-c
ve M38-d-18-d-1-d pafialari igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4159700-4160200,
Y:597500-598000 koordinatlar: arasinda bulunan 172 ada, 10 no’lu parsel igerisinde Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alani ve Tarim Hayvancilik Tesis Alani yapilabilmesi
amaciyla uygulama imar plani hazirlanmistir.

Miilkiyet yapisi, Planlama alani sinirlarini olusturan 14505,87 m? alana sahip 172 ada, 10
parsel Ali KUTUK adina tapuda tescilli olup, Mehmet Zabun Enerji Tarim Sanayi ve Ticaret LTD.S$T. 7
admna tapuda 29 Yil Ust Insaat Hakki bulunmaktadir. 161 ada, 1 no’lu orman parseli ile ilgili olarak
Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirligii niin 11/04/2022 tarih ve 4138734 sayili Ulasim Yolu Izin
Oluru bulunmaktadir.

Mer’i 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planinda 172 ada, 10 parsel icerisinde yaklasik 13.759,00
m? Enerji Uretim Alam ve yaklasik 549,23.00 m* Tarum Hayvancilik Tesis Alani olarak tammlidir.
Ayrica 161 ada, 1 no’lu orman parseli ve 172 ada, 10 parsel icerisinde 10 metrelik tasit yolu
bulunmaktadi.  Planlama alami igerisinde onayli  1/1000 olgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.

Teklif 1/1000 olgekli uygulama imar plaminda; 21/07/2022 tarih ve 2022/07-10/kk sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar planina gore
hazirlanmis olup, 172 ada, 10 no’lu parsel icerisinde yaklasik 549,23 m? alana sahip Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alam ve yaklasik 13.759,00 m? alana sahip Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesisi Alant tanimi olusturulmustur. Ayrica planlama alaninin kuzeyinde bulunan 161
ada, 1 no’lu orman parseli icerisinde kadastro yoluna baglanti saglanabilmesi amaciyla 10 metrelik
tasit yolu olusturulmugtur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarima Dayalr Uretim Tesis Alami igerisindeki
yapilasma sartlari; E(Emsal): 0.05, Yengok(Maksimum Yapi Yiiksekligi): 6.50 metre, Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alanmi icerisindeki yapilasma sartlari; E: 0.40, Yengok: 6.50 metre olarak
belirlenmistir.” denilmektedir.

Imar Plan Paftalar1 incelendiginde; Elmalar Mahallesi 172 ada 10 parselde YED E:0,05 Yengok:6,50 m
ve E:0.40 Yencok 6,50 m Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani tanimlandig1 goriilmektedir. Ayrica orman
nitelikli tasinmazin igerisinde 10 metre yol ile baglanti kurularak doniis kurbu olusturuldugu

goriilmektedir. Jeolojik yapinin Uygun Alan-1 oldugu anlasiimaktadir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi;

‘MADDE 4 — (k)'da ‘Uygulama imar plani: Nazim imar plan ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kosullar: ve planlama alanimin genel ozellikleri, yapimin kullamim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapiasmaya iliskin yapr adalari, kullammlars,
yapt nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayis, kat alam kat sayisi veya emsal, yapt yaklasma
mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel
biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat aded;,
bagimsiz boliim sayist gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlar, uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilart ile gosteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli hdlihazir haritalar iizerinde, plan
notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.’

'"MADDE 6 — ‘(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlar: ve Imar Planlar: olarak hazirlanr. Buna gére planlama kademeleri,
iist kademeden alt kademeye dogru swrasiyla; Mekdnsal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlikteki iist kademe planlarin kararlarima uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.’
denmektedir. Belirtilen husulara 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin
ilgili biitiin hususlarina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Elmalar Mahallesi 172 ada 10 ile 161 ada 161 ada 1 parsele iligkin 1/1/000
olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasina iligkin olarak hazirlanan teklifinin, yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen 05.09.2022 tarih ve
99005 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin yazis1 ve Biiyiiksehir Belediye Meclisince
alinmis 1/5000 Nazim imar Plani kararina istinaden talep edilen, EImalar Mahallesi 172 ada 10 ile 161
ada 161 ada 1 parsele iliskin 1/1000 Olgekli uygulama imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Ali Ayhan KARATUTLU
Kom, 1
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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