DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU
KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2021/19
MECLISTEN HAVALE TARIHI :06.10.2021

KONU: Yenisehir Mahallesi Enerji Nakil Hatt1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi . )

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.10.2021 tarihli toplantisinda
goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04.10.2021 tarih
ve 5120 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

‘ligi  a) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 29.09.2021 tarih ve 38749 sayili yazisi.

b) TEIAS 12. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii 03.03.2021 tarihli ve 565312
sayili yazi.

TALEP

flgi (a) yazida 6zetle Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 14.07.2021 tarih ve 2021/07-
7-1 sayili karar ile Yenisehir Mahallesi M37C-19-C, M37C-20-D imar paftalarinda Enerji Nakil
Hattina Iliskin 1/5000 Nazim imar Planin degisikligi onaylanmustir.

Ilgi (b) yazda ozetle, Tesekkiiliimiiz ile Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi arasinda
29.01.2021 tarihinde imzalanan protokol kapsaminda tesis edilecek olan 154 kV Narli TM-
Kahramanmaras TM (Dr. 19-21) ile 154 kV (Kilavuzlu TM — Kilili TM) Brs.N — Kahramanmarag 2
TM (Dr. 204-205) deplasmam E.I Hatlarina iliskin imar plan tadilatlarmin hazirlanmasi, ilgili onay
mercii kurumlarca onaylanmasina esas sekilde imar plani tadilati isine baslanilmistir. S6z konusu
enerji iletim hatlarmin giizergahinda kalan imarli sahalara iliskin imar plani degisikliginin yapilarak
gonderilmesi talep edilmektedir, denilmektedir.

MERI PLANDAKI DURUMU
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarih ve 2021/07-7-1 sayili karar1 ile
onaylanan 1/5000 Nazim imar Plan1 degisikligi yapilms ve 06.09.2021 tarihinde kesinlesmistir.
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise Karma Kullanim Alani, Bakim Akaryakit Istasyonu,
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Dere-Kanal, Park, Yol ve Resmi Kurum Alani1 (TEIAS Trafo
Merkezi) Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusagi alaninda kalmaktadir.

MULKIYET
Yenisehir Mahallesi icerisinde;
4214 Ada 2, 3, 18, 16 parsel
4215 ada 1 ve 2 parsel
4561 ada 1 parsel
2912 ada 7 parsel
2913 ada 1 parsel
2911 ada ,2908 ada ,2909 ada icerisinde muhtelif parseller
7710 ada 1, 3, 4, 5, 6, 14, 18 parselleri
kapsamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Imar Plan Degisikligi Plan Paftalar1 ile Raporu incelendiginde;
Imar Plan Raporunda;
‘Plamin Gerekgesi
Kahramanmarasy ili Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mahallesi 1/1000 M37c-19-c-2-¢, M37c-19-c-2-d,
M37c-19-¢c-3-b, M37c-20-d-4-a imar paftalarinda y:583 300 - 584 200 x: 4158 700 - 4159
800 koordinatlar: arasinda kalan enerji nakil hattmin TEIAS 12 Bélge Miidiirliigii tarafindan
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diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plant degisikligine gidilmistir.
Yapilan wuygulama imar plam degisikliginde;, Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilcesi Yenisehir
mahallesi 1/1000 M37c-19-c-2-c, M37c-19-c-2-d, M37c-19-c-3-b, M37c-20-d-4-a imar paftalarinda
y:583 300 - 584 200 x: 4158 700 - 4159 800 koordinatlar: arasinda kalan enerji nakil hatti Teias 12
Bolge Miidiirliigii projesine gore yeniden diizenlenerek enerji nakil hatti ve pilon yerleri imar planina
islenerek, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmustir.
Plan Notlari:
Planda a¢iklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve yiiriirliikte
olan mevcut imar plant lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.
Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirilmesi
Mekdansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini
etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi
hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.
Yapilan imar plam degisikligi ile Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mahallesi 1/1000
M37c-19-c-2-c, M37c-19-c-2-d, M37c-19-c-3-b, M37c-20-d-4-a imar paftalarinda y:583 300 - 584
200 x: 4158 700 - 4159 800 koordinatlari arasinda kalan enerji nakil hatti Teias 12 Bolge
Miidiirliigii projesine gore yeniden diizenlenerek enerji nakil hatti ve pilon yerleri imar plamna
islenerek, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistir.  Dolayisi ile yapilan imar plan
degisikliginde: Plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, Sosyal ve teknik altyapi dengesini,
Niifusu, yapi yogunlugunu ve kentsel ulagim sistemini etkilememistir.
Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulasim
Sistemini Etkileme" basliklar ile alakal herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginde;
‘Madde 7-(1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve olcekteki mekdnsal planlar asagida yer
alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine
ve tammlara uygun olarak yaptlir:
a) Planlar, kamu yarart amacuyla yapilir.
b) Planlar, pafta, gosterim, plan notlart ve plan raporu ile bir biitiindiir.
¢) Planlar, kademesine ve dlgegine gore ve yapilis amacimn gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak
kosuluyla alt kademedeki planlart yonlendirir.
¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekéansal nitelikte hedef koyan, yol gésteren ve ilke
belirleyen plandir.
d) Mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlart ile nazim imar planlari iizerinden ol¢ii alinarak
uygulama yapilamaz.
e) Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiigiiltiilmesi yolu ile elde edilemez
Madde 21-(9)’da Insan saghg ve giivenligi iizerinde dogrudan veya dolayli olumsuz etkileri olan
enerji nakil hatlari, dere koruma kusaklar, taskin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri
alanlara iligkin kurum ve kurulus gériisleri imar planlarina yansitilir,
Madde 26:(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siivekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve nesnel gerekcelere dayanmlarak
yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarin diigiiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldirilmasi, kiiciiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu hallerde
béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik
altyapr alamindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.”
Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik;
MADDE 5 —(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,

stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerek¢eleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizolciimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
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degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari; adanin merkezine
en fazla 500 metre yari¢apl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyvon degisikligi, suretiyle yapulir.

3194 Sayili Imar Kanunu Ek Madde 8:

Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun
olarak yapiulir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda, niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz. Bin
metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapr yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag
duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre
yarigapl alanda karsilanmak zorundadir. Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda
yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami
deger artis payi olarak alimwr. Deger artis payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart gozetilir. Denilmekte olup belirtilen hususlara tiim Imar
Kanunu ve Yonetmelikleri ¢cergevesinde dikkat edilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi Enerji Nakil Hattina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan Degisikligi teklifi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7.
maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.’ denilmektedir.

KOMISYON GORUSU:  Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi yaziya
istinaden talep edilen, ‘Yenisehir Mahallesi Enerji Nakil Hatti 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plan Degisikligi’ talebi incelenmistir. Bahse konu Yenisehir Mahallesi Enerji Nakil Hatti
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Ali Ayhan KARATUTLU
Komisyon Bagkan Uye
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Uye
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