DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2021/14
MECLISTEN HAVALE TARIHI :01.09.2021

KONU: Ferhus Mahallesi 1427 ada 1 parsel ve 599 ada 3-4 parselde 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina gére 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.09.2021 tarihli toplantisinda 3. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin
18/08/2021 tarih ve 11915 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) 03.08.2021 tarih ve 29490 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanliginin yazisi ve ekleri.
b) 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-j sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari.

TALEP

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhimnin ilgi (a) yazi
ve ekleri ile Belediye Hizmet Alani tanimli maliye hazinesi miilkiyetindeki Dulkadiroglu ilgesi Ferhus
Mabhallesi 599 ada 4 parselin ticaret alanina doniistiirilmesine ve 599 ada 4 parselden kaldirilan
yaklagik 2127 m?’lik Belediye Hizmet Alanina esdeger alan olarak yine maliye hazinesi miilkiyetinde
bulunan ve imar planlarinda konut alani olarak tanimlanan Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 1427
ada 1 sayili tasinmazin bir kisminin Belediye Hizmet Alani olarak tanimlanmasina iliskin ilgi (b)
meclis karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine gore 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plani degisikliginin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca
ilge belediye meclis karari alinarak Baskanligimiza gonderilmesi denilmektedir.

MULKIYET
80719.88 m? yiizdlgiimlii Ferhug Mahallesi 1427 ada 1 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayitlidir.

16513.93 m? yiizolgiimlii Ferhus Mahallesi 599 ada 3 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayitlidir.

2127.77 m? yiizolgiimlii Ferhus Mabhallesi 599 ada 4 nolu parsel miilkiyetinin Maliye
Hazinesine ait oldugu goriilmiis olup 15.10.2019 tarihinde gegerli olmak iizere 30 yilligina
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi adina daimi ve miistakil iist hakki tesis edildigi anlagilmigtir.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU

80719.88 m? yiizolgiimlii Ferhus Mahallesi 1427 ada 1 parselde plan degisikligine konu
2136.87 m?’lik alan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Konut Alani Ayrik Nizam 4 Kat
taks/emsal - 0.40/1.60 olarak tanimlidir.
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16513.93 m? yiizdlgiimlii Ferhus Mahallesi 599 ada 3 nolu parsel 1/1000 &lgekli uygulama
imar planinda Belediye Hizmet Alan1 Emsal=0.50 olarak tanimlidir.

2127.77 m? yiizélgiimlii Ferhus Mahallesi 599 ada 4 nolu parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda Belediye Hizmet Alan1 Emsal=0.50 olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Kurum goriislerine iliskin bilgi ve belgeler dosyasinda bulunmamakta olup Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigiiniin 20.11.2020 tarih ve E.30437 sayili yazisi ile 599 ada 4 parsel iizerinde yapilacak imar
planina muvafakat edildigi, 1427 ada 1 parsel iizerinde yapilacak imar planina iliskin yapilan talebe
karsilik cevabi yazinin iletilmedigi belirtilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (b) meclis karar ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina gore ilgi (a) 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Belediye Hizmet Alan1 Emsal=0.50 olarak tanimli 2127.77 m? yiiz6lgiimlii Ferhus 599 ada 4
parsel Merkezi Is Alam1 Emsal=1.60 yapi yaklagsma mesafeleri yol cephesinde 15 metre diger
cephelerde 5 metre seklinde tanimlanmistir.

Ferhus 599 ada 4 parselin Merkezi Is Alani olarak tanimlanmasiyla birlikte Belediye Hizmet
Alani Emsal=0.50 olarak taniml1 599 ada 3 parsel ile Merkezi Is Alani Emsal=1.60 olarak tanimlanan
599 ada 4 parsel arasinda 5 metre yap1 yaklagsma mesafeleri tanimlanmustir.

80719.88 m? yiizolgiimlii Ferhus Mahallesi 1427 ada 1 parselde plan degisikligine konu
2136.87 m*’lik Konut Alan1 Ayrik Nizam 4 Kat taks/emsal - 0.40/1.60 olarak tanimli alan Belediye
Hizmet Alan1 Emsal=1.60 yapi yaklagsma mesafeleri yol cephelerinden 5 metre yan cephesinden 3
metre seklinde tanimlanmistir.

-Emsal=0.50 Belediye Hizmet Alanmnin- 2127.77 m? azalip Merkezi Is Alani tanimlanan alana
karsilik esdeger alan olarak 2136.87 m*> Konut Alani -Emsal=1.60 Belediye Hizmet Alani- olarak
tanimlandigs (alan 9.1 m? artis — emsale konu alan 2355.11 m? artig) ve iki fonksiyon arasindaki kus
ucusu mesafenin yaklasik 1800 metre oldugu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilr."

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26 (2)‘de “Imar planlarinda sosyal ve teknik
altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik
altyapi standartlarin diigiiren plan degisikligi yapilamaz. ™

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (3)’de “Imar planlarinda bulunan sosyal ve

teknik altyapr alanlarimin  kaldirilmasi,  kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
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a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani i¢inde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.”

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminin  altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortakhik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda
esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

ilgi (a) yaz1 ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mahallesi 1427 ada 1 parsel ve
599 ada 3-4 parselde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gore 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANQGLU
Komisyoh Baskahi Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip C N
Uye Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIiYE MECLISI

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2021/15
MECLISTEN HAVALE TARIHI :01.09.2021

KONU: Ferhus Mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10 parsellerde 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina gore
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.09.2021 tarihli toplantisinda 2. Giindem
Maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Midiirligi’niin
18/08/2021 tarih ve 11924 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) 11.08.2021 tarih ve 19094 sayili Kahramanmaras il Saglik Miidiirliigiiniin yazis.
b) 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-k sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari.

TALEP

Kahramanmaras il Saglik Miidiirliigiiniin ilgi (a) yazisi ile 1/5000 8lgekli nazim imar planinda
saglik tesis alani olarak tanimlanan Ferhus Mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10 parsellerde emsal 1.2,
cekme mesafeleri tiim cephelerde 3 metre ve yengok=3 kat olacak sekilde 1/1000’lik uygulama imar
plan tadilatinin yapilmasi anlagiimistir.

MULKIYET

309.91 m? yiizdlgiimlii Ferhus Mahallesi 1151 ada 2 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayitlidir.

316.60 m? yiizdlgiimlii Ferhus Mabhallesi 1151 ada 3 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayithidir.

323.29 m? yiizdlgiimlii Ferhus Mahallesi 1151 ada 4 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayitlhdir.

340.67 m? yiizdlgiimlii Ferhus Mahallesi 1151 ada 8 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayitlidir.

350.83 m? yiiz6lgiimlii Ferhus Mahallesi 1151 ada 9 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayithidir.

360.98 m? yiiz6lgiimlii Ferhus Mahallesi 1151 ada 10 nolu parsel Maliye Hazinesi adina
kayithdir.

Soz konusu parsellerin miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigiine 22.07.1987 tarihinde afet
konutlar1 yapilmak tizere tahsis edildigi anlasiimistir.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU
Ferhus Mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10 nolu parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda Atrium Nizam Konut Alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI
Kurum goriislerine iliskin bilgi ve belgeler dosyasinda bulunmamakta olup Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Bayindirlk Komisyon Raporund@; Kahramanmaras Cevre ve
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Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin, Kahramanmaras Afet ve Acil Durum Midiirliigii, Afet ve Acil Durum
Y6netimi Baskanligiin uygun goriislerinin alindigi belirtilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (b) meclis karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina gore ilgi (a) 1/1000
6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi incelendiginde;

1/1000 olgekli uygulama imar planinda AT Nizam Konut Alani olarak tanimli Ferhus
Mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10 nolu parsellerde 2002.28 m? yiiz6lgiimiinde Saglik Tesis Alani
Emsal=1.20 Yengok=3 Kat yap1 yaklagsma mesafeleri tiim cephelerde 3 metre seklinde tanimlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitinliigiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir."

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (2)‘de “Imar planlarinda sosyal ve teknik
altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik
altyapi standartlarin diigiiren plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10
parsellerde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina gore 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Al T Hiilya KAPTANOLU
Komisy, a e
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye
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DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2021/16
MECLISTEN HAVALE TARIHI :01.09.2021

KONU: S$eyhadil Mahallesi 1820 ada 12 parselde Hmax.=Serbest tanimli yiiksekligin 3194 sayili
Imar Kanununun 8. Maddesine istinaden Yeng¢ok= 18.70 metre olarak tanimlanmasi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.09.2021 tarihli toplantisinda 7. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
31/08/2021 tarih ve 12542 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  a)07.06.2021 tarih ve 8351 sayili Baskanlik Oluru
b) 3194 Sayili imar Kanunu - Madde 8

TALEP
flgi (b) 3194 Sayili imar Kanunu Madde 8

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)' de;
"Imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez."
(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)'de;

"Sanayi alanlari, ibadethane alanlar: ve tarimsal amagh silo yapilar: hari¢ olmak iizere mer’i
imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler;, emsal degerde degisiklik
yvapilmaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve
revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan
belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak iizere
Bakanlik¢a belirlenir. Olusacak maliyetlerin %100 fazlasi ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde
tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili Il Ozel Idarelerine ve
Belediyelere Genel Biitge Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan
paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye isletmesi
hesabina gelir olarak kaydedilir." denilmektedir.

MULKIYET
4836.34 m? yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 1820 ada 12 nolu parsel Marsam Ozel Saglik
Hizmetleri ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayithidir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

4836.34 m? yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 1820 ada 12 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda Saglik Tesisleri Alan1 Emsal=1.50 Hmax.=Serbest yap1 yaklasma mesafeleri tiim cephelerde
5 metre olarak tanimlidir.

Kahramanmaras Havacilik Calismasi Raporuna gore K55 Alaninda (deniz seviyesi) 621 metre
yiiksekligi gegemez. Parsel kdse noktalari en diisiik kot (deniz seviyesi) 542.31, en yiiksek kot (deniz
seviyesi) 545.61 metredir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (b) kanun hiikiimlerine istinaden Dulkadiroglu lgesi sinirlari i¢inde miidiirligiimiiz
arsivinde bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda yiiksekligin serbest olarak tanimli oldugu
alanlara iliskin diizenlemeler yapilmig olup bahse konu $eyhadil Mahallesi 1820 ada 12 parsel sehven
unutulmustur.

Mevcut tesekkiiliin dikkat alinmasi adina Miidiirligiimiiz arsivlerinde yapilan inceleme sonucu
Saglik Tesis Alani olarak tanimli Seyhadil Mahallesi 1820 ada 12 parselde yiiksekligin 18.70 metre
seklinde ruhsatli oldugu tespit edilmis ve Kahramanmaras Havacilik Calismas1 Raporu g6z oniinde
bulundurularak Hmax.=Serbest olarak tanimli yiikseklik Yengok=18.70 metre seklinde tanimlanmigstir.

Ilgi (b) kanun hiikiimlerine istinaden ilgi (a) baskanlik oluruna gore hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Seyhadil Mahallesi 1820 ada 12
parselde Hmax.=Serbest tanimli yiiksekligin 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesine istinaden
Yengok= 18.70 metre olarak tanimlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOG{{U
Komisyo, U
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye
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