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 DULKADİROĞLU İLÇE BELEDİYE MECLİSİ 

İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU 

 
KOMİSYON RAPOR NUMARASI  : 2024/1 

MECLİSTEN HAVALE TARİHİ  : 03.01.2024 

KONU: Ayaklıcaoluk Mahallesi 1/5000 ölçekli nazım imar planına göre 1/1000 ölçekli uygulama 
imar planında dere-kanal ve yol olarak tanımlanması 
 
KOMİSYON İNCELEMESİ: Belediye Meclisimizin 03.01.2024 tarihli toplantısında görüşülüp 
Komisyonumuza havale edilen İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 27/12/2023 tarih ve 67175 sayılı 
teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir. Teklif yazısında; 
 
İlgi:  (a) 24.10.2023 tarih ve 62286 sayılı Başkanlık Oluru. 
 

TALEP  
İlgi (a) Başkanlık Oluru ile Ayaklıcaoluk Mahallesi 1/5000 ölçekli nazım imar planına göre 

1/1000 ölçekli uygulama imar planında dere-kanal ve yol olarak tanımlanması talep edilmiştir. 
 
MÜLKİYET 
3735.40 m2 yüzölçümlü 1214 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
1113.11 m2 yüzölçümlü 1215 parsel Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü adına kayıtlıdır. 
851.22 m2 yüzölçümlü 1216 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
683.94 m2 yüzölçümlü 1217 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
2788.68 m2 yüzölçümlü 1218 parsel Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü adına kayıtlıdır. 
727.39 m2 yüzölçümlü 1219 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
800 m2 yüzölçümlü 129 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
8900 m2 yüzölçümlü 131 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
4550 m2 yüzölçümlü 132 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
2100 m2 yüzölçümlü 136 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
2200 m2 yüzölçümlü 137 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
2200 m2 yüzölçümlü 138 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
2950 m2 yüzölçümlü 139 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
4500 m2 yüzölçümlü 143 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
6750 m2 yüzölçümlü 144 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
12600 m2 yüzölçümlü 150 parsel şahıs mülkiyetindedir. 
 
Tapu kayıtları dosyasındadır. 
 
MERİ PLANDAKİ DURUMU  
Ayaklıcaoluk Mahallesi plan değişikliğine konu alan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı 

dışındadır. 
 
DEĞERLENDİRME VE SONUÇ 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi incelendiğinde;  
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3735.40 m2 yüzölçümlü 1214 parselden yaklaşık 171 m2  
1113.11 m2 yüzölçümlü 1215 parselden yaklaşık 25 m2  
851.22 m2 yüzölçümlü 1216 parselden yaklaşık 14 m2  
683.94 m2 yüzölçümlü 1217 parselden yaklaşık 374 m2  
2788.68 m2 yüzölçümlü 1218 parselden yaklaşık 479 m2  
727.39 m2 yüzölçümlü 1219 parselden yaklaşık 304 m2  
800 m2 yüzölçümlü 129 parselden yaklaşık 332 m2  
8900 m2 yüzölçümlü 131 parselden yaklaşık 852 m2  
4550 m2 yüzölçümlü 132 parselden yaklaşık 720 m2  
2100 m2 yüzölçümlü 136 parselden yaklaşık 34 m2  
2200 m2 yüzölçümlü 137 parselden yaklaşık 305 m2  
2200 m2 yüzölçümlü 138 parselden yaklaşık 388 m2  
2950 m2 yüzölçümlü 139 parselden yaklaşık 222 m2  
4500 m2 yüzölçümlü 143 parselden yaklaşık 234.19 m2  
6750 m2 yüzölçümlü 144 parselden yaklaşık 1336.24 m2  
12600 m2 yüzölçümlü 150 parselden yaklaşık 2266.49 m2  
 
toplamda yaklaşık 8 dönümlük alanın 2647 m2’si “dere-kanal” 5416 m2’si dere-kanal tanımlı alanın 
sağında solunda “5 metrelik yol” şeklinde tanımlanmıştır. 

 
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Madde 6 (2)’de “Mekânsal planlar, plan 

kademelenmesine uygun olarak hazırlanır. Her plan, planlar arası kademeli birliktelik ilkesi uyarınca 
yürürlükteki üst kademe planların kararlarına uygun olmak, raporu ile bütün oluşturmak ve bir alt 
kademedeki planı yönlendirmek zorundadır." denilmektedir. 

 
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Madde 26 (1)‘de "İmar planı değişikliği; plan ana 

kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu 
yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır." denilmektedir. 

 
İlgi (a) başkanlık oluruna göre hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planına ilişkin 

teklifinin yürürlükteki kanunlar ve yönetmelikler ile 5216 sayılı kanunun 7. maddesinin b bendine ve 
14. maddelerine göre değerlendirilmek ve hakkında karar alınmak üzere Belediye Meclisimize 
iletilmesi hususunda gereğini arz ederim. 

 
KOMİSYON GÖRÜŞÜ: İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün Ayaklıcaoluk Mahallesi 1/5000 ölçekli 
nazım imar planına göre 1/1000 ölçekli uygulama imar planında dere-kanal ve yol olarak 
tanımlanması teklifi üzerinde Komisyonumuzca yapılan inceleme neticesinde; teklif plan paftası 
Komisyonumuzca uygun görülmüştür. 
 

KOMİSYON ÜYELERİ 

  
Ali TAŞ 

Komisyon Başkanı 

Ali Ayhan KARATUTLU 

Üye 

Mehmet Baki ARPASATAN 

Üye 

Harika Fatma AÇIKSARI 

Üye 

Ebutalip CEREN 

Üye 
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   DULKADİROĞLU İLÇE BELEDİYE MECLİSİ 

İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU 

 
KOMİSYON RAPOR NUMARASI  : 2024/2 

MECLİSTEN HAVALE TARİHİ  : 03.01.2024 

KONU: Şeyhadil Mahallesi 3298 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği  
 
KOMİSYON İNCELEMESİ: Belediye Meclisimizin 03.01.2024 tarihli toplantısında görüşülüp 
Komisyonumuza havale edilen İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 29/12/2023 tarih ve 67454 sayılı 
teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir. Teklif yazısında; 
 
İlgi:  (a) Dulkadiroğlu Kaymakamlığı İlçe Müftülüğü 28.12.2023 tarih ve 4577509 sayılı yazısı. 

(b) 24.10.2023 tarih ve 62286 sayılı Başkanlık Oluru. 

 
TALEP  
İlçe Müftülüğü’nün ilgi (a) yazısı ile “06.02.2023 Kahramanmaraş merkezli depremlerde 

Kanuni Mahallesinde bulunan Zülfikar Cami ve Kuran Kursumuz yıkılmıştır. Yerine ise cami ile 
birlikte kuran kursumuzun yeniden yapılabilmesi için çekmeye ihtiyaç duyulmaktadır. Bu nedenle; 
İlçemiz Şeyhadil Mahallesi 3298 ada 1 parsel imar planında bulunan doğu cephesi 10 m'lik yol 
çekmesinin 5 m'ye düşürülmesi hususunu;” denilmektedir. 

 
MÜLKİYET 
Şeyhadil Mahallesi 3298 ada 1 nolu parsel Maliye Hazinesi adına kayıtlıdır.  
 
MERİ PLANDAKİ DURUMU  
1230.15 m2 yüzölçümlü Şeyhadil Mahallesi 3298 ada 1 nolu parselin bulunduğu alan 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planında İbadet Yeri (Cami) yapı yaklaşma mesafesi 10 metrelik yol 
cephesinde (doğu) 10 metre diğer cephelerde 3 metre şeklinde tanımlıdır. 

 
DEĞERLENDİRME VE SONUÇ 
İlgi (a) yazıya istinaden ilgi (b) başkanlık oluruna göre hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı değişiklik teklifi incelendiğinde;  

Şeyhadil Mahallesi 3298 ada 1 parselin bulunduğu İbadet Yeri (Cami) tanımlı adanın 
doğusunda tanımlı 10 metrelik yapı yaklaşma mesafesi 5 metre olarak tanımlanmıştır. 

 
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Madde 26’da "(1) İmar planı değişikliği; plan ana 

kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu 
yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır." denilmektedir. 

 
İlgi (a) yazıya istinaden ilgi (b) başkanlık oluruna göre hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama 

imar planı değişikliği teklifinin yürürlükteki kanunlar ve yönetmelikler ile 5216 sayılı kanunun 7. 
maddesinin b bendine ve 14. maddelerine göre değerlendirilmek ve hakkında karar alınmak üzere 
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda gereğini arz ederim. 

 



Sayfa 2 / 2 

 

KOMİSYON GÖRÜŞÜ: İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün Şeyhadil Mahallesi 3298 ada 1 parsele 
ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği teklifi üzerinde Komisyonumuzca yapılan 
inceleme neticesinde; teklif plan paftası Komisyonumuzca uygun görülmüştür. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KOMİSYON ÜYELERİ 

    

Ali TAŞ 

Komisyon Başkanı 

Ali Ayhan KARATUTLU 

Üye 

Mehmet Baki ARPASATAN 

Üye 

Harika Fatma AÇIKSARI 

Üye 

Ebutalip CEREN 

Üye 
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   DULKADİROĞLU İLÇE BELEDİYE MECLİSİ 

İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU 

 
KOMİSYON RAPOR NUMARASI  : 2024/3 

MECLİSTEN HAVALE TARİHİ  : 03.01.2024 

KONU: Yenişehir Mahallesi 656 ada 233 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar plan 
değişikliği  
 
KOMİSYON İNCELEMESİ: Belediye Meclisimizin 03.01.2024 tarihli toplantısında görüşülüp 
Komisyonumuza havale edilen İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 29/12/2023 tarih ve 67455 sayılı 
teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir. Teklif yazısında; 
 
İlgi:  (a) Mehmet Alıç 28.12.2023 tarih ve 27409 sayılı dilekçe ve ekleri. 

 
TALEP  
Mehmet Alıç ilgi (a) dilekçe ve ekleri ile Yenişehir Mahallesi 656 ada 233 parselde hazırlanan 

1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik 
hükümlerine göre incelenip onaylanması talep edilmektedir. 

 
MÜLKİYET 
Yenişehir Mahallesi 656 ada 233 nolu parsel Mahmet Alıç adına kayıtlıdır.  
 
MERİ PLANDAKİ DURUMU  
303.90 m2 yüzölçümlü Yenişehir Mahallesi 656 ada 233 nolu parsel 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planında Merkezi İş Alanı Emsal=1.80 Max.Kat=5 yapı yaklaşma mesafesi yol cephesinde 5 
metre şeklinde tanımlıdır.  

 
DEĞERLENDİRME VE SONUÇ 
İlgi (a) dilekçe ve ekinde sunulan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişiklik teklifi 

incelendiğinde;  

Şeyhadil Mahallesi 656 ada 233 parselin meri uygulama imar planında Merkezi İş Alanı 
tanımının, yol cephesinde tanımlı 5 metrelik yapı yaklaşma mesafesinin, emsal değerinin (1.80) 
korunduğu, Max.Kat=5 olarak tanımlı yapı nizamının A1 (İkiz Nizam) 5 Kat olarak değiştirildiği 
görülmüştür. 

 
Plan Açıklama Raporunda bulunan 01.11.2023 tarihli Lihkap Aplikasyon Krokisine göre 

parsel cepheleri yol cephesinde 11.36 metre, doğusunda 27.11 metre, batısında 26.92 metre, arka 
cephesinde 10.65 metredir. Meri uygulama imar planında max.kat=5 olarak tanımlandığından ayrık 
nizam koşulları gereği yan bahçe mesafeleri 3.5 metre olacağından bina cephesi ortalama 4.31 metre 
olmaktadır. Uygulama imar plan değişikliği teklifi ile A1-5, ön bahçe 5 metre, yan bahçe 3 metre 
tanımlanması durumunda ise bina cephesi 4 metre artarak 8.31 olmaktadır.  
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Meri uygulama imar planı koşullarına göre taks 0.26 (81 m2) kullanılırken plan değişikliği 
teklifi ile taks 0.40 (121 m2) kullanılabilir duruma gelmektedir. Taban alanının 40 m2 artmasına 
rağmen yapı yaklaşma sınırları içinde kullanılabilir alanın 75 m2 arttığı tespit edilmiştir.    

 
Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Madde 26’da "(1) İmar planı değişikliği; plan ana 

kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu 
yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır." denilmektedir. 

 
İlgi (a) dilekçe ve ekinde sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin 

yürürlükteki kanunlar ve yönetmelikler ile 5216 sayılı kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. 
maddelerine göre değerlendirilmek ve hakkında karar alınmak üzere Belediye Meclisimize iletilmesi 
hususunda gereğini arz ederim. 

 
KOMİSYON GÖRÜŞÜ: İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün Yenişehir Mahallesi 656 ada 233 parsele 
ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği teklifi üzerinde Komisyonumuzca yapılan 
inceleme neticesinde; teklif plan paftası Komisyonumuzca uygun görülmüştür. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KOMİSYON ÜYELERİ 

    

Ali TAŞ 

Komisyon Başkanı 

Ali Ayhan KARATUTLU 

Üye 

Mehmet Baki ARPASATAN 

Üye 

Harika Fatma AÇIKSARI 

Üye 

Ebutalip CEREN 

Üye 
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DULKADİROĞLU İLÇE BELEDİYE MECLİSİ 

İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU 

 

KOMİSYON RAPOR NUMARASI  : 2024/4 

MECLİSTEN HAVALE TARİHİ  : 03.01.2024 

KONU: Ferhuş Mahallesi 1399 ada 2 parsel ve 1427 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama 
İmar Plan Değişikliği Hk. 

KOMİSYON İNCELEMESİ: Belediye Meclisimizin 03.01.2024 tarihli toplantısında görüşülüp 
Komisyonumuza havale edilen İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 29.12.2023 tarih ve 67453 sayılı 
teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir. Teklif yazısında; 

a) Kahramanmaraş Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü'nün 27.12.2023 tarihli ve E-
8347635 sayılı yazısı. 
b) Kahramanmaraş Büyükşehir Belediyesi'nin 02.11.2023 tarihli ve E-159648 sayılı yazısı. 
 
        TALEP  
 

İlgi (a) yazıda özetle, İlimiz Dulkadiroğlu Ferhuş Mahallesinde bulunan mülkiyeti Hazineye 
ait ve imar planında Resmi Kurum Alanı olarak ayrılan ve uzun yıllardır boş ve atıl durumda kalması 
nedeniyle, ekonomimize kazandırılması amacıyla daha önce nazım imar plan değişikliği yaptırılan 
1399 ada 2 parsel numaraları taşınmaz ile 1427 ada 1 parsel veya bu taşınmazın gittiği parseller 
içerisinde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği hazırlatıştır. Bu nedenle, plan değişikliği 
yapılmasında kamu yararı ve hazine menfaati görüldüğünden ekte sunulan planların onaylanması talep 
edilmektedir. 
 
        MERİ PLANDAKİ DURUMU 
 
5000 ölçekli Mer’i Nazım İmar Planı 

İlgi (b) yazıda  belirtildiği üzere 1/5000 ölçekli mer’i nazım imar planında; 12/01/2023 tarih 
ve 2023-01/6-15 sayı ile onaylanan Dulkadiroğlu ilçesi, Ferhuş mahallesi, 1399 ada, 2 no’lu parsel bir 
kısmı Resmi Kurum Alanı olarak bir kısmı Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak tanımlıdır. Ayrıca 
1427 ada, 1 no’lu parsel bir kısım Resmi Kurum alanı ve bir kısım Park alanı olarak tanımlıdır. 

1000 ölçekli Mer’i Uygulama İmar Planı 

1/1000 ölçekli mer’i Uygulama İmar Planında; 1399 ada 2 no’lu parsel emsal: 0.60 yapılaşma 
şartlarına sahip Resmi Kurum Alanı (Emniyet Müdürlüğü) olarak tanımlıdır. Ayrıca planlama sınırları 
içerisinde bulunan kamuya terkli bir kısım alan park ve 15 metrelik taşıt yolu olarak tanımlıdır. 1427 
ada, 1 parsel ise TAKS: 0.40 Emsal: 1.60 yapılaşma şartlarına sahip konut alanı olarak tanımlıdır. 

Jeolojik Yapı 
İller Bankası A.Ş. mülga Yeraltı Etütleri Dairesi Başkanlığı tarafından yapılan 30/03/2011 

tarihinde onaylanan Kahramanmaraş geneli Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda 1399 ada, 2 parsel 
Önlemli Alan 1.1.2 olarak 05/02/2014 tarihinde onaylanan Ferhuş Planında 1427 ada, 1 parsel Önlemli 
Alan 5.1 olarak görülmektedir. 
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        DEĞERLENDİRME VE SONUÇ 
 
Teklif 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği raporunda; 
  
‘UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİNİN AMACI VE GEREKÇESİ 

Planlama alanları sınırları içerisinde bulunan Dulkadiroğlu ilçesi, Ferhuş mahallesi, 1399 
ada, 2 no’lu parsel içerisinde bulunan resmi kurum alanı olarak tanımlı alanın konumu, arazi yapısı 
ve hava mania sınırları içerisinde bulunması dolayısı ile resmi kurum alanı için rantabl olmadığından 
çevresindeki imar planı, konumu ve karayolu kenarında olması sebebiyle söz konusu parselin bir 
kısmının konut dışı kentsel çalışma alanı olarak tanımlanması amacıyla Uygulama İmar Planı 
Değişikliği hazırlanmıştır. 

TEKLİF PLAN 

Teklif 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde; 1399 ada, 2 parsel içerisinde 
tanımlı resmi kurum alanının (Emniyet Müdürlüğü) Resmi Kurum Alanı fonksiyonu korunarak 
Emniyet Müdürlüğü tanımı ve yaklaşık 3234,34 m² ‘si, 1399 ada kuzeyinde tanımlı yaklaşık 402,63 m² 
alana sahip park alanı ve 1399 ada doğusundaki 15 metrelik taşıt yolu kaldırılarak, yaklaşık toplam 
6468,29 m² alan içerisinde konut dışı kentsel çalışma alanı tanımlanmıştır. Planlama alanı içerisinde 
sosyal donatı alanı dengesinin sağlanabilmesi amacıyla; kaldırılan Park Alanı ve Resmi Kurum Alanı 
ise konut alanı tanımlı 1427 ada, 1 parsel içerisinde oluşturulmuştur. Ayrıca 1399 ada, 2 no’lu parsel 
içerisinde tanımlı Resmi Kurum Alanının yapılaşma koşulları; E(Emsal)= 0.60 olarak belirlenmiştir 
ve yol cephesinden 10 m diğer cephelerden 5’er metre çekme mesafesi tanımlanmıştır. 1399 ada, 2 
no’lu parsel içerisinde tanımlı Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı yapılaşma koşulları; E(Emsal)= 1.00 
Yençok= 8 kat olarak belirlenmiştir ve yol cephesinden 10 m diğer cephelerden 5’er metre yapı 
yaklaşma mesafesi tanımlanmıştır. 1427 ada, 1 no’lu parsel içerisinde tanımlı Resmi Kurum Alanının 
yapılaşma koşulları; E(Emsal)= 0.60 olarak belirlenmiştir ve 5’er metre yapı yaklaşma mesafesi 
tanımlanmıştır. 

SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRME 

Planlama alanı Kahramanmaraş ili, Dulkadiroğlu ilçesi, Ferhuş mahallesi, M37-c-25-a-2-c, 
M37-c-25-b-1-d, M37-c-25-c-3-a ve M37-c-25-c-3-b paftaları içerisinde, ITRF koordinat sistemine 
göre; X:4153400-4157200, Y:586100-588000 koordinatları arasında bulunan 1399 ada, 2 no’lu 
parsel içerisinde Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı tanımına giren yapıların yapılabilmesi amacıyla 
Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanmıştır. 

 Planlama alanı sınırlarını oluşturan 1399 ada 2 no’lu ve 1427 ada, 1 no’lu parsellerin 
mülkiyeti Maliye Hazinesi adına tapuda tescillidir. 

1/5000 ölçekli mer’i nazım imar planında; 12/01/2023 tarih ve 2023-01/6-15 sayı ile 
onaylanan Dulkadiroğlu ilçesi, Ferhuş mahallesi, 1399 ada, 2 no’lu parsel bir kısmı Resmi Kurum 
Alanı olarak bir kısmı Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak tanımlıdır. Ayrıca 1427 ada, 1 no’lu 
parsel bir kısım Resmi Kurum alanı ve bir kısım Park alanı olarak tanımlıdır. 

1/1000 ölçekli mer’i Uygulama İmar Planında; 1399 ada 2 no’lu parsel emsal: 0.60 
yapılaşma şartlarına sahip Resmi Kurum Alanı (Emniyet Müdürlüğü) olarak tanımlıdır. Ayrıca 
planlama sınırları içerisinde bulunan kamuya terkli bir kısım alan park ve 15 metrelik taşıt yolu 
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olarak tanımlıdır. 1427 ada, 1 parsel ise TAKS: 0.40 Emsal: 1.60 yapılaşma şartlarına sahip konut 
alanı olarak tanımlıdır. 

 

Teklif 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde; 1399 ada, 2 parsel içerisinde 
tanımlı resmi kurum alanının (Emniyet Müdürlüğü) Resmi Kurum Alanı fonksiyonu korunarak 
Emniyet Müdürlüğü tanımı ve yaklaşık 3234,34 m² ‘si, 1399 ada kuzeyinde tanımlı yaklaşık 402,63 m² 
alana sahip park alanı ve 1399 ada doğusundaki 15 metrelik taşıt yolu kaldırılarak, yaklaşık toplam 
6468,29 m² alan içerisinde konut dışı kentsel çalışma alanı tanımlanmıştır. Planlama alanı içerisinde 
sosyal donatı alanı dengesinin sağlanabilmesi amacıyla; kaldırılan Park Alanı ve Resmi Kurum Alanı 
ise konut alanı tanımlı 1427 ada, 1 parsel içerisinde oluşturulmuştur. Ayrıca 1399 ada, 2 no’lu parsel 
içerisinde tanımlı Resmi Kurum Alanının yapılaşma koşulları; E(Emsal)= 0.60 olarak belirlenmiştir 
ve yol cephesinden 10 m diğer cephelerden 5’er metre çekme mesafesi tanımlanmıştır. 1399 ada, 2 
no’lu parsel içerisinde tanımlı Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı yapılaşma koşulları; E(Emsal)= 1.00 
Yençok= 8 kat olarak belirlenmiştir ve yol cephesinden 10 m diğer cephelerden 5’er metre yapı 
yaklaşma mesafesi tanımlanmıştır. 1427 ada, 1 no’lu parsel içerisinde tanımlı Resmi Kurum Alanının 
yapılaşma koşulları; E(Emsal)= 0.60 olarak belirlenmiştir ve 5’er metre yapı yaklaşma mesafesi 
tanımlanmıştır. 

Planlama alanı içerisinde nüfus artışı oluşmadığından, plan değişikliği ile kaldırılan sosyal 
donatı alanları planlama alanı içerisinde karşılandığından ilave sosyal donatı ihtiyacı bulunmamakla 
birlikte altyapıya, üst yapıya ve bölge trafiğine potansiyel bir etkisi oluşmayacaktır. 

UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI 

Uygulama imar planında belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i İmar Planı", "3194 Sayılı İmar 
Kanunu ve İlgili Yönetmelik" hükümlerine uyulacaktır.’ Denilmektedir. 

Uygulama imar plan değişikliği teklif paftaları incelendiğinde;  

Kahramanmaraş Merkez Revizyon İmar Planı içerisinde Ferhuş Mahallesi 1399 ada 2 parselin 
bulunduğu Resmi Kurum (Emniyet Müdürlüğü) E:0,60 ile Yol ve Park tanımlı alanda değişikliğe 
gidilerek; 2839 m² Yol tanımlı alanın ve 380 m² Park Alanının E:1,00 Yençok:8 Kat Konut Dışı 
Kentsel Çalışma Alanı tanımlandığı görülmektedir. Ayrıca Hava Mânia Planında Yaklaşma ve Kalkış-
Tırmanış Yüzeyinde kalmaktadır. 

Karacasu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı içerisinde 1427 ada 1 parselde yer alan Ayrık 
Nizam 4 Kat Taks:0,40 ve Kaks:1,60 Konut alanında 3234 m² E:0,60 Resmi Kurum Alanı ve 403 m² 
Park Alanı olarak tanımlanarak Konut Alanının azaldığı görülmektedir. 

Plan değişikliği neticesinde oluşan Resmi Kurum Alanlarında yapılaşma yüksekliği veya katı 
belirtilmediği görülmektedir. 

Kahramanmaraş Büyükşehir Belediyesinin 01.09.2023 Tarih ve 150170 Sayılı yazısında 
Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında Yençok: 4 Kat, olarak uygulanır denilmektedir. Ancak plan 
değişikliği talebinde Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanın Yençok:8 Kat olduğu görülmektedir. 
 
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin; 
‘Madde 4-  k) Uygulama imar planı: Nazım imar planı ilke ve esaslarına uygun olarak yörenin 
koşulları ve planlama alanının genel özellikleri, yapının kullanım amacı ve ihtiyacı, erişilebilirlik, 
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sürdürülebilirlik ve çevreye etkisi dikkate alınarak; yapılaşmaya ilişkin yapı adaları, kullanımları, 
yapı nizamı, bina yüksekliği, taban alanı katsayısı, kat alanı kat sayısı veya emsal, yapı yaklaşma 
mesafesi, ön cephe hattı, ifraz hattı, kademe hattı, ada ayrım çizgisi, taşıt, yaya ve bisiklet yolları, 
ulaşım ilişkileri, parkları, meydanları, kentsel, sosyal ve teknik altyapı alanlarını, gerektiğinde; parsel 
büyüklükleri, parsel cephesi ve derinliği, arka cephe hattı, yol kotu ve bu kotun altındaki kat adedi, 
bağımsız bölüm sayısı gibi yapılaşma ve uygulamaya ilişkin kararları, uygulama için gerekli imar 
uygulama programlarına esas olacak uygulama etaplarını ve diğer bilgileri ayrıntıları ile gösteren ve 
varsa kadastral durumu işlenmiş olarak 1/1.000 ölçekte onaylı halihazır haritalar üzerinde, plan 
notları ve ayrıntılı raporuyla bir bütün olarak hazırlanan planı, 
Madde 7- (1) Bu Yönetmeliğe göre hazırlanacak her tür ve ölçekteki mekânsal planlar aşağıda yer 
alan planlama ilke ve esaslarına, planların hazırlanması ile ilgili standartlara, gösterim tekniklerine 
ve tanımlara uygun olarak yapılır: 
a) Planlar, kamu yararı amacıyla yapılır. 
b) Planlar; pafta, gösterim, plan notları ve plan raporu ile bir bütündür. 
ğ) Planlarda afet, jeolojik ve doğal veriler esas alınır. 
Madde 9-  (5) İdare ve plan müelliflerinin her tür ve ölçekteki plan yapımında bu Yönetmeliğe uyması 
zorunlu olup, planlarda bu Yönetmelikte yer alan hükümlere aykırı kararlar getirilemez. 
 
MADDE 10 – (1) Her türlü mekânsal plan, kendi kademesinin ve yapılış amacının gerektirdiği çizim 
ve gösterim tekniğine göre hazırlanır. (2) Planlar, Bakanlıkça belirlenen ve EK-1 Gösterimler başlığı 
altında yer alan EK-1a Ortak Gösterimler, EK-1b Mekânsal Strateji Planları Gösterimleri, EK-1c 
Çevre Düzeni Planı Gösterimleri, EK-1ç Nazım İmar Planı Gösterimleri, EK-1d Uygulama İmar Planı 
Gösterimleri ve EK-1e Detay Kataloğuna uygun olarak hazırlanır.(3) Gösterim listesine ilişkin teklif 
niteliğinde olan, öznitelikler ve kodlamalar ile planların özelliği gereği ihtiyaç duyulacak gösterim tür 
ve tipi Bakanlıkça değerlendirilerek uygun görülen gösterimler, Bakanlığın internet sayfasında ilan 
edilir. Bakanlıkça ilan edilmeyen gösterim planlarda uygulanamaz. 
 
MADDE 21 – (7) İmar planına esas onaylı jeolojik-jeoteknik etüt veya mikro bölgeleme 
raporlarındaki yerleşime uygunluk durumu haritalarına uyulması zorunludur. İmar planlarının 
hazırlanmasında, varsa öncelikle mikro bölgeleme etütleri, yoksa yerleşim alanının planlanmasına 
yönelik uygun jeolojik-jeoteknik etütler kullanılır. 
 
Madde 22- 2) Eşik analizinde; topografik, jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yapı özellikleri ile arazi 
kullanımı, tarım ve orman alanları, içme suyu havzaları, sit ve diğer koruma alanları, hassas alanlar, 
kıyı, altyapı, doğal ve fiziki veriler ile afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada değerlendirilir.’ 
Hükümlerine dikkat edilmesi gerekmektedir. 
 
Madde 24- (4) Uygulama imar planlarında yapılaşma koşullarına ilişkin olarak; ayrık, bitişik, blok 
yapı nizamı ile Taban Alanı Kat Sayısı (TAKS), Kat Alanları Kat Sayısı (KAKS),emsal, bina yüksekliği, 
yapı yaklaşma mesafeleri belirlenir. 
 
MADDE 25 –(1) İmar planlarının ihtiyaca cevap vermediği veya uygulamasının mümkün olmadığı 
durumlar ile üst kademe plan kararlarına uygunluğunun sağlanması amacıyla planın tamamının veya 
plan ana kararlarını etkileyecek bir kısmının yenilenmesi için bu Yönetmelikte belirtilen ilke, esas ve 
standartlara uygun olarak imar planlarında revizyon yapılır.  
(2) İmar planlarının ihtiyaca cevap vermediği durumlarda, mevcut plana bitişik ve mevcut planın 
genel arazi kullanım kararları ile süreklilik, bütünlük ve uyum sağlayacak biçimde, bu Yönetmelikte 
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar planı yapılabilir. 
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MADDE 26. - (3) İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, 
küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. 
Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için:  
a) İmar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi gerçekleştirecek 
ilgili yatırımcı Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır.  
b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve 
kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki 
alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında 
yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki 
hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin 
dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur.  
c) Düzenleme ortaklık payından elde edilen alanların yüzölçümleri toplamının altına düşülmemek 
kaydıyla, plan değişikliği ile kaldırılan yol alanlarının miktarları, düzenleme ortaklık payından 
oluşturulan park, çocuk bahçesi, meydan gibi açık ve yeşil alanlarda kullanılabilir. Ancak yol hariç 
düzenleme ortaklık payına tabi bir kullanımın kamu ortaklık payına tabi bir kullanıma dönüştürülmek 
istenilmesi halinde, düzenleme ortaklık payına tabi alanın hizmet edeceği etki alanında eşdeğer bir 
alan ayrılır. 
(6) İmar planında gösterilen yolların genişletme, daraltma ve güzergâhına ait imar planı 
değişikliklerinde:  
a) Devamlılığı olan bir yolun belli bir kesimde şerit sayısı azaltılamaz ve daraltılamaz.  
b) Yolların kaydırılmasında, mülkiyet ve yapılaşma durumu dikkate alınır.  
c) İmar planlarındaki gelişme alanlarında geçiş amaçlı 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden 
dar trafik yolu açılamaz; yerleşik alanlarda mülkiyet ve yapılaşma durumlarının elverdiği ölçüde 
yukarıdaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreç alamaz. ç) İmar 
planı değişikliği ile taşıt geri dönüş kurbu olmayan çıkmaz yol ihdas edilemez. d) İmar planlarında 
Karayolları Genel Müdürlüğünün sorumluluğunda olan karayollarında yapılacak her türlü 
değişiklikte bu Kuruluştan alınacak görüşe uyulur. e) Plan alanındaki trafik hacimleri ile yeni getirilen 
kullanımların trafik üretme ve trafik çekme hacimleri dikkate alınarak yol ve kaldırım genişlikleri 
belirlenir.  
(7) Yoğunluk artıran veya kentsel ulaşım sistemini etkileyen imar plan değişikliklerinde, kentsel teknik 
altyapıya yönelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli önlemlerin alınması amacıyla ayrıca kentsel teknik 
altyapı etki değerlendirmesi raporu, analizi hazırlanır veya hazırlatılır. 
 
MADDE 36 – (1) İdare ve plan müelliflerinin her tür ve ölçekteki plan yapımında bu Yönetmeliğe 
uyması zorunlu olup, planlarda bu Yönetmelikte yer alan hükümlere aykırı kararlar getirilemez.’ 
denilmekte olup belirtilen hususlara ve  3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmeliklere dikkat 
edilmesi gerekmektedir. 
 
 
        İlgi (a) yazıda belirtilen Ferhuş Mahallesi 1399 ada 2 parsel ve 1427 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 
ölçekli uygulama imar plan değişikliği teklifin yürürlükteki kanunlar ve yönetmelikler ile 5216 sayılı 
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine göre değerlendirilmek ve hakkında karar 
alınmak üzere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda gereğini arz ederim. 
 

KOMİSYON GÖRÜŞÜ: İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün yazısında belirtilen Ferhuş 
Mahallesi 1399 ada 2 parsel ve 1427 ada 1 parsele ilişkin talep edilen, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 
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Plan Değişikliği teklifi, Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde uygun görülmüştür. 

 

KOMİSYON ÜYELERİ 

    

 
Ali TAŞ 

Komisyon Başkanı 

Ali Ayhan KARATUTLU 

Üye 

Mehmet Baki ARPASATAN 

Üye 

Harika Fatma AÇIKSARI 

Üye 

Ebutalip CEREN 

Üye 
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DULKADİROĞLU İLÇE BELEDİYE MECLİSİ 

İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU 

 

KOMİSYON RAPOR NUMARASI  : 2022/24 

MECLİSTEN HAVALE TARİHİ  : 07.09.2022 

KONU: Ferhuş Mahallesi 517 Ada 1 Parsel 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliği Teklifi  

 
KOMİSYON İNCELEMESİ: Belediye Meclisimizin 07.09.2022 tarihli toplantısında görüşülüp 
Komisyonumuza havale edilen İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 25.08.2022 tarih ve 37182 sayılı 
yazısı Komisyonumuzca incelenmiştir. Teklif yazısında; 
 
‘İlgi:  a) 37182 sayı ve 25.08.2022 tarihli dilekçe. 
 

TALEP 
İlgi (a) dilekçede özetle, Ferhuş Mahallesi 517 ada 1 nolu parsele ilişkin 1/1/000 ölçekli Uygulama 
İmar Planı yapılmasına ilişkin imar plan teklifi. 

MÜLKİYET  

Ferhuş Mahallesi 517 ada 1 parsel Hurşitoğlu Taşımacılık İnşaat Turizm Petrol Ürünleri Ticaret Ve 
Sanayi Ltd. mülkiyetindedir. 

MERİ PLANLARDAKİ DURUMU  

Planlamaya konu olan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında Ferhuş Mahallesi 517 ada 1 parsel 
Bakım Akaryakıt İstasyonu tanımı bulunmaktadır.. 

DEĞERLENDİRME VE SONUÇ 

Ferhuş Mahallesi 517 ada 1 parsele ilişkin 1/1/000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmasına ilişkin 
imar plan dosyası içerisinde raporu ve paftaları incelendiğinde; 

Jeolojik Yapı 

Planlama alanı, İller Bankası tarafından 25.02.2010 onaylanan imar planına esas jeolojik ve 

jeoteknik etüt raporuna göre ÖA-5.1 (uygun alan) ile olarak tanımlıdır. 

UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİNİN AMACI VE GEREKÇESİ 

517 ada 1 parselde akaryakıt istasyonu tanımlıdır. Ancak plandaki yapı yaklaşma mesafelerine 

göre 10 dönümlük alanın en fazla yaklaşık 3,6 dönümü kullanılabilir durumda olup diğer alanlar atıl 

vaziyettedir. Karayoluna bakan cephesinde “Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler 

Hakkında Yönetmelik” ilgili maddesine göre karayolu kamulaştırma sınırından itibaren 25 metre 

denilmesine rağmen, karayolu sınırı ile mevcut yapı yaklaşma arasında 40,5 metre mesafe 

bulunmaktadır. Kuzey cephesi karayolu kenarı olmamasına rağmen 25 metre tanımlıdır. Diğer 
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cephelerdeki 15 ve 10 metrelik yapı yaklaşma mesafeleri de bu alanı oldukça daraltmaktadır. Bu 

sebeplerle parselin maksimum kullanımı sağlanamamaktadır. Parselin batısında tanımlı akaryakıt 

istasyonunda ise ön cephe 15 metre diğer cepheler 15, 5 ve 5 metre olarak tanımlıdır. Parselde yapı 

yaklaşma mesafelerinin, maksimum kullanım amacı ile yeniden düzenlenmesi yönünde plan değişikliği 

talebi bulunmaktadır.   

PLANLAMA KARARLARI 

Yukarıda anlatılan talep doğrultusunda; 517 ada 1 parselde tanımlı akaryakıt istasyonunun 

batı cephesi 15 metre, kuzey ve doğu cepheleri 10 metre, güney cephesi ise 5 metre olarak önerilmiştir.  

Bununla birlikte aşağıdaki plan notu eklenmiştir. 

Akaryakıt istasyonunda; akaryakıt ve servis istasyonları, CNG otogaz istasyonları, LPG otogaz 

istasyonları, hidrojen üretim ve dolum istasyonları, yapılabilir. Yapı yüksekliği 2 katı geçmemek 

şartıyla; market, restoran, wc, yıkama-yağlama, lastik bakım ve onarımı, su, basınçlı hava gibi 

tamamlayıcı tesisler, servis bakım ve yönetim üniteleri yapılabilir. 

SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRME 

Yapılan uygulama imar planı değişikliği ile sosyal ve teknik altyapıda herhangi bir olumsuzluk 

oluşturulmamıştır.’ denilmektedir. 

Teklif plan değişikliği paftaları üzerinden yapılan incelemede; 

Meri durumda Bakım Akaryakıt İstasyonu olarak tanımlı ve LPG belirtmesi bulunmaktadır. 
Kuzeybatı yönündeki yoldan 25, Güneybatı yönündeki yoldan 25m, 7 m’lik yoldan 10 m ve 20 m’lik 
yoldan 15 metre yapı yaklaşma mesafesi bulunmaktadır. Plan üzerinde Emsal değeri gösterir bir ibare 
bulunmamaktadır. 

Teklifte ise yapı yaklaşma mesafesi Kuzeybatı cephede 10 m’ye karayoluna bağlantılı servis 
yolundan 15 m’ye, 7 m’lik yoldan ise 5 metreye, 20 metrelik yoldan ise 10 metreye düşürüldüğü 
anlaşılmaktadır.  

Yapılan işlem neticesinde 2370 m² TAKS alanına konu alanda artış olduğu görülmektedir. 
 

Karayolları Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü’nün 17.08.2022 tarih ve 905284 sayılı 

yazısında; 

‘İlgi dilekçenize konu; 835-01 K.K.Nolu Kahramanmaraş-Narlı-Gaziantep devlet 
yolunun 20+700 proje Km’ sinde tapuda Kahramanmaraş İli, Dulkadiroğlu İlçesi, Ferhuş 
Mahallesi, 517 ada, 1 parselde imar değişikliği ile ilgili talebiniz incelenmiştir. 

2918 sayılı Karayolları Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddelerine dayanılarak 
hazırlanan “Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmeliğin”; 

15. Madde: toplayıcı yollara geçiş yolu ile bağlantı yapacak şekilde kurulacak tesisler 
için, kavşak ve görüş mesafesi ile cephe genişliği konusunda, bu kısımda belirtilen şartlar 
aranmaz. 

Ancak, Toplayıcı yollardan karayoluna katılma ve ayrılmaları sağlayacak 
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bağlantıların en az bir kilometre aralıklarla yapılması zorunludur 
37. Madde: Kavşak Mesafesi içerisinde kaldığından (Ferhuş Kavşağı) mevcut ve tasarı 
(öneri) imar planında gösterilen anayoldan toplayıcı yala (yan yola) geçişi sağlayan aralık yol ve 
trafik güvenliği açısından uygun bulunmamaktadır. 

41. Madde: Yapı Yaklaşım Mesafesi; tasarı (öneri) imar planı Kuruluşumuzca uygun 
olup, konu ile ilgili harita plan örneği ve CD yazımız ekinde gönderilmektedir.’ Denilmektedir. 

İlgili kurum görüşünde belirtildiği üzere talep edilen işlemin yapılmasında sakınca 

görülmediği anlaşılmakta ancak meri imar planında anayoldan toplayıcı yola (yan yola) geçişi 

sağlayan aralık yol ve trafik güvenliği açısında uygun görülmediği belirtilmiş olup belirtilen geçiş 

aralığının ise kapatılması gerekmekte olduğu anlaşılmaktadır. 

 
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinde; 
‘Madde 7-(1) Bu Yönetmeliğe göre hazırlanacak her tür ve ölçekteki mekânsal planlar aşağıda 

yer alan planlama ilke ve esaslarına, planların hazırlanması ile ilgili standartlara, gösterim 
tekniklerine ve tanımlara uygun olarak yapılır: 
a) Planlar, kamu yararı amacıyla yapılır. 
b) Planlar; pafta, gösterim, plan notları ve plan raporu ile bir bütündür. 
c) Planlar, kademesine ve ölçeğine göre ve yapılış amacının gerektirdiği ayrıntı düzeyinde kalmak 
koşuluyla alt kademedeki planları yönlendirir. 
ç) Üst kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekânsal nitelikte hedef koyan, yol gösteren ve ilke 
belirleyen plandır. 
d) Mekânsal strateji planları, çevre düzeni planları ile nazım imar planları üzerinden ölçü alınarak 
uygulama yapılamaz. 
e) Planlar, diğer kademedeki planların büyütülmesi veya küçültülmesi yolu ile elde edilemez 

İmar Plan Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik; 
MADDE 5 –(1) Değer artışına konu olan plan değişiklikleri; plan ana kararlarını, 

sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak şekilde ve teknik gerekçeleri 
sağlamak şartıyla yerleşmenin özelliğine uygun olarak 

a) En az bin metrekare ve üzeri yüzölçümüne sahip olan imar adalarında; ada bazında nüfusu, 
yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran veya fonksiyon değişikliği getiren plan 
değişikliklerinde ihtiyaç duyulan kültürel tesis, sosyal ve teknik altyapı kullanımları; adanın merkezine 
en fazla 500 metre yarıçaplı alanda karşılanmak, 

b) Parsel bazında fonksiyon değişikliği, suretiyle yapılır. 
3194 Sayılı İmar Kanunu Ek Madde 8: 

       ‘Plan değişiklikleri, plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü sosyal ve teknik altyapı 
dengesini bozmayacak şekilde ve teknik gerekçeleri sağlamak şartıyla yerleşmenin özelliğine uygun 
olarak yapılır. Plan değişikliği tekliflerinde ihtiyaç analizini içeren sosyal ve teknik altyapı etki 
değerlendirme raporu hazırlanarak planı onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazında; nüfusu, yapı 
yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz. Bin 
metrekareden az olmamak kaydıyla oluşmuş adalarda; ada bazında nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat 
adedini, bina yüksekliğini arttıran veya fonksiyon değişikliği getiren plan değişikliklerinde ihtiyaç 
duyulan kültürel tesis, sosyal ve teknik altyapı kullanımları; adanın merkezine en fazla 500 metre 
yarıçaplı alanda karşılanmak zorundadır. Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında 
yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı 
değer artış payı olarak alınır. Değer artış payı bedelinin tespitinde 2942 sayılı Kanunun 11 inci 
maddesinde belirtilen bedel tespit esasları gözetilir. 

Madde 24: (4) Uygulama imar planlarında yapılaşma koşullarına ilişkin olarak; ayrık, bitişik, 
blok yapı nizamı ile Taban Alanı Kat Sayısı (TAKS), Kat Alanları Kat Sayısı (KAKS), emsal, bina 
yüksekliği, yapı yaklaşma mesafeleri belirlenir. 
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Madde 26: (1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal 
ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere 
dayanılarak yapılır. 

(6) İmar planında gösterilen yolların genişletme, daraltma ve güzergâhına ait imar 
planı değişikliklerinde: 

d) İmar planlarında Karayolları Genel Müdürlüğünün sorumluluğunda olan karayollarında yapılacak 
her türlü değişiklikte bu Kuruluştan alınacak görüşe uyulur.’ denilmekte olup belirtilen hususların 
tamamına İmar Kanunu ve Yönetmelikleri çerçevesinde dikkat edilmesi gerekmektedir. 

        Dulkadiroğlu İlçesi, Ferhuş Mahallesi 517 ada 1 parsele ilişkin 1/1/000 ölçekli Uygulama İmar 
Plan Değişikliği yapılmasına ilişkin olarak hazırlanan teklifinin, yürürlükteki kanunlar ve 
yönetmelikler ile 5216 sayılı kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine göre 
değerlendirilmek ve hakkında karar alınmak üzere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda gereğini 
arz ederim. 

KOMİSYON GÖRÜŞÜ: İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün yazısında belirtilen ilgi dilekçe 
konusu olan Ferhuş Mahallesi 517 ada 1 parselle ilişkin 1/1000 Ölçekli uygulama imar plan değişikliği 
talebi; Komisyonumuzca yapılan inceleme neticesinde uygun görülmemiştir. 
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