DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2022/26
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.10.2022

KONU: Dereli Mahallesi 5080 Ada 15 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi Teklifi Hk.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.10.2022 tarihli toplantisinda
goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 03.10.2022 tarih
ve 40867 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

TALEP
flgi (a) vazida &zetle; Dulkadiroglu llgesi Dereli Mahallesi 5080 ada 15 parsel igerisinde
1/1000 olgekli uygulama imar planmi degisikligi projesi hazirlanarak yazimiz ekinde
sunulmustur. S6z konusu alan {izerinde hazirlanan ve yazimiz ekinde sunulan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan degisikliginin 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine
gore incelenip Dulkadiroglu Belediye Meclisinde onaylanmasi, istenilmektedir.

MULKIYET
Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mahallesi 239,88 m? yiizolgtimlii 5080 ada 15 nolu parsel; Sevket
Cobanlar miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgisi dosyasinda mevcuttur.

~ MERi PLANLARDAKI DURUMU
Dereli Mahallesi 5080 ada 15 parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Konut Alani E.:
1,50 Max.Kat:4” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

i1,'

gi (a) yaz1 eki 1/1000 51 ckli Uygulama Imar Planmi degisikligi teklifi incelendiginde;
th plan degisikligi a<;1klama raporunda;

‘UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Vibool Vasimn Colicime Kot Aloant temml 5080 ada. 15 no’lu parselin p(/[r)//(_‘u,'m(] drizeni- A1
& . ) J )

larak diizenlenebilmesi amaciyla uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtir.

TEKLIF PLAN

Teklif 171000 clgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; 5080 ada, 15 no’lu parselin
yapilasma ({/:)m Al (zz iz m m/:) 4 kat, on ¢ekme m()s(zfew 5 metre, yan ve arka ¢ekme
wsafeleri 3'er metre olarak diizenlenmigtir. Emsal degerinde bir degisiklik yapilmamug olup

KAKS: 1.50 o/arak sabll bn akl/mIS[H

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME
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Planlama alani, Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi, M37-c-20-a-1-c
paftas, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4162100-4162300, Y:584600-
584800 koordinatlar: arasinda bulunan Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alan: tammli 5080 ada,
15 no’lu parselin yapilasma diizeni; Al (ikiz nizam) olarak diizenlenebilmesi amaciyla
uygulama imar plam degisikligi hazirlannugtir.

Planlama alam siirlarmn olusturan 5080 ada, 15 parsel 239,88 m? olup miilkiyeti Sevket
Cobanlar adina tapuda tescillidir.

1/5000 olcekli mer’i nazim imar plaminda; Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi, 5080 ada,
15 no’lu parsel Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alant olarak tanimlidur.

1/1000 élgekli mer’i uygulama imar plamnda; Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi, 5080
ada, 15 no’lu parsel E(Emsal): 1.50, Yen¢ok (Maksimum Yap: Yiiksekligi): 4 kat yapilasma
sartlarina sahip Konut Alanm olarak tanimlidir.

Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; 5080 ada, 15 no’lu parselin
yapilasma diizeni; Al (ikiz nizam), 4 kat, on ¢ekme mesafesi 5 metre, yan ve arka ¢ekme
mesafeleri 3’er metre olarak diizenlenmigtiv. Emsal degerinde bir degisiklik yapilmamis olup
KAKS: 1.50 olarak sabit birakilmugtur.

Planlama alant icerisinde niifus artisi olusmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacakiir.

UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama imar plaminda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.’ denilmektedir.

[mar plan paftalar tizerinden yapilan incelemede; Meveut yapi nizami olan Ayrik Nizam

{ Kat B.1,50 yapilasma durumunun Al(lkiz Nizam) 4 Kat E.:1,50 olarak degistirildigi
nlagilmakta olup yapr nizann degisikligi ile TAKS na konu alanin 70,80 m? ‘den 106,20

m?‘ye yiikselerek 35,4 m? artig oldugu goriilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6, “(2) Mekdnsal planlar, plan
'ullr‘uvfc...:m( Sie UYEUH Oudrdl .*’:u.-n}’u/'u. ,’rl’l"/.jjlll"ll, F&uuui Urasi Ku‘u’l‘)l!l(ﬁh UH l‘./l.l\-l'l/;'l"ff;\, ilkesi
uyarinca yirtirlikieki st kademe planlarin kararlarina wygun olmak, raporu ile biitiin
usturmalk ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 10°da;
‘(1) Her iiirlii mekdnsal plan, kendi kademesinin ve yapiiy amacimn gerektirdigi ¢izim ve
qr')"s'frer'im teknigine ,Q(')'re hazirlanr.
2) Gasterim listes skin teklif niteliginde olan, dznitelikler ve kodlamalar ile planlarin
oze ///m geregi //myu. duyu/m ak gosterim fir ve tipi Bokanlhik¢a degerlendirilerek uygun
goriilen &,.,U,m’ . Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlikga ilan edilmeyen
gdsterim planlarda u) ulamnnum "denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; (1) lmar plan degigikligi; plan ana
kara //‘1'11, .u’/'c;;/ﬂ.'g;'/zi, biittinligiinii, os;a/ ve teknik altyap: dengesini bozmayacak

telikie, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerelgelere dayanilarak yapuir. denilmektedir.

3194 ,s(),f Imar Kanunu Lk i,.,u.]u"e 8: ‘Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
iirekli ’L:'..i, biitinliiginii sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
vekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapilw. Plan degisikligi
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tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.’ denilmekte olup belirtilen tiim hiikiimlerine
dikkat edilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yazi ekinde 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plan1 Degisikligine iliskin teklifin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak {izere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi
dilekgeye istinaden talep edilen, Dereli Mahallesi 5080 ada 15 parsel iligkin 1/1000 Olgekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde: bahse konu ada igerisinde ayrik nizam yapilasma oldugundan teklif plan paftast
uygun gérilmemistir.

KOMISYON UYELERI

Al Ayhan KARATUTLU

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2022/20

MECLISTEN HAVALE TARIHi : 05.07.2022

mar ve Sehircilik Miidiirltigiintin 01.07.2022 tarih ve 33209 say1li Baskanlik Oluru;

ilgi (a): TOKI Bagkanlig1 imar ve Planlama Dairesi Bagkanliginin 05.10.2021 tarihli ve 122625
flgi (b): KMBB Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 88245 say1 ve 27.06.2022

TALEP
ilgi (a) yaz ile tarafimiza iletilen TOK] Giinesevler Mahallesi 1144 parsel ve bitisiginde olmak tizere 59.016 m?lik
alanda 100.000 Konut Projesi kapsaminda imar plan degisikligi teklifi.

ilgi (b) yazi ile tarafimiza iletilen Dulkadiroglu ilgesi Giinesevler Mahallesi Revizyon Nazim Imar Plani, Seyhadil
Mahallesi 8964/18 Parsel, Yenisehir Mahallesi 598/5, 78, 79, 82, 84, 85, 91 Parsellere fliskin Uygulama imar Plan
Degisiklizi teklifi.

MULKIYET

ilgi (a) teklifte belirtilen Giinesevler Mahallesi 1144 parsel T.C. Cevre Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanhig
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig (TOKI) miilkiyeti olup bitisigi ise Gollii Mahallesi 221 ada 78 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir.

iloi (b) teklifte Genis kapsamli alanda kamu miilkiyeti ve 6zel miilkiyet bulunmaktadir.

VIER ] PLANLARDAKI DURUMU

flgi (a) Glinesevler Mahallesi 1144 Parsele Yonelik Uygulama imar Plan Teklifi

171000 &leekli Uygulama Tmar Plam Kahramanmarag jdare Mahkemesinin 2018/114 Esas sayili ve

)
SO

2019/136 Karar numarasi ile iptal edilmis olup fiili durumda uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.

flgi (b) Ciinegevier Mahallesinde 1/1000 Olgekli Hlave+Revizyon Uygulama Imar Plani, Onikisubat
Hee Caviodl Mahallesitade Millei Baligesi, Spor Alam Ve Park Alani Tammlanmasia lliskin 1/1000
i flavedi zyon Uygufama lmar Plami Dulkadiroglu Iigesi Yenigehir Mahallesi’nde Biiyiiksehir

Belediyesi’ne Ait Parsellerde 1/1660 Olgekli Uygulama imar Plani Degisiklik Teklifi;

Flanlama alanm meveut 1/5000 6lgekli nazim imar planinda:

Dulkadirodlu Giinegevler Mahallesi nazim imar planinda konut alanlari, karma kullanim alanlar1, saglik,
sosyal ibadet, editim tesis alanlar, teknik altyap, park ve yol olarak tanimhidir.

Dulkadiroglu ilgesi 8964 ada 18 parsel mevcut nazim imar planinda egitim alani olarak tanimhdir.

Dulkadiroglu Tlgesi Hanefi Mahgigek Stadyumu ve batist spor tesisi, rekreasyon alani ve MIA olarak

tanimhidir.
Planlama alanm meveut 1/1000 6igekli uygulama imar planinda; \
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Giinesevler Mahallesi kisminda 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Kahramanmarag Idare
Mahkemesinin 2018/114 Esas sayili ve 2019/136 Karar numarasi ile iptal edilmis olup fiili durumda uygulama
imar plam bulunmamaktadir.

Meri uygulama imar planinda Seyhadil Mahallesi 8964 ada 18 parsel Spor Tesisleri Alan1 (Semt Spor
Alan1) Emsal=0.10 olarak taniml1

Hanifi Mahgigek Stadyumu kismina ait uygulama imar planinda E:2,00 Yencok:50,50 Spor Tesisleri
Alani, E:0,05 Maxkat:2 Piknik ve Rekreasyon Alani olarak tanimhidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi (a) Giinesevler Mahallesi 1144 Parsele Yonelik Uygulama imar Plan Teklifi
imar plan paftalari ve raporu incelendiginde;

‘PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu ilgesi, Giinesevler Mahallesinde; Toplu Konut Idaresi Baskanligi
miilkiyetindeki, 1144 parselin, blgenin kentsel geligim dinamiklerini goz oniinde bulundurarak, konut ve istihdam
ihtiyaglarint da karsilamak iizere modern, ¢agdas, gevre kalitesi yiiksek bir Konut Alani olusturmak ve bu

kapsamda segilen alanin mekansal planlarin hazirlamakur.

PLANLAMA KARARLARI

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Giinesevler Mahallesinde; Toplu Konut Idaresi Bagskanlig
miilkiyetindeki, 1144 parsele iliskin olarak iist olgekli plan kararlari dogrultusunda ve konut alanlarinin
biitiinliginii saglamak amaciyla Toplu Konut Idaresi Bagkanligi tarafindan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi hazirlanmustur.

Buhsi gecen pursellerde, gevresindeki yapilayma kogullariyla la uyumlu olacak sekilde toplam 29.929 m*

biiyiikhigiinde, E=1.50, Yengok=24.50 m yapilasma kosullu “Konut Alam™, 4.280 m? biiyiikliigiinde  “Teknik
Altyapt Alany” ve 13.711 m? biiyiikligiinde “Park Alani” olusturulmugtur. © denilmektedir.
1Q00N0 N0 AN TR Tis 32 ¢ Tor Mahall F1TTAA + TR N (R ) 1

: ANMahallec: Ravieuan T T
i lneseviel Mahallesi Revizyon Uygulama

J O

imar Planimda Konut Alani Emsal=1.50 Max Kat=8 bir kismi 15 mefrelik tagit yolu geriye kalan kisim plansiz

olarak tanimlanmistir.

L IOnuUl tddrc saghalliginii V.U laviit ve 122020 sayil yadisi HE laicp CdlCll 1/71UUU UIGChil

uygulaina inar plan talebi ncelendiginde Glinesevier Maliatiesi 1144 paisal ile 221 ada 78 parselde (wplaimda

59016 m?):

427670 m”’lik alan Teknik Altyapi Alani Emsal=0.50 Yengok=6.50 metre yapi yaklagma mesafeleri tiim
cephelerde 5 metre olacak sekilde,

13711.71 m?’lik alan Park olarak,

0935.64 m>'lik alan Gelisme Konut Alam Emsal=1.50 Yengok=24.50 metre yapi yaklasma mesafeleri tiim
cephelerde 5 metre olacak sekilde tanimlanmistir.
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PLAN NOTLARI

1. Konut alanlarinda toplam emsale esas insaat alaninin 9%2’ini asmayacak sekilde ticaret alanlar1 ayrilabilir.
Ticari birimleri binalarin zemin katinda veya bagimsiz olacak sekilde vaziyet planina gore belirlenir ve ifraz

edilir.
2. Gerekli otopark alanlari, Otopark Yonetmeligi hitkiimleri ve standartlar1 dogrultusunda ada/parsel igerisinde
¢oziimlenecektir.

3. Planlama alaninda, ihtiya¢ duyulmasi halinde imar ada/parselleri igerisinde ve park alanlarinda ilgili kurum
goriisii alinarak teknik altyapr alanlari ve 6zel teknik altyapi alanlar1 yapilabilir.

4. Teknik altyap: ve ozel teknik altyapi alanlarinda trafo, telekom yapilari, santral binalari, aritma tesisi, su
deposu vb. kullanimlar yer alabilir. Bu alanlar vaziyet planina gére ifraz edilebilir.

5. imar ada/parsellerinin yola cephesi olmayan bolimlerinde, kurum gorisi dogrultusunda yapilmas: gerekli
teknik altyapi ve 6zel teknik altyap alanlarmin miilkiyeti kat miilkiyetine gore belirlenir.

6. Konut alanlarinda yap1 yaklagma sinir1 diginda 25 m? yi gegmeyen bekgi ve giivenlik kuliibeleri ile nizamiye
ve karsilama birimleri yapilabilir, emsale dahil degildir.

Konut Alani tanimli alanin dogusu 26 Haziran 2019 tarihli ve 1229 sayili Cumbhurbaskam Karari1 Giinesevler
Mabhallesi Fakilar-2 Mevkii (Heyelan) Afete Maruz Bolge Haritasinda belirtilen sinirlar iginde kalmaktadir. 1/5000
olcekli Nazim imar Planinda ve teklif Uygulama Imar Planina iligkin Afet ve Acil Durum Bagkanligindan alinan
herhangi bir goriise rastlaniimamigtir. Umumi Hayata Milessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanunun 14. Maddesinde de belirtildigi tizere simirlar1 dahilinde yap1 ve ikamete yasaklanmig
ilan oldugu bilinmektedir. Bu sebeple bu alanda yapilagmaya gidilmemesi ve imara konu edilmemesi
gerekmektedir.

Niifus Hesabu:

29935,64 m? Konut Alani tanimlanmigtir.

ingaat Alani --- 29935,64 m? x 1,50 = 44903,46 m’

Konut --- 44903.46 m? / 150 =299,35 adet

Niifus --- 299.35 x 3,70 kisi (TUIK 2021 verisi) = 1107,63 kisi

Denati ihtivaci - 1107.63 x 22.45 = 24866.33 m*
24266,33 m” donati ihtiyacina kargihk olarak ilgi (a) yazi ile talep edilen uygulama imar planinda 17988,41 m*

donat alani (13,711 71 m® Park + 4276.70 m? Teknik Altvapi Alani) tammlanmis olup 6877.92 m? eksik kalan
donats ihtivaci ilei (b) vazi ile talep edilen uygulama imar plam degisikliginde gsterilmistir.

hramaninaras Riyiiksehir Belediyesi Bagkanligi Ulagim Dairesi Baskanliginin 03.06.2022 tarih ve
83824 sayih yazisi ile tarafimiza gonderilen Kuzey Cevre Yolu giizergihi gecmektedir.
1ot (B Ot e Tar TIahallecinde 171000 leel:di flave+Revizvon Uyvanlama imar Plan: Onikisubat
gest Kila Mz lalie le Millet Bahcesi, §§ lant Ve Park Alant Tammmlanmasma lliskin 1/1000

Olcekli NavetRevizyon Uygulama tmar Plam Dulkadiroglu flcesi Yenisehir Mahallesi’nde Biiyiiksehir

Belediyesi'ne Ait Parseilerde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikiik Tekiifi;
Teklif dosyast igerisinde raporu ve paftalari incelendiginde;
imar Plan1 Ag¢iklama Raporunda;

‘JEOLOJIK YAPI
Planlama alani, fller Bankast A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan Jeolojik ve

Jeoteknik etiit raporuna gore; UA-2 (uygun alan-kaya ortam) OA-5.1.1 (onlem alinabilecek nitelikte sisme,
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oturma, tasima giicii, dayanim agisindan sorunlu alanlar), OA-1.1.1 (agw onlem gerektiren sivilasma alany), 04-
5.5. (onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma, tagima guci, dayamm agisindan sorunlu alanlar) olarak

tammbidir.

Planlama alanlart i¢in goriigler alimmustir.(Rapor igerisinde bulunmaktadir.)

PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 15.05.2017 tarih ve 201 7/306 sayilt meclis
karart ve 12.09.2017 tarih ve 2017/520 sayili meclis karari ile onaylanan Dulkadiroglu licesi Giinesevler
Mahallesi 1/5000 él¢ekli nazim imar planina agilan planin iptali davast sonuglanmis ve Kahramanmaras Idare
Mahkemesi'nin 13.0.2019 tarih ve 2019/117 sayili karart ile plan iptal edilmistir. Ancak bu planin 1/1000 olgekli
uygulama imar plani da onaylanmis ve ardindan imar uygulamast yapilarak ihdas edilen imar parselleri
tescillenmistir. Idare Mahkemesi karart ile iptal edilen 1/5000 ve 1/1000 dleekli imar planlarinin kapsadig alanin
tekrar imar planlarimin hazirlanarak planli alan haline getirilmesi gerekmektedir. Bu gerekge ile soz konusu alan,

meveut tescilli alanlar da dikkate alinarak yeniden planlanacaktir.

Giinegevler Mahallesinde yapilacak olan imar plan ¢alismalarina ek olarak, plan biitinliigiiniin
saglanabilmesi, donati alanlarmn korunarak arttirilmast ve donati alanlarimin tim plana uygun olarak
dagitilabilmesi amaglari ile Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi mevcut imar planinda spor alani tanimli 8964
ada 18 nolu parsel, Yenisehir Mahallesi mevcut imar planinda spor alani ve rekreasyon alant tammli 598 ada 5,
85, 91 nolu parseller, mevcut imar planinda rekreasyon alani tanimli 598 ada 78, 79, 82, 84 nolu parseller ile 599

ada 113 ve 140 nolu parseller de planlama dosyasina dahil edilmistir.

Yukarida anlatilan bu alanlor bir biitiin olarak ele alinacak olup, mahkeme karari ile iptal edilen imar

planlart yenilenecek, planlama alanlarindaki donat alanlart ve diger Jonksiyon alanlariin konumlarinda
logisiklikler yapilacalk olup donati alanlart biiyiikliikleri korunacaktr.
Planlama alanlar: icin ileili kurum ve kuruluslardan gériis ve talepleri alinmig olup yapilacak olan
7 7 01 I | Cy 7 . g | 7 7. > 10NN 5 ]! s Aanlarr | ]
1 / { i { ‘4 ‘ il { vy - /ot B ! e risedd lr-.‘!'v ( triceris
hramonmaray Biiyiiksehir Belediyesi tarafind naylanaral yririrlige girmistir. Bu agamada nazim imar

7 / o 1. .
planlarma wygun olarak 1/1000 olgekli wygulama imar planlari hazirlanacakir

PLANLAMA KARARLARI

Kabhramanmaras [dare Mahkemesi turafindan iptal edilen Giinesevler Mahallesi imar plani tekrar ele

P , y 1o 7 ! 7 15 / i I | /
s ) o) ) - Sl ey : Ere) ide &
) [ 44 nolu parselde TOKI tarafindan yapilacak olan imar planm bulunmakia olup bu alan lanlama kapsamina
/ ¢ ’ /
[ amis, TOKI planmun bu plana entegre olmasi wlannugstir. Genel olarak aymi plan tan ilart yapilmis
adalart korunarak konut alanlart, karma kullanim alanlari, park, egitim, sasglik, sosyal, ibadet ve teknik
I > e

altyapt alani olarak tanimlanmustir.

Milli Egitim Midiirliigii’'nden alinan goriig ve talebe gore Giinesevler ‘de 8788 ada 1 parselde tanmml
7

Sitim alan yerine yine egitim alani park aloni ve sosyal tesis alan tammlannustir. Buradan kaldirilan egitim

dant 8964 ada 18 parselde tanmli spor alani yerinde tanimlanmig, eksilen spor alanmn bir kismi Hanefi

3
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Mahgicek Stadyumu batisindaki rekreasyon alami tammli alanda, kalan kismi ise Kilavuzlu Parkinin hemen
batisindaki park alani iginde tamimlanmistir. Spor alamindaki bu degisiklikler i¢in Genglik ve Spor 1l
Miidiirliigii 'nden gerekli gorigler alinmistir. Ayrica Hanefi Mahgicek Stadyumu’nun batisinda bilyiiksehir

belediyesi’ne ait parsellerde MIA tamimlanmistir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alaminda, sosyal ve teknik altyapt anlaminda bir olumsuzluk gorilmemektedir, plan alani iginde

yeni donati alanlari istihdam edilmis, teknik altyapt iyilestirilmigtir.

YASAL CERCEVE
Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayil Imar Kanunu'na, ilgili tiim yonetmelik ve

diger kanunlara uyulacaktir.’ denilmektedir.

Teklife konu dosyalardan Giinesevler Mahallesinde kalan biiyiik kapsamli planda 78 kisilik niifus artig1
oldugu anlagilmis ancak dosyanin Kilavuzlu Mahallesini kapsayan kisminda artan niifus i¢in gerekli Sosyal Teknik

Altyapi Alanlarinin saglandig1 anlasiimaktadir.

Ayrica uygulama imar plani kapsaminda Onikisubat flgesi Kilavuzlu Mahallesi Millet Bahgesi, Park
Alani ve Spor Alanina {liskin flave-Revizyon Uygulama imar Plani kisminda Meri Planda ilave olarak 310308 m*
fazla Sosyal-Teknik Altyapi alani tammlanmistir. Plan kapsaminda eksik kalan donatinin bu bolgeden karsilandig

anlagilmaktadir.
imar plan degisikligine iliskin plan paftalar1 incelendiginde;

Giinesevler Mahallesi igerisinde yaklagik 80.7 Ha alanda mevcut durumu itibari ile Kahramanmaras idare

Malikemesinin 2018/1 14 Esas ve 2019/136 Karar No ile iptal edilen imar plani sinirlarinda kaldig anlagiimaktadir.

imar Plam teklifinde verilen fonksiyon tizerinde bulunan yapilagma ibarclerinin Mekansal Planlar Yapim

Vonetmeligi Madde 10°da belirtilen ve ekinde bulunan Uygulama Imar Plani Gosterim tablosuna uygun

5 & 1 L t )‘ i vd JIRR M ’\VIQIIP;/! i an " auLc) _: 1z Lllél (llll(l?ll!']l? ‘H'!iY ::"\’ﬁi\.lllll
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yine yonetmelikte belirtilen gsterim teknikleri arasinda bulunmamaktadir.
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dustirtildigt anlagilmaktadir. Ancak 20 metreye dusen yolun dogu cephesindeki adalarda yola iiskin yapi
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Teklife konu alandan Giinesevler Mahallesinde kalan kisumlarin jeolojik raporu incelendiginde UA-2 (uygun alan-
kaya ortam) OA-5.1.1 (Snlem alinabilecek nitelikte gigme, oturma, fasima giicl. dayanim acisindan sorunlu
lanlar), OA-L.1.1 (aZir Onlem gerektiren siviiagina alani), OA-5.5. (Onlem alinabilecek nitelikie sisme, oturma,

tagima gjicii, dayanim agisindan sorunlu alanlar) alanlarinda kaldig) goriilmektedir.

Kahramanmaras Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporunda ise:

\ A
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‘UA-2 ile gosterilen bu alanlarda da “bina onem katsayist” yiiksek binalar oncelikli olarak tercih edilebilir.

Yogunlugu fazla olmayan, orta ve yiiksek katli yapilasmaya gidilebilir.

OA-1.1.1 ile gosterilen bu alanlar yerlesim agisindan en son, hatta miimkiinse yesil alan olarak degerlendirilmesi
(ekonomik ¢éziim agisindan) gereken alanlardir. Yerlesim agisindan degerlendirilmesi zorunlu ise bina énem
katsayist yiiksek bina insaatindan kagimlmasi, az katl ve az yogunluklu yapilasmalarin tercih edilmesi onerilir.
Planlama asamasinda “parsel bazinda yapiacak ¢alismalar” igin yapilan oneriler, plan notu olarak

belirtilmelidir.

OA-5.1.1 ile gosterilen bu alanlarin da alivyon ¢okelleri iizerinde yer almasi nedeniyle ve aliivyon ¢okellerinde
dayammin az olmasi nedeni ile az katli yapilagsmaya gidilmesi énerilmektedir. Bu alanlarin igerisinde biiyiik
oranda tarim arazileri bulunmaktadir. Bu haliyle durmasi en ekonomik ¢oziim olacaktir. Yerlesim agisindan
degerlendirilmesi zorunlu ise mimkiin oldugunca bina dGnem katsayist yiiksek olan yapilar bu bolime
yerlegtirilmemelidir.” denilmektedir, ancak planlama sahasinda yapilagmanin yiiksek yogunluklu konut, konut-
ticaret alanlar sosyal-teknik altyapi alanlari tanimlanarak yiiksek kath yapilasmaya ¢idildigi anlasiimakta olup

plan kararlari ve zemin verileri arasinda uyumsuzluk oldugu kanaatine varilmigtir.

Meri uygulama imar planinda Spor Tesisleri Alani (Semt Spor Alani) Emsal=0.10 olarak tanimh
32.774,28 m2 yiiz6lgiimlii Seyhadil Mahallesi 8964 ada 18 parsel yapi yaklasria mesafeleri degismeyecek sekilde
Lise Emsal=1.00 seklinde tanimlanmigtir.

Seyhadil Mahallesi 8964 ada 18 parsel Kahramanmaras Havaalani Mania Planinda i¢ Yatay Diizlem 554
kotundadir.

Devlet Su isleri 20. Bélge Miidiirliigiiniin 29.12.2021 tarihli ve 1894466 sayili yazisina istinaden
Plana konu alan i¢cinde;

Konut Alani tanimh Giinesevler Mahallesi 8749 ada 1-2-4-5-6 parsel
e  Konut Alani tamimh Giinesevler Mahallesi 8775 ada 1-4-5-6-7 parsel
o Ficarct-Konut Alani tamimh Giinesevler Mahallesi 8776 ada 1 parsel
Ticaret-I t AT Ortaokul Alant taniml Gitnesevler Mahallesi 8789 ada 1 pars 1
e Ticaret-Konut Alant tammh Giinesevler Mahallesi 8570 ada 1-7 parsel
e Lise Alani tanimh Giinesevler Mahallesi 8570 ada 2 parsel
e Saphk Tesis Alani tanimh Giinegevler Mahallesi 8787 ada 3 parsel
e Saghk Tesis Alani tanimh Sarikaya Mahallesi 8782 ada 1 parsel
e  Konut Alani raniml Sarikaya Mahallesi 8781 ada 1-2 parsel
e  Konut Alani tanimli Go6llii Mahallesi 8780 ada 1-2-3 parseller,

ko Yavilin Alans icinde kalmaktadir, Tmar planinda tanimli derelerin islah yapilmadan yapilasmaya

¥

oidilmesi olumsuz sonuglar doguracag diisiiniilmektedir.

ot (Y TOV T verr lan Ciineeaytar Mahallaci 1144 parse! hiticizinde nlmak tizere 50 016 m2lik alanda
Kahra n it Afef Riskinin Azaltilmast Planmda(iRAP) ve Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigt’niin
cevrimigi platformda sundugu Yer Bilimleri Gériintiileyici haritasinda plana konu alamin igerisinde Eski Heyelan

ve Diri Fay hatti oldugu goriiimektedir.

ilei (b) Ginesevler Mahallesinde 171000 Olcekli flave+Revizyon Uygulama Imar Plani, Onikisubat Tlgesi
Kilavuzlu Mahallesi'nde Millet Bahgesi, Spor Alani Ve Park Alani Tammlanmasina iliskin 1/1000 Olgekli

lave t Revizyon Uygulama imar Plani Dulkadiroglu lgesi Y enisehir Mahallesi’nde Biiyiiksehir Belediyesi’ne Ait
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Parsellerde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisiklik Teklifin Kahramanmaras i1 Afet Riskinin Azaltilmasi
Planinda(IRAP) Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin ¢evrimigi platformda sundugu Yer Bilimleri
Goriintiileyici haritasinda plana konu alanin igerisinde Eski Heyelan bolgesi oldugu goriilmektedir.

ilgi (a) ve ilgi(b) ye konu Giinesevler Mahallesi 6zelinde yukarida belirtilen jeolojik durumlarin planin
degerlendirilmesi asgamasinda goz 6niinde bulundurulmasi gerekmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin;

‘MADDE 6 — ‘(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye
dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan
olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca yiiriirlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadr.' denilmektedir.

MADDE 7- $) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

MADDE 8- (10) Afet ve diger kentsel risklerin yiiksek oldugu yerlesmeler veya yapili kentsel ¢evre igin, gerekli
goriilmesi halinde kentsel risk analizleri veya sakimim planlamasi ¢alismalar: yapilir. Afet ve diger kentsel riskler
i¢in yapilmig risk azaltict tedbirler planlarda esas alinir.

MADDE 24 — (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtivacina yénelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik
altyapt alanlarint artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim
imar planina aykirilik teskil etmez.

Gosterim (lejand) teknikleri

MADDE 10— (1) Her tiirlii mekdnsal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin gerektirdigi ¢izim ve
gdisterim teknigine gire hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlikca belirlenen ve EK-1 Gésterimler bashigi altinda yer alan EK-1a Ortak Gésterimler,

11 R a7 A 1 o 7 7

J lar: Gasterimler terimleri, EK-1¢ Nazim Imar

ulama fmar  Plani Gosterimleri ve LK-le Detay Kataloguna uygun olarak

Plau Gosterimleri, EK-1d Uyg
hazirlanir.
3) Gasterim listesine iliskin teklif nitelidinde olan, éznitelikler ve kodlamalar ile planlarin ozelligi geregi
wiyag duyulacak gosterim tir ve tipi Bakanlik¢a degerlendirilerek uygun gorulen gosterimler, Bakanligin
Hifusinda itarn e filir. Bakanlik ¢a ‘lan dilineyen gosterim /'/uiu"m da uygulanamadaz.
MADDE 18- ) Afer tehlikelerine iliskin meveut raporlar ve jeolojik etiitler dikkate alinarak afet risklerini

azaltier onerilerin dikkate alinmast,
Imar plani revizyonu ve ilaveleri

AA ATV T > /1y T 7 ] _— AV . e 52 = e s s s wan i Toat e

) i v 1
TS WG LC USE RUUCH e pPLUll Ul wi bul Lt dy guribiugat it Sugeibnius L wiiidetyrd JUUTELEE LT GdrELrert veyu
/ / [-i 5 k hiv kien 7 ol 10711 P V4 NF ivrtilon 1 > e 1 2l
g} " ] YCCeK DIF KiSHii yenilenimest Igin bu snetmelikie belirtilen l//\(. esas ve standai tlara

1

uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.
(2) Imar plantaruun ihtivaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin genel

llanin kararlarn ile sireklilik, bitiinliik ve wyum saglayacak bicimde, bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas

ve standartlara uygun olarak ilave imar plani yapilabilir.
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Imar plani degisiklikleri

MADDE 26 — (1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastwr. Yiirirlikteki imar
planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarmin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili
yatwrimer Bakanlik veya kuruluslarin gorisi alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan icinde egdeger
yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri
korunur. Bu alanlarmn yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanmina gore ayni uygulama
etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarn yiizolgiimleri toplaminin altina diisiilmemek kaydiyla,
plan degisikligi ile kaldirlan yol alanlarinin miktarlary, diizenleme ortaklik paymdan olusturulan park, ¢ocuk
bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payna tabi bir
kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir kullanima doniistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina
tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yorenin yerlesim ozellikleri, dokusu
ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin ¢evresinin siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve
yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapilr.

(5) Imar plaminda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus
yogunlugunun artirlmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan wifusun ihtivaci olan sosyal ve teknik altyap alanlart standartlara uygun olarak plan
degigikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.

h) Niifus yogunluguna bagl olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; onerilecek kat

idetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin yollardaki karg ikl bina cepheleri arasindaki
asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y]+Y2)/2] +7,00m

Yukaridaki formiilde;

K Kai 5 Lkl bina ¢ ’w’u leri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek vapinn viiksekligi,
Y2 = Yolun diger cephesinde dnerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder.

) Parsellerin birlestirilmesi ve yapi diizeni degisikligi iceren, kat adedinin artirilmasina yonelik uygulama

. 1
mar plam degiyikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmast esastir.
(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plant degisikliklerinde:

Y Dovamlilicr olan biv volun b 115 hiv kecimde corit cavier azalfilamaz ve d. waltilomaz
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c) Fmar planlarmdaki oelisme alanlarmda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar

afik yolu agilamoz, yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilagsma durumlarvnn  elverdigi élgiide  yukaridaki
wrilara wyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.
Imar plany degisikligi ile tasu geri donuy kurbu olmayan ¢ikmaz yol thaas edilenez.
N Fmar planlarmda Karavollar: Genel Miidiirltisiiniin sorumluli Sunda olan karayvollarinda \‘(f‘/’!/(“':‘/(' her
tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise uyulur.
Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullammlarin trafik iiretme ve trafik ¢ekme hacimleri

|/

dikkate almarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.
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(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilr.
denmektedir. Talebin degerlendirilmesinde 3194 sayih imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi hususlarinda dikkat edilmesi gerekmektedir.

flgi (a) Giinesevler Mahallesi 1144 Parsele Y&nelik Uygulama imar Plan Teklifi ve Ilgi (b) Giinesevler
Mahallesinde 1/1000 Olgekli ilave+Revizyon Uygulama Imar Plani, Onikisubat flgesi Kilavuzlu Mahallesi’nde
Millet Bahgesi, Spor Alam1 Ve Park Alani Tanimlanmasina iliskin 1/1000 Olgekli ilave+Revizyon Uygulama Imar
Plan1 Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesi’nde Biiyilksehir Belediyesi’ne Ait Parsellerde 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifin birlikte degerlendirilerek, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak
iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU:

imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin, Tlgi (a) TOKI Baskanlig1 Imar ve Planlama Dairesi
Bagkanliginim 05.10.2021 tarihli ve 122625 sayili yazisi ile Kurumumuza iletilen ‘Gilinesevler
Mahallesi 1144 Parsele Yonelik Uygulama Imar Plan Teklifi” nin incelenmesi neticesinde; 26
Haziran 2019 tarihli ve 1229 sayili Cumhurbaskani Karar1 Giinesevler Mahallesi Fakilar-2
fevkii (Heyelan) Afete Maruz Bélge Haritasinda belirtilen sinirna kismen tekabiil ettigi
anlagilmaktadir. Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanunun 14. Maddesinde de belirtildigi iizere sinirlar1 dahilinde yap: ve
ikamete yasaklanmis alan oldugu bilinmektedir. Bu sebeple Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde dosyayi teklif eden ilgili kurumuna konunun yeniden degerlendirilmek
{izere iadesi uygun goriilmiistiir.

imar ve Sehircilik Miidiirliiginiin, 1lgi (b) yaz ile tarafimiza iletilen Dulkadiroglu Tlgesi
Giinesevler Mahallesi Revizyon Nazim imar Plam, Seyhadil Mahallesi 8964/18 Parsel,
Yenigehir Mahallesi 598/5, 78, 79, 82, 84, 85, 91 Parsellere [liskin Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifin incelenmesi neticesinde;

M-kA4nsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Fkler kisnunda yer alan gosterimlere uygun
g ) g ye

I 11

olacak sekilde;

e Konut alanlarinda ver alan Hmax: 8 Kat gosterimlerinin Yengok:25,00 m.

o TICK alanlarinda kalan Hmax: 8 Kat gosterimlerinin Yengok:27,50 m,

e  Soeval ve Taknik Altyapt Alanlarinda Yencok:4 Kat giisteriminin Yencok:25.00

Seyhadil Mahallesi 8964 ada 18 parselde yer alan Lise Alanim Ye 1gok: 18.00
m

o Hanefi Mahcicek Stadyumu yaninda yer alan MIA alani olarak belirtilen alanin
Ticaret Alani olarak tanimlanmasi ve Yengok:16,50m
Piknik ve Rekreasyon Alamndan Max.Kat:2 olarak belirtilen yerlerde
Yengok:16,50m,

diizeltmelerinin yapilmasi gerekmektedir. %\
A ) A
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Gollii Mahallesi 8779 ada 1 parsel ile 8780 ada 1 parselde yer alan 15 metrelik yap
yaklagma mesafelerinin 5 metre olacak sekilde diizeltilmesi gerekmektedir.

Giinesevler Mahallesi 8757 adanin kuzey kisminin parsel sinirlarina gore diizeltilmesi
gerekmektedir.

iptal edilen meri imar plan haklarinin bir kisminin devam ettirilebilmesi i¢in Imar Plan
notlarina;

“Konut tanimlr adalarda Yengok:25 m olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tasiyan adalarda, Emsal
(KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Yengok: 37,5 m ve en cok 12 kata kadar yapi yapilabilir.
- Konut taniml1 parsellerde, site yapilasmasim tesvik etmek amaci ile parsel biiyiikliigii 10.000 m2 ve
iizeri olan yerlerde, Emsal (KAKS) degeri % 10 artirilip Yencok: 37,5 m ve en ¢ok 12 kata kadar yapi
yapilabilir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir.” Hiikiimlerinin ilave
edilmesi gerekmektedir.

_ TiCK tanimli adalarda Yengok:27,50 m olarak belirtilen ve imar adast niteligi tastyan adalarda, Emsal
(KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Yengok: 40 m ve en gok 12 kata kadar yapi yapilabilir.
- TICK tanimli parsellerde, site yapilagmasini tesvik etmek amaci ile parsel biiyiiklugii 10.000 m2 ve
iizeri olan yerlerde, Emsal (KAKS) degeri % 10 artirihip Yengok: 40 m ve en cok 12 kata kadar yapi
yapilabilir. Bu parsellerde én bahge mesafeleri en az 10 metre olarak nygulanir.” Hiikiimlerinin ilave

edilmesi gerekmektedir.

Giinesevler ve Gollii Mahallesi kapsaminda kalan plan degisikligine konu alan icerisinde “Z” tanimh
adalarda yapilasma kosullari ve yiikseklik jeolojik etiit sonuglarina gore belirlenir.” hiikiimlerinin
eklenmesi,

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde belirtilen ilave ve diizeltmelerinin yapilmasi
sekliyle tadilen uygun goriilmiistiir

KOMISYON UYELERI
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2023/1
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 04.01.2023

KONU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinm Dulkadiroglu ficesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmast teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 04.01.2023 tarihli toplantisinda
Komisyonumuza havale edilen fmar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 03/01/2023 tarih ve 49247 sayil
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: ) 06.06.2022 tarih ve 31057 say1li Bagkanlik Oluru.

TALEP

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Planmmn Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasr teklifi.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Gegici Madde 5 “(1) Uygulama [mar Planlarinda
“Ticaret + Konut” olarak belirlenmis alanlar ile “Ticaret” veya “Merkezi Is Alan1” kullanimh
olmakla birlikte plan notlarinda konutun veya yiiksek nitelikli konutun (rezidans) da
yapilabilecegine dair hiikiim bulunan alanlarda, 31/10/2022 tarihinden dnce ofis/biiro amagh
vapt ruhsati diizenlenerek yapimina baglanmis veya yapi kullanma izni diizenlenmis olan
yapilarda, 1/7/2023 tarihine kadar sonuclanmak kayd: ile konut kullanim orani %80’
pegmeyscek gekilde kullamm amact degigikligine yonelik tadilat ruhsati diizenlenebilir.”

hiikiimlerine istinaden;

11/10/2022 tarihinde Gnec yapr ruhsati diizenlenerck yapimina baglamig veya yapi
'olanma izni diizenlenmiy imar plannda Merkezi Iy Alani tammh alanlarda rezidans
yapilabilir.” maddesinin eklenmesi.

2013-27.01.2014-21.03 2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olcekli

flave ve Revizyon Uygulama Imar Planmm Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik

yapilmasia iliskin hazirlanan 1/1000 slgekli uypulama imar plan degisikligi teklifinin yiiriirliikteki

' 3 likler ile 5716 <ayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14. maddelerine gore

{ diritnek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize-iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras
Merkez 1/1000 Olgekli lave ve Revizyon Uygulama Imar Planmnin Dulkadiroglu flgesine Ait Plan
Notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI

Ali TAS Ali Avhan KARATUTLU

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Oye Oye 0



