DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2022/1
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.01.2022

KONU: 2 adet trafo alani1 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.01.2022 tarihli toplantisinda gériisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 17/12/2021 tarih ve 19501 sayih
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  (a) AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 02.12.2021 tarih ve 67303 sayili yazi ve ekleri
(b) AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 01.06.2021 tarih ve 23059 sayil yazi
(c) 16.09.2021 tarih ve 2021-08/09-z sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari

TALEP

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. ilgi (a) yazisi ile tadilat krokilerinde sunulan ve Belediyemiz
yetki alaninda bulunan trafo yerlerinin uygulama imar planina islenmesi (2 Adet) teklifi tarafimiza
iletilmistir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. ilgi (b) yazisi ile DM32-TR39 trafo binasinin 2942 sayili
Kamulastirma Kanununa gére kamulastirma is ve islemlerinden kaynaklanan her tiirlii hukuki
sorumlulugun sirkete ait oldugu bildirilmistir.

MULKIYET
Dulkadiroglu Mahallesi 1531 ada 2-3 parsel sahis miilkiyetindedir.
DM32-TR39 trafo alaninin tanimlandig: alan kamuya terklidir.

DM30-TR24A trafo alaninin tanimlandig1 alan kamuya terklidir.

MERi PLANDAKiI DURUMU
DM32-TR39 trafo alaninin isabet ettigi Dulkadiroglu Mahallesi 1531 ada kuzeyinde plan
degisikligine konu alan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda “Park™ olarak tanimlidir.

DM30-TR24A trafo alanmnin isabet ettigi Dereli Mahallesi 8510 ada giineyinde plan
degisikligine konu alan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Park™ olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda sahis miilkiyetinde
olan Dulkadiroglu Mahallesi 1531 ada 2 parselin 21.006 m?si, 1531 ada 3 parselin 17.254 m?*si trafo
alani tanimli iken ilgi (c) 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi ile bu trafo alani kaldirilmigtir.
1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi ile 38.26 m*‘lik bahse konu trafo alani
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kaldirilarak 1531 ada kuzeyinde kamuya terkli park tanimli alanda 38.25 m?*‘lik DM32-TR39 trafo
alani tanimlanmistir. Tanimlanan bu alana iliskin Akedas ilgi (b) yazi ile hukuki sorumlulugun
kendine ait oldugunu belirtse dahi plan degisikligi ile sahis miilkiyetindeki trafo tanimhi alan park,
kamuya terkli park alani trafo olarak tanimlanacaktir. Kamulastirmaya iliskin is ve islemler Akedag’da
iken Belediye sorumluluguna gegmektedir.

DM30-TR24A trafo alanina iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar planmi degisikligi ile Park
Alani tanimli alanda 46.26 m”’lik Trafo Alan1 tanimlanmuistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24 (3)‘de "Uygulama imar planlarinda,
bédlgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak
cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarim
artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar
planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, bitinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

ilgi yaz1 (a) ekinde 1/1000 6lgekli uygulama imar planina islenmesine iligkin teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 2 adet trafo alam1 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif
plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI

Hiilya KAPTANOGLU

Ali TAS
Komij % Uye

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye . Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiISYON RAPOR NUMARASI : 2022/3
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.01.2022

KONU: Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan Degisikligi Teklifi Hk.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.01.2022 tarihli toplantisinda
goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Mudiirltigii’niin 27.12.2021 tarih

ve 20043 say1ili yazis1 Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
‘ligi:  a) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 07.12.2021 tarihli ve 50494 sayili yazisi.
b) Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.10.2021 tarih ve 2021-09/05-i sayili karart.

TALEP

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin ilgi (a) yazisi ile tarafimiza iletilen ve ilgi (b) 14.10.2021 tarih ve
2021-09/05-i sayili karari ile onaylanan 1/5000 Nazim imar Plan degisikligi geregi ve {ist 6lgekli imar planmna
uyum igin Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 parsellere iligkin 1/1/000 6lgekli Uygulama imar Plani
yapilmasina iliskin imar plan teklifi.

MULKIYET

Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 nolu parsel Kadriye A¢ikgoz, Ibrahim Akgakoyun, Siikrii Akgakoyun ve Maliye
Hazinesi adina kayitli oldugu goritilmiistiir. 200 ada 4 nolu parsel ise Maliye Hazinesine aittir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Planlama alani mevcut uygulama imar planinda, E=1.00 Yengok=12.50 m yapilagma kosullarinda spor alani ve
pazar alani, E=1.50 Yeng¢ok=12.50 m yapilasma kosullarinda ortaokul alani, E=1.00 yapilasma kosullarinda
ibadet alani (cami), ayrik nizam iki kat TAKS:0.30, KAKS: 0.60 yapilasma kosullarinda gelisme konut alani,
park alani ve yol alani olarak tanimlidir.

Nazim imar Planinda; Planlama alani mevcut nazim imar planinda egitim alani, gelisme konut alani, park, spor
alani, pazar alani, ibadet alani tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 parsellere iliskin 1/1/000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilmasina iliskin
imar plan dosyasi igerisinde raporu ve paftalari incelendiginde;

JEOLOJIK YAPI

Planlama alani imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1
alaninda kalmaktadir.

PLANIN GEREKGESI

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligine
istinaden. Kahramanmaray ili Dulkadiroglu ilgesi Serefoglu mahallesi 200 ada 3 parsel ve 200 ada 4 parsel
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surlart igerisinde kalan ortaokul alaminin yerinin mevcut kullamimda su kanali kenarinda olmasi sebebiyle
cocuklar i¢in ileride meydana gelebilecek tehlikenin oniine ge¢mek amaciyla yerinin degistirilmesi ve buna bagl
olarak da etrafimin yeniden diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plan degisikligine
gidilmistir

Planlama Kararlari; Uygulama Imar Plan Degisikligi

Yapilan wygulama imar plan degisikliginde; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan
1/5000 élgekli Nazim Imar Plam degisikligine istinaden: 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, yapilasma
kosullart ve miifus yogunlugu ayn kalmak kaydiyla, yollarda diizenleme yapilarak, ortaokul alani, gelisme konut
alani, park, spor alani, pazar alani, ibadet alani (cami) sinirlari yeniden diizenlenerek uygulama imar plan
degisikligi hazirlanmigtir.

PLAN NOTLARI:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve yiiriirliikte olan
mevcut imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.

ARAZI KULLANIMLARI
Yapilan plan degisikligi ile bolgede: konut ingaat alant azalmig olup, kentsel sosyal altyapi standartlari artmigtir.
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen
imar plant degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yéonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmas:
amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanr veya hazirlatilir."
denmektedir.

Yapilan imar plani degisikliginde Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani degisikligine istinaden: 1/1000 élgekli uygulama imar planinda, yapilasma kosullari ve niifus
vogunlugu ayni kalmak kaydiyla, yollarda diizenleme yapilarak, ortaokul alani, gelisme konut alani, park, spor
alani, pazar alani, ibadet alani (cami) simirlari yeniden diizenlenerek, uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir: Yapilan plan degisikligi ile bolgede: konut insaat alani azalmis olup, kentsel sosyal altyapi
standartlart artmistiv.  Dolayist ile yapilan uygulama imar plani degisikliginde: Plan ana kararlarin,
strekliligini, biitunligiini, Sosyal ve teknik altyap: dengesini, Niifusu, kat ddetini, bina yiiksekligini ve Kentsel
ulasim sistemini etkilememigtir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin  "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulasim Sistemini
Etkileme" bagsliklari ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olugturmamaktadir.” denmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi;

‘MADDE 6 — ‘(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglar: agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlamr. Buna gére planlama kademeleri, iist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Plarmindan olugur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yirirlikteki st kademe planlarin kararlarina wuygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

MADDE 25 — (1) Imar planlarinin ihtivaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadig
durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmas: amaciyla planin tamaminin veya plan ana
kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun
olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarimn ihtivaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin genel
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arazi kullamm kararlart ile sireklilik, biitinliik ve uyum saglayacak bigimde, bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas
ve standartlara uygun olarak ilave imar plani yapilabilir.

MADDE 26 — (1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, butinligini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar
planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldiriimas:, kigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili
yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde
esdeger yeni bir alanmn ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni
uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen
alann tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur:

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplamimin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park,
gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig diizenleme ortaklik payina tabi
bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullamima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik
paywna tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir. * denmektedir. Belirtilen hugulara 3194 sayili Imar
Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi hususlarinda dikkat edilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 parsellere iligkin 1/1/000 6lgekli Uygulama imar
Plani yapilmasina iliskin olarak hazirlanan teklifinin, yirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.’

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Midiirliigiinin yazisinda belirtilen ilgi
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin yazis1 ve Biiyiiksehir Belediye Meclisince alinmig
karara istinaden talep edilen, Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 parsellere iliskin 1/1000
Olgekli uygulama imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde
uygun gorilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
AL TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komf ani Uye
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiISYON RAPOR NUMARASI :2022/4
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.01.2022

KONU: Seyhadil Mahallesi 435-4524-4536 ada da U sartinin kaldirilmasina iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.01.2022 tarihli toplantisinda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 04/01/2022 tarih ve 20657 sayil
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  (a) 07.06.2021 tarih ve 8351 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP
Seyhadil Mahallesi 435-4524-4536 ada da U sartinin kaldirilmasina iligkin 1/1000 &lgekli

uygulama imar plan degisikligi

MULKIYET
1781.00 m? yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 435 ada 1 nolu parsel sahis miilkiyetindedir.
947.75 m? yiiz6lgiimlii Seyhadil Mahallesi 4524 ada 1 nolu parsel kat miilkiyeti olusmus sahis

miilkiyetindedir.
167.65 m? yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 4536 ada 3 nolu parsel Mahmut Giiler adina

kayithdir.
180.73 m? yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 4536 ada 4 nolu parsel Mahmut Giiler adina

kayithidir.

715.30 m? yiizélgiimlii Seyhadil Mahallesi 4536 ada 5 nolu parsel Dulkadiroglu Belediyesi
(17.88 m?) ve sahis miilkiyetindedir.

429.17 m? yiizdlgiimlii Seyhadil Mahallesi 4536 ada 7 nolu parsel Mahmut Giiler adina

kayithidir.
855.86 m? yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 4536 ada 9 nolu parsel kat miilkiyeti olusmus sahis
miilkiyetindedir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Seyhadil Mahallesi 435 ada 1 parsel, 4534 ada 1 parsel, 4536 ada 3-4-5-7 nolu parsellerin
bulundugu imar adasi Karma Kullanim Alan1 Emsal=1.70 Max.Kat=6 olarak tanimli olup U sarti
bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifi incelendiginde;

1/1000 olgekli uygulama imar plani plan notlarinda; “Plan tizerinde U tanimli yap1 adalarinda
imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gecilemez. Bu alanlarda minimum parsel biiytikligii 1.500
m?’dir.” denilmektedir.
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Plan degisikligine konu imar adasi 5281.36 m? iken imar adas: i¢inde parsellerin yiizolgiimleri
toplami 5077.46 m*dir. Dolayisiyla imar uygulamasi sonucunda parsel biiyiikliiklerinden herhangi bir
kesinti olmayacaktir. Fakat parsel biiyiikliikleri minimum 1500 m? olacagindan kat irtifaki kurulu
ruhsath yapilarin bulundugu 947.75 m? yiizélgiimlii 4524 ada 1 parsel ile 855.86 m? yiizolgiimlii 4536
ada 9 parsellere diger parsellerden hissedar getirilmesi gerekecektir.

Yapilasmanin olmadigi 777.55 m? yiizdlgiimli 4536 ada 3-4-7 parsellerde parsel
biiyiikliigliniin saglanmasi i¢in ruhsath yada ruhsatsiz yapilasmanin oldugu diger parsellerle hissedar
olmasi gerekecektir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, sirekliligini, biitinliigini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yararit amagl, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir."” denilmektedir.

flgi (a) baskanlik oluru ekinde sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Seyhadil Mahallesi 435-4524-4536 ada
da U sartinin kaldiriimasina iligkin 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plan degisikligi teklifi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca tadilen Seyhadil
Mabhallesi 435-4524-4536 ada da U sartinin kaldirilarak

“- Biiyiikliigii 1500 m? ve daha biiyiik parsellerde Emsal=1.70
- Biiyiikliigii 1500 m*’ye kadar olan parsellerde Emsal=1.30 uygulanacaktir.”

plan notunun eklenmesi seklinde uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komj 1 Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye . Uye y /)
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DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2022/9
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 02.02.2022
KONU: Peynirdere Mahallesi 160 Ada 10 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.02.2022 tarihli toplantisinda
goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 26.01.2022 tarih
ve 22070 sayili yazis1 Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

‘Iigi:  a)Vkl.  Muzaffer  Akyol'un  06.01.2022 tarihli ve 463 sayih  dilekgesi.
b)Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 21.01.2022 tarihli ve 59324 sayili yazisi.
TALEP

ilgi (a) dilekgede 6zetle, Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 nolu parsele ve bir kisim tescil harici alana igerisinde
1/1/000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasina iligkin imar plan teklifi.

ilgi (b) yazida 6zetle Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 parsel Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisinin
16.09.2021 tarih ve 2021/08-9-aaa sayili karari ile onaylanmis, 22.12.2021-17.01.2022 tarihleri arasinda askiya
¢ikarilmis ve herhangi bir itiraz bulunmadigindan kesinlesmistir, denilmektedir.

MULKIYET

Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 parselin miilkiyeti ismail Kalakenger olup, ‘Ust hakki vardir.( 30 yil siire ile
50752059788 T.C.Kimlik nolu Giilnur AKBAYIR lehine iist hakki vardir. )( Sablon: Ust (Insaat) Hakki)’
seklinde irtifak hakki bulunmaktadir.

Ismail Kalakenger adina Muzaffer Akyol, Omer Gizir ve Giilnur AKBAYIR’in vakeleti bulunmakta olup noter
onayl vekalet belgesi dosyasinda mevcuttur.

MERiI PLANLARDAKI DURUMU

Planlama alan1 mevcut durumunda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda; Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji
Santrali) ve Yol

TEKLIFE iLISKIN KURUM GORUSLERI

I. Kahramanmaras il Tarim ve Orman Midiirltigiiniin 15.12.2021 tarih ve 3750522 sayili yazisi
2. Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Midiirliigtintin 08.12.2021 tarih ve 2403689
say1l1 yazisi,

3. Tarim ve Orman Bakanhg: 15. Bolge Mudirliigiintin 21.10.2021 tarih ve 3116045 sayili yazisi

4. Karayollar: Genel Miidirliigti 5. Bélge Miidirltigiintin 28.10.2021 tarihli ve 608869 sayili yazisi

5. Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigli Adana Insaat Emlak Bolge Baskanliginin
13.08.2021 tarih ve 508687 sayili yazisi

6. Kahramanmarag il Kiltiir ve Turizm Miidiirligiiniin 09.09.2021 tarih ve 1697808 say1li yazisi

7. ARMADAS’ nin 22.09.2021 tarih ve 717 sayil yazisi
8. Kahramanmaras Telekom Miudurliigiintin 22.09.2021 tarih ve 149889 sayili yazisi.
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9. Kahramanmarag Orman Isletme Miidiirltigtiniin 23.09.2021 tarih ve 2242337 sayil1 yazisi

10. Tirkiye Elektrik [letim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Bagkanliginin 02.09.2021 tarih ve 818290 sayili yazisi

I'l. Maden Tetkik ve Arama Genel Midurliigt Jeoloji Ettleri Dairesi Baskanliginin 03.09.2021 tarih ve
143683 sayil1 yazisi

12. Kahramanmaras il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 27.08.2021 tarih ve 2458352 sayili yazist

13. Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirligti Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanliginin 17.08.2021 tarih ve 16718 sayili yazisi

14. AKEDAS nin 25.08.2021 tarih ve 42453 sayili yazisi

15. Elektrik Uretim Anonim $irketi Genel Miidirltigiiniin 13.08.2021 tarih ve 377151 sayili yazisi

16. Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S$.’nin Kahramanmaras Sube Midiirliigiintin 12.08.2021 tarih ve
25677 sayili yazisi

17. Kahramanmaras il Jandarma Komutanhginin 16.08.2021 tarih ve 4676063 sayil yazisi

18. Devlet Su Isleri Genel Mudirlgii 20. Bolge Midirligt, Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube
Midiirligiintin 15.09.2021 tarih ve 1561955 sayili yazisi

19. Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiiniin 04.08.2021 tarih ve 1424317 sayili yazisi

20. Kahramanmaras [l Sanayi ve Teknoloji Miidirltigiiniin 01.09.2021 tarih ve 2849031 sayili yazisi

21. Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi 09.09.2021 tarih ve 35453 sayih
yazisl

22. Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidiirltigtiniin 12.08.2021 tarih ve 119946 sayil1 yazisi

DEGERLENDIRME VE SONUC

Peynirdere 160 ada 10 parsele iliskin 1/1/000 6lgekli Uygulama imar Plani yapilmasina iliskin imar plan dosyasi
igerisinde raporu ve paftalari incelendiginde;

‘UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere mahallesi, 160 ada, 10 no’lu parsel igerisinde Enerji
Uretim Tesisi (Giines Enerji Santrali) yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani hazirlanmustr:

JEOLOJI

lller Bankasi A.S. miilga Yeralti Etiitleri Dairesi Baskanligi tarafindan yapilan 30/03/2011 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani OA-5.1.2 olarak degerlendirilmistir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME
Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere mahallesi, M38-d-17-b-3-c, M38-d-17-c-2-b, M38-d-18-a-
4-d ve M38-d-18-d-1-a pafialar: igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4160600-4161000, Y:597000-
597300 koordinatlar: arasinda bulunan 160 ada, 10 no’lu parsel igerisinde Enerji Uretim Tesisi (Giines Enerji
Santrali) yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani hazirlanmistir. Ayrica Giines Enerji Santraline ulagimin
saglanabilmesi amaciyla bir kisim tescil harici alan iizerinde 10 metrelik tasit yolu olusturulmustur.

160 ada 10 no'lu parsel Ismail KALAKENGER adina tapuda tescillidir.
Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alan, tarim alani ve koy i¢i yol olarak kullanilmaktadir. Planlama alant meveut 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plaminda enerji iiretim alani olarak tammlr olup, 1/1000 élgekli uygulama imar plant bulunmamakiadir.
Planlama alanimn ulagimi, Kahramanmaras - Caglayancerit karayolundan saglanmaktadir. Planlama alan
Dulkadiroglu lige merkezine yaklasik 15 km uzakliktadir.

Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Uygulama imar plaminda; 160 ada, 10 no’lu parsel igerisinde 11792,67 m* alan Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayalr Uretim Tesis Alam (Giines Enerji Santrali) olarak tanimlanmis olup, yapilasma sartlari;
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E(Emsal): 0.05, Yengok(Maksimum Yapi Yiiksekligi): 6.50 metre olarak verilmistir. Ayrica Giines Enerji
Santraline ulasimin saglanabilmesi amaciyla bir kisim tescil harici alan iizerinde 10 metrelik tasit yolu
olusturulmustur.

Planlama alant igerisinde niifus artisi olmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamaktadir.
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Uygulama Imar Plam, plan notlari ve plan raporu bir biitiindiir ayri ayri degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plam; Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere mahallesi, 160 ada, 10 no'lu parseli ve bir kisim
tescil harici alani kapsar.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021-11/13-aa sayili Meclis
Karariyla onaylanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligine gore 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
hazirlannugtir:

Uygulama Imar Plaminda; Planlama alani igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani tanimi olugturulmugtur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani igerisindeki
vapilasma sartlari; E(Emsal): 0.05, Yengok(Maksimum Yap: Yiiksekligi): 6.50 metre olarak alinacaktir.

Tesisin insaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine" uyulacak ve gerekli
tedbirler alinacaktir.

Yapi ve tesislerde "Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani igerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine uyulacaktir:
2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa uyulacaktir.

53403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa uyulacaktir:

Uygulama Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve Iigili Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

imar Plani Teklif Paftasi {izerinden yapilan incelemede; 11792,67 m? alanin E:0,05 ve Yengok: 6,50m
YED Alani olarak tanimlandig1 goriilmektedir. Ayrica 160 ada 10 parsel igerisinde 10 metre genisliginde doniis
kurbu bulunan yol planlanmis ve giineyde 20 metre genisliginde belirtilen yola baglantisi yapilmis oldugu
goriilmektedir.

Karayollar1 Genel Midiirltigiintin 5. Bolge Mudurlugi 28.10.2021 tarih ve 608869 sayili yazisinda
‘Bahse konu GES alani karayolu agimizda bulunan mevcut ve tasari projelerimizden etkilenmemektedir. Bahse
konu ulagim yolu ise Kahramanmarag-Caglayancerit Il Yolu Km:14+280°de bulunan kavsak koluna denk
gelmektedir. Soz konusu baglanti yolu, kavsak kolu Km:0+160’a baglanmas: kaydiyla uygun goriilmekte olup,
50z konusu kesime ait sayisal veriler yazimiz ekinde gonderilmektedir.’ denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi;

‘MADDE 4 — (k)'da ‘Uygulama imar plam: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar
ve planlama alammin genel ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtivaci, erigilebilirlik, sirdiiriilebilirlik ve
cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullammlary, yapi nizami, bina yiiksekligi,
taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, én cephe hatti, ifraz hatti, kademe
hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve
teknik altyapr alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu
ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama
icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar: ile
gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar iizerinde, plan
notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan, ifade eder.’

'MADDE 6 — ‘(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve Imar Planlar: olarak hazirlamir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Plarmindan olugur.
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(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlani. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir' denilmektedir.’ denmektedir. Belirtilen
husulara 3194 sayili imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili biittin hususlarina dikkat
edilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 parsele iliskin 1/1/000 6lgekli Uygulama imar Plani
yaptlmasina iliskin olarak hazirlanan teklifinin, yuriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidirliigiinin yazisinda belirtilen ilgi
Kahramanmarag Biiytliksehir Belediyesinin yazisi ve Biiyliksehir Belediye Meclisince alinmig
karara istinaden talep edilen, Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 parsele iliskin 1/1000 Olgekli
uygulama imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun
goriilmusttir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komis sk Uye
Bu\unamd\ -
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Jye
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