DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2022/15
MECLISTEN HAVALE TARIiHI : 04.05.2022

Imar ve Sehircilik Mudiirltigiintin 18.04.2022 tarih ve 27846 sayili yazist;
[lgi (a): AKEDAS’nin 31.03.2022 tarih ve 96845 sayili yazisi.

1. Kayabasi Mahallesi 1459 ada 56 parsel batis1 uygulama imar plam degisikligine
iliskin teklif plan teklifi incelendiginde;

Talep
Kayabasi Mahallesi 1459 ada 56 parsel batisinda DM27-TR11 isimli trafo yapilmasi amach

1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkiyet

Kamuya terkli alanda bulunmaktadir.

Meri Planlardaki Durumu

Planlama alan1 uygulama imar planinda ¢ocuk bahgesi alani olarak tanimlidir.

Degerlendirme Ve Sonuc¢

[lgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
Imar Plan Degisikligi Raporunda;
‘Plamn Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alani Dulkadiroglu Ilgesi siirlarinda, 1459/56 parsel batisinda tanimli ¢ocuk
bahgesi alanidir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
gli¢lendirilmesi amaci ile bu alanda bulunan trafo binasinin imar planinda trafo alani olarak
tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; ¢ocuk bahgesi alaninin kuzeyinde 85,06 m?
trafo alani tanimlanmuistir.

Sosyal ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi;

Planlama alaninda yeni bir trafo alant istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarimin artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

Belirtilen alanin mevcut fonksiyonu igerisinde 85,06 m? gocuk bahgesi azalmis olup
esdeger alan ayrilmamustir.
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2. 130 ada 1 parsel yedikuyular TR Binasi uygulama imar plan degisikligine iliskin
teklif plan teklifi incelendiginde;

Talep
130 ada 1 parsel Yedikuyular TR Binast 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkiyet
Tasinmazin Miilkiyeti Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi olup 30 yil stire ile 19. cilt 1846.
sayfadaki 130 ada 1 parsel tizerindeki "Ust (Insaat) Hakki" bulunmaktadir.
Meri Planlardaki Durumu

Planlama alani uygulama imar planinda kis sporlari ve kayak tesisi alani olarak
tanimlidir.

Degerlendirme Ve Sonug¢

{lgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;
[mar Plan Degisikligi Raporunda;

‘Planmin Amact ve Gerekgesi;

Calisma alam Dulkadiroglu [lgesi sinirlarinda, 130/1 parselde tanimli kig sporlar1 ve
kayak tesisi alamidir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
giiclendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alani tanimlanmasi yéniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.

Planlama Karari;
Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; alan iginde 60,00 m? trafo alani tanimlanmustir.
Sosyal ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi;

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapi alanlarimn artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlanmunda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

3. 163 ada 3 parsel Kuzeyi YENIKENT TR2 TR binasi uygulama imar plam
degisikligine iliskin teklif plan teklifi incelendiginde;

Talep
Ayaklicaoluk Mahallesi 163 ada 3 parsel kuzeyi YENIKENT tr2 trafo binasi yapilmasi amagh

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkivet

Kamuya terkli alanda bulunmaktadur.

Meri Planlardaki Durumu

Planlama alan1 uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidr.

Degerlendirme Ve Sonug¢

ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
Imar Plan Degisikligi Raporunda;
‘Plamn Amaci ve Gerekgesi;
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Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi sinirlarinda, 163/3 parsel kuzeyinde tanimli park ve
trafo alamidir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan mevcutta bulunan trafo alaninin
biiyiitiilmesi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alaninin kuzeyinde yer alan trafo alam
32,00 m**den 35,20 m? ‘ye ¢ikarilmistir.

Sosyal ve Teknik Altyapt Degerlendirmesi;

Planlama alanminda yeni bir trafo alani istihdam edilmigstir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarimin artmas teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Belirtilen alanin mevcut fonksiyonu igerisinde 5,20 m? park alani azalmis olup esdeger
alan ayrilmamustir.

4. Ayakhcaoluk Mahallesi 156 ada 1 parsel kuzeyi YENIKENT TR3 TR binasi
uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi incelendiginde;

Talep
Ayaklicaoluk Mahallesi 156 ada 1 parsel batisinda trafo yapilmasi amagli 1/1000 6lgekli

uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkiyet

Kamuya terkli alanda bulunmaktadir.
Meri Planlardaki Durumu

Planlama alani uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.

Degerlendirme Ve Sonuc¢

[lgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
Imar Plan Degisikligi Raporunda;
‘Planin Amaci ve Gerekgesi,

Caligma alan1 Dulkadiroglu Ilgesi sinirlarinda, 156/1 parsel kuzeyinde tanimli park ve
trafo alanmidir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan mevcutta bulunan trafo alaninin daha
kuzeye tasinmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; mevcuttaki trafo kaldirilarak park alaninin
kuzeyinde 40,50 m? trafo alan1 tanimlanmustir.

Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirmesi,

Planlama alaninda yeni bir trafo alant istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarvmn artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi
anlaninda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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Belirtilen alanin mevcut fonksiyonu igerisinde 40,50 m? park alan1 azalmus olup esdeger
alan ayrilmamustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligin 'de;

‘Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve él¢ekteki mekdnsal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara,
gosterim tekniklerine ve tammlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarar: amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafia, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiindiir.

¢) Planlar, kademesine ve olgegine gire ve yapilis amacimin gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar: yonlendirir.

Madde 24 - (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi,
vesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarin artirict kiigiik alan gerektiren
Jonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar plamna aykirilhik teskil
etmez.

Madde 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitiinligini,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagly, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanmilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarint diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirilmast,
kii¢iiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger
alamin ayrilmasinda  yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin  yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge
i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortakhik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaninin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldrilan yol alanlarvun miktarlar:, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullamima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alamin hizmet edecegi etki alanminda esdeger bir alan ayrilir.” denilmekte olup bu hususlara
dikkat edilmesi gerekmektedir.
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llgi (a) yazi ekinde yer alan Dulkadiroglu Ilgesi sinirlarinda yer tahsis edilecek olan
“YENIKENT TR2, YENIKENT TR3. YEDIKUYULAR KAYAK MERKEZI TR, DM27-
TR11" isimli trafo binalarina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi,
yirlirlukteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirltgiiniin 18.04.2022 tarih ve 27846 sayili
yazisinda belirtilen 4 Adet Trafo Alani 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
Teklifinden 1. Maddede belirtilen DM27-TR11 isimli trafo dosyasinin 1/5000 nazim imar plani ile
uyusmadigi gerekgesi ile uygun goriilmemis olup YENIKENT TR2, YENIKENT TR3,
YEDIKUYULAR KAYAK MERKEZI TR binalarina iligkin tekliflerin ise Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde uygun oldugu goriilmisttir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Ali Ayhan KARATUTLU
Komisyon Bagkani Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN



DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2022/16
MECLISTEN HAVALE TARIHi : 05.07.2022

KONU: Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 parsel, 160 ada 11 parsel, 103 ada 1 parsel ile tapulama harici
alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina gore 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.07.2022 tarihli toplantisinda gériisiiliip
Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 01/07/2022 tarih ve 33140 sayih
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 18.05.2022 tarih ve 2022-05/09-m sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari.
b) Ramazan Kalakenger ve Miist. 17.06.2022 tarih ve 15419 sayili dilekge ve ekleri.

TALEP

flgi (b) dilekge ve ekleri ile Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 parsel, 160 ada 11 parsel, 103 ada
1 parsel ile tapulama harici alana iligkin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinin onaylanmasi talep edilmistir.

MULKIYET

51100.00 m? yiizolgiimlii Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 parsel Abdullah Yeter, Ramazan
Kalakenger, Hamza Yeter adina kayitlidir. Abdullah Yeter adina ihtiyati tedbir karar1 bulunmakta olup
Vesayet Davasina (Adem Yeter) iligkin 2019/1139 esas mahkeme karar1 dosyasindadir.

5168.06 m? yiizdlgiimlii Peynirdere Mahallesi 160 ada 11 parsel Ramazan Kalakenger,
Mehmet Kalakenger adina kayithdir.

467056.05 m? yiizdlgiimlii Peynirdere Mahallesi 103 ada 1 parsel Maliye Hazinesi adina
kayitlidir. (Ana Taginmaz Nitelik: Orman)

Tapu bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU
Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 parsel, 160 ada 11 parsel, 103 ada 1 parsel ile tapulama harici
alanda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Kurum goriisleri dosyasindadir.
DEGERLENDIRME VE SONU

Ilgi (a) Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina gore 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani teklifi incelendiginde;
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51100.00 m? yiizolgiimlii Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 parselin 20003.96 m*’lik kismi
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1 (Giines Enerji Santrali) Emsal= 0.05
Yengok (maksimum yapr yiiksekligi) = 6.50 metre yap1 yaklasma mesafeleri yol cephesinde 5 metre
diger cephelerde 3 metre tanimlanmigtir. 1982.88 m?’lik kismi Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani
(Sera) Emsal= 0.10 Yengok (maksimum yap1 yiiksekligi) = 6.50 metre yapi1 yaklasma mesafeleri yol
cephesinde 5 metre diger cephelerde 3 metre tanimlanmustir. 518.65 m?’lik kismi 10 metrelik tagit yolu
olarak tanimlanmistir. Geriye kalan kisim plansiz alandir.

Taks degerlerinin belirtilmedigi tespit edilmis olup Emsal= 0.05 olarak tanimli Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani1 (Giines Enerji Santrali) Taks= 0.05, Emsal= 0.10
olarak tanimli Tarim ve Hayvancilik Tesis Alaninda Taks= 0.10 olacag: kabul edilmistir.

Plan degisikligine konu 158 ada 6 parsel Kahramanmaras Havaalan1 Mania Planinda Dogal
Mania Alaninda kalmaktadir. Havaalanlari ve Cevresindeki Yapilasma Kurallar1 Genelgesine
uyulmasi gerekmektedir.

158 ada 6 parselin 518.65 m?>’lik kisminda tanimlanan 10 metrelik tasit yolu devaminda 103
ada 1 parselde, 103 ada 1 parsel giineyinde tapulama harici alanda ve 160 ada 11 parselde
tanimlanmustir.

Plan yapimina iliskin alinan kurum goriisleri igerisinde, Orman Bolge Miidiirliigii’niin
04.04.2022 tarih ve E.4066158 sayili yazisinda; “... 158 ada 6 nolu parsel ve 160 ada 11 parselin
incelmesi neticesinde Peynirdere Mahallesi orman kadastro ¢alismasina gore orman sayilmayan alan
oldugu, 2/B maddesi kapsaminda bulunmadigi, GES alani yapilmasi amactyla 1/5000 &lgekli nazim
imar plan1 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir. Ormanlik alanda 22.02.2022 tarih ve 1152398 sayili Olur ile Dulkadiroglu Belediye
Baskanligina Ulasim Yolu Izni olarak verilen alanda yapilacak imar planinda izinli yol olarak
gosterilebilecegi, ancak imar galigmasina konu edilemeyecegi goriis ve kanaatiyle; is bu inceleme
raporu tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.” denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 21.12.2021 tarih ve 73830 sayili yazisinda; “ ... 158 ada 6
parsel numarali tasinmaz iizerinde Sirketimiz sorumlulugunda bulunan herhangi bir tesisimiz olmadig:
anlagilmistir. Ancak; S6z konusu tesise ulasim saglanabilmesi igin belirtilen yolun iizerinden
Sirketimiz sorumlulugunda bulunan AG ve OG Enerji nakil hattimiz gegmektedir. Yazimiz ekinde
CBS goriintiisiinde yaklagik (Hasas olmamakla birlikte, 6l¢iim sorumlulugu ve yaklasim mesafesi
tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir. Bahse konu enerji nakil hattinin direk yerleri pilon yeri
vasfinda 3x3 m2 ebatinda hat alt irtifak alani ise 4,5 m saga ve sola olacak genislikte koridor
seklinde taranarak gosterilmesi sartiyla, kullanim amaci dogrultusunda 1/5000 &lgekli nazim imar
plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ¢alismasi yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca
goriilmemektedir.” denilmektedir. imar planina konu tesise ulasim saglanabilmesi i¢in belirtilen yol
tizerinde enerji nakil hattina iliskin bir tanim getirilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2)’de “Mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazwrlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

)
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, sirekliligini, biitimliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Iigi (b) dilekge ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifinin yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 parsel,
160 ada 11 parsel, 103 ada 1 parsel ile tapulama harici alana iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina
gére 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI

Ali TAS Ali Ayhan KARATUTLU

Komisyon Bagkani Uye

Bulunamodi- B ulunerad -

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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Sayfa3 /3



DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2022/17
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.07.2022

KONU: Seyhadil 3539 ada 1 ve 14 parsel kuzeyinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligine
gore 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.07.2022 tarihli toplantisinda goriistiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 29/06/2022 tarih ve 32848 sayili
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a)07.06.2021 tarih ve 8351 sayili Baskanlik Oluru
b) 14.04.2022 tarih ve 2022-04/12-p sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari.

TALEP
Seyhadil Mahallesi 3539 ada 14 parsel kuzeyinde kadastral boslugun Kiigiik Sanayi Sitesi

olarak tanimlanmasi :

MULKIYET

Seyhadil Mahallesi 3539 ada 14 parsel kuzeyinde plan degisikligine konu 181.83 m*‘lik alan
kamuya terklidir.

Seyhadil Mahallesi 3539 ada 14 parsel Sadi Yenitiirk adina kayithdir.

Seyhadil Mahallesi 3539 ada 1 parsel kuzeyinde 59.34 m*‘lik alan ihdasa konu alandir.

Seyhadil Mahallesi 3539 ada 1 parsel Mustafa Findik, Isa Giiler adina kayitlidir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Seyhadil Mahallesi 3539 ada 14 parsel kuzeyinde kamuya terkli alan 1/1000 Slgekli uygulama
imar planinda kaldirim olarak tanimlidir.

Seyhadil Mahallesi 3539 ada 14 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Kiigiik Sanayi
Sitesi Hmax.=10.50 metre yap1 yaklagsma mesafesi yol cephesinde 4.24 metre seklinde tanimhidir.

Seyhadil Mahallesi 3539 ada 1 parsel ve kuzeyinde ihdasa konu alan Kiigiik Sanayi Sitesi
Hmax.=10.50 metre yap1 yaklagsma mesafesi yol cephesinde 4.07 metre seklinde tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONU

flgi (a) bagkanlik oluruna istinaden 1/5000 Slgekli Nazim imar Planina gére hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi incelendiginde;
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Seyhadil Mahallesi 3539 14 parsel kuzeyinde plan degisikligine konu 181.83 m*lik alan
Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax.=10.50 metre yap1 yaklagsma mesafeleri yol cephesinde 4.24 metre
halihazir durumundan (duvar) dolay1 kuzey cephesinde 1.5 metre olacak sekilde tanimlanmistir.
Taks=95.41 m> Emsal=286.23 m? artis gostermistir. (10.50 metre tamimli yiikseklik 3 kat olarak
hesaplanmigtir.)

Seyhadil Mahallesi 3539 ada 1 parsel kuzeyinde 59.34 m”’lik ihdasa konu alanda halihazir
durumu tespit edilerek 1.5 metre yapi yaklasma mesafesi tamimlanmigtir. Taks=46.48 m’
Emsal=139.44 m? azalma gdstermistir.

Toplamda 181.83 m?’lik alan Kiigiik Sanayi Sitesi olarak tanimlanmis yap: yogunlugunda
146.79 m? artis olmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2)’de “Mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1) ‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar: amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi (a) bagkanlik oluruna istinaden nazim imar planina gére hazirlanan uygulama imar plani
degisiklik teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b
bendine, ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Seyhadil 3539 ada 1 ve 14 parsel
kuzeyinde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine gore 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan

Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI

Ali TAS Ali Ayhan KARATUTLU

Komisyon Bagkani Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2022/18

MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.07.2022

Imar ve Sehircilik Midiirligtintin 15.06.2022 tarih ve 31820 sayili Bagkanlik Oluru;
flgi (a): AKEDAS nin 31.03.2022 tarih ve 96845 sayili yazisi.

1. DM32-TRO1 TR Binasi uygulama imar plani degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep
Dulkadiroglu Mahallesi 7632 ada 1 parsel dogusunda DM32-TRO1 isimli trafo

yapilmasi amagh 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkiyet
Kamuya terkli alanda bulunmaktadr.
Meri Planlardaki Durumu
Planlama alant uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.

Degerlendirme ve Sonu¢

I1gi (a) yaz1 eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi incelendiginde;

imar Plan Degisikligi Raporunda;

‘Planin Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alam Dulkadiroglu ligesi sumrlarinda, 7632/1 parsel dogusunda tammli park
alanmdir. Akedas Elektrik Daginim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisimin giiglendirilmesi
amact ile bu alamn imar planinda trafo alant olarak tammlanmasi yoniinde plan degisikligi
talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari,

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alaninin kuzeyinde 144,76 m? trafo alam
tammlanmstir.

Sosyal ve Teknik Altyapt Degerlendirmesi;

Planlama alaninda yeni bir trafo alant istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarimin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.”’ denilmektedir.

Belirtilen alanmn mevcut fonksiyonu igerisinde 144,76 m? park alani azalmis olup
esdeger alan ayrilmamuistir.
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2. DM34-TRO1 TR Binasi uygulama imar plan degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep
Golli Mahallesi 8959 ada dogusu DM34-TR01 TR Binasi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar

plani degisikligi teklifi.
Miilkiyet
Kamuya terkli alanda bulunmaktadir.
Meri Planlardaki Durumu
Planlama alani uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.

Degerlendirme Ve Sonug¢
Ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;
Imar Plan Degisikligi Raporunda;
‘Planin Amaci ve Gerekgesi;
Calisma alant Dulkadiroglu llgesi simirlarinda, 8959 ada dogusu park alamidir. Akedas
Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin giiglendirilmesi amacu ile bu alanin
imar plamnda trafo alam olarak tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadr.

Planlama Karari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda, park alaninin batisinda 199,595 n’ trafo alani
tammlanmustir.

Sosyal ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi;

Planlama alamnda yeni bir trafo alant istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarimn artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi
anlanminda bir olumsuzluk bulunmamaktadur.” denilmektedir.

Belirtilen alanin mevcut fonksiyonu igerisinde 199,6 m? park alan1 azalmis olup esdeger
alan ayrilmamustir.

3. DM34-TR01-1 TR binas1 uygulama imar plani degisikligine iliskin teklif plan
teklifi incelendiginde;

Sarikaya Mahallesi 7544 ada 8 parsel giineyi DM34-TRO1-1 TR trafo binast yapilmas
amacli 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifl.

Miilkiyet

Kamuya terkli alanda bulunmaktadir.

Meri Planlardaki Durumu

Planlama alan uygulama imar planinda yol alani olarak tanimlidur.

Degerlendirme ve Sonug¢

ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde:
Imar Plan Degisikligi Raporunda;

A

o



‘Planin Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alam Dulkadiroglu ligesi simrlarinda, 7544/8 parsel giineyinde tammli yol
alamdir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisimin giiglendirilmesi
amact ile bu alanin imar plaminda trafo alam olarak tammlanmas: yéniinde plan degisikligi
talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; kiigiik sanayi alammn giineyinde 35,06 m’

trafo alam tammlannugstir.
Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirmesi;

Planlama alaninda yeni bir trafo alant istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarimin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaknr. Sosyal ve teknik altyapi
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

Belirtilen alanin meveut durumu ile yol alaninda kalmaktadir. 35,06 m? alan ile
kaldirnma denk getirilerek yol aksinda daralma meydana geldigi goriilmektedir. Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 6 fikrasinin (a) bendinde ‘Devamliligi olan bir yolun be
li bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.’ denilmekte olup bu hususa dikkat
edilmesi gerekmektedir.

4. DM34-TR07 TR binas1 uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep
Seyhadil Mahallesi 7432 ada 2 parsel batisinda trafo yapilmasi amagh 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi.

Miilkiyet
Miilkiyeti, Sinirli Sorumlu Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi’ne aittir.

Meri Planlardaki Durumu
Kii¢iik Sanayi Sitesi Hmax:13,50 tanimli alanda bulunmakdadir.

Degerlendirme Ve Sonu¢

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;
Imar Plan Degisikligi Raporunda;
‘Plamn Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alam Dulkadiroglu ligesi stmirlarinda, 7532/2 parselde tanmli kiigiik sanayi
alamidir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisimin gii¢lendirilmesi
amact ile bu alamin imar plamnda trafo alanm olarak tammlanmasi yoniinde plan degisikligi
talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari,

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda, kiiiik sanayi alanimn batisinda 262,55 m’
trafo alani tanimlanmigtir,
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Sosyal ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi,

Planlama alamnda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarimin artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi
anlaninda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5. DM34-TR15-1 TR binasi uygulama imar plani degisikligine iliskin teklif plan
teklifi incelendiginde;

Talep
Seyhadil Mahallesi 7516 ada 3 parsel giineyi trafo yapilmasi amacgli 1/1000 &lgekli

uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkiyet
Miilkiyeti, Sinirli Sorumlu Kahramanmaras Kiigtik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi'ne aittir.
Meri Planlardaki Durumu
Teknik Altyapr Alani E:1.00 tanimli alanda bulunmaktadir.

Degerlendirme Ve Sonuc¢

ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
Imar Plan Degisikligi Raporunda;
‘Planin Amaci ve Gerekgesi,

Calisma alanmt Dulkadiroglu llgesi simirlarinda, 7516/3 parsel giineyinde tammli teknik
altyapt alamidir.  Akedas Elektrik Daginm A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
gii¢clendirilmesi amact ile bu alanin imar planinda trafo alani olarak tamimlanmas: yoniinde
plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; teknik altyapi alaminin dogusunda 45,45 m’
trafo alani tanimlanmustir.

Sosyal ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi;

Planlama alaminda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligin 'de;

‘Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve olgekteki mekdnsal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara,
gosterim tekniklerine ve tammlara uygun olarak yapilur:

a) Planlar, kamu yarar: amaciyla yapilir.

b) Planlar, pafta, gosterim, plan notlar: ve plan raporu ile bir biittindiir.

¢) Planlar, kademesine ve dlgegine gore ve yapilis amacimn gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar: yonlendirir.
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Madde 24 - (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarint artirict kiigiik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmas: nazim imar planina aykirilik teskil
etmez.

Madde 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinligiinii,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarint diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn  kaldiriimast,
kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a
yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alami iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger
alamn  ayrilmasinda  yiizolgiimii ve konum ozellikleri  korunur. Bu alanlarin  yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabr veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplamimn altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullamima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alamn hizmet edecegi etki alamnda esdeger bir alan ayrilir.” denilmekte olup bu hususlara
dikkat edilmesi gerekmektedir.

[lgi (a) yazi ekinde yer alan Dulkadiroglu Ilgesi simirlarinda yer tahsis edilecek olan
‘DM32-TRO1. DM34-TRO1, DM34-TRO1-1, DM34-TR07, DM34-TR15-1" isimli trafo
binalarma iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degigikligi Teklifi, yurtrlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine
o6re degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak {izere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirltigiintin 15.06.2022 tarih ve 31820 sayili
yazisinda belirtilen *5 Adet Trafo Alani imar Plan Degisikligi Talebi’ degerlendirilmis olup
DM34-TRO1-1 TR Binasmna iliskin teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yol alanini
daralttigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 6 fikrasinin (a) bendinde
‘Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.” Hikmii
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geregi uygun olmadigina karar verilmis olup DM32-TR0O1, DM34-TR01, DM34-TR07, DM34-
TR15-1 TR binalarina iliskin tekliflerin Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun

oldugu gorilmiistir.
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