DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2022/5
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 05.01.2022

KONU: Ferhus Mahallesi Kiigiik Sanayi Sitesi ve Merkezi Is Alan1 tamiml1 alana ait plan notlarinda
degisiklik yapilmasi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.01.2022 tarihli toplantisinda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04/01/2022 tarih ve 20659 sayili
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)07.06.2021 tarih ve 8351 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP

Ferhus Mahallesi Kiiciik Sanayi Sitesi ve Merkezi Is Alan1 tanimli alanda parsellerin cepheli
oldugu yollar arasinda kot farkindan dolay1 ¢ikan istinatlarin uygun yapilagsma saglamamasi nedeniyle
diizenleme yapilmasi talep edilmistir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda Kii¢iik Sanayi Sitesi Emsal=0.90 Yenc¢ok=Havaalani
Mania Kriterleri, Merkezi Is Alam1 Emsal=1.00 Yencok=Havaalan1 Mania Kriterleri olarak tanimli

alanin plan notlari;

2. Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlarinda Yapilacak Binalarin Asma Katlar1 Toplam Insaat Alanina Dahildir.

3. Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlarindaki Binalarin On Bahge Cekme Mesafesi 8 Metre, Arka Cekme
Mesafesi 5 Metredir. Kose Parsel Olusturmamak Icin Yan Bahce Cekme Mesafesi (3 Metre)
Onerilmemistir. Bunun Yerine 6 Metrelik Yan Gegis Yolu Diizenlenmistir.

4. Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlarindaki Binalarin Kotu Ile Arka Cephedeki Yolun Kotu Arasinda Fark
Olacag1 Ve Buna Bagl Olarak Istinat Duvari Yapilacag Icin Yangin Aninda Kagist Saglamak Uzere
Arka Bahce Alanlari Hicbir Sekilde Kapatilamaz, Yan Parsel Smirlarma Duvar, Cit, Tel Orgii
Yapilamaz, A¢ik Depolama Alan1 Olarak Kullanilamaz.

5. Yol, Park, Otopark Alanlar1 Gibi Kamunun Kullanimina Agik Alanlar, Kamu Eline Gegmeden
Parsel Veya Ada Bazinda Insaat Ruhsati, Teknik Altyap1 (Igmesuyu, Kanal Vb.) Gergeklesmeden Iskan
Ruhsat1 Verilemez.

6. Imar Plam Degisikligi Sinirlan Igindeki Kiiciik Sanayi Sitesi Alanina Yonelik Onerilen Ticaret
Adalarimin Ust Katlarinda Konut Kullanimi Yer Alamaz. Ticaret Alanlarinda Patlayici, Parlayict
Maddeler igeren Ticari Faaliyetler Yapilamaz.

7. Ibadet Yeri Alanlarinda, Ibadet Kullanimi Diginda Baska Kullammlar (Konut, Ticaret Vb.) Yer
Alamaz.

8. Karacasu 1. Derece Deprem Bolgesinde Yer Almaktadir. Bu Nedenle 02.09.1999 Tarihli Ve 23804



Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan Y&netmelik Ve Bu Yénetmelige Ac¢iklik Getirmek Amaci ile
Bayindirlik Ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma Ve Uygulama Genel Miidiirliigiince Hazirlanan
31.01.2000 Tarih Ve 2023 Sayili Belge Geregince; Ruhsata Esas Statik Projelerinin Hazirlanmasindan
Once Parsel Bazinda Zemin Etiidii Yapilmas1 Zorunludur. Yapilacak Tiim Yapilarda "Afet Bélgesinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmeligin" Ilgili Hiikiimlerine Titizlikle Uyulacaktir.

9. Plan Ve Plan Notlarinda Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu, 2872 Sayili Cevre
Kanunu, Meri Uygulama Imar Plani Lejandlarina Ve Uygulama Yonetmelikleri ile lgili Tiim
Mevzuata Uyulacaktir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) baskanlik oluruna istinaden hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifi incelendiginde;

M37C-25C-1A, M37C-25C-1D, M37C-25D-2B, M37C-25D-2C paftalarina isabet eden
Kiiciik Sanayi Sitesi ile Merkezi I3 Alan1 tanimli alanlara iliskin plan notlart M37C-25D-2C paftasinda
bulunmaktadir.

Parsellerin cepheli oldugu yollar arasinda kot farkindan dolay1 3 ile 20 metre arasi istinatlar
¢ikmaktadir. Plan notlarina gore izin verilen istinatlarin yapilmasi durumunda temel genislikleri yapi
genisliklerini engellemekte ve uygun yapilagma saglanamamaktadir. Bu sebepten dolayr yol
genisliklerine bakilmaksiniz yiiksek kottan kotlandirilmasi gerektigi anlasilmstir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 14 “(1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot
farki bulunmast halinde diisiik kottaki yol ve yiiksek kottaki yolun siluetleri acisindan ilgili idaresince
degerlendirilerek kotlandirma yapilir.” denilmektedir.

--- Plan notlarinin 3. maddesinde yer alan “Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlarindaki Binalarin On
Bahge Cekme Mesafesi 8 Metre, Arka Cekme Mesafesi 5 Metredir.” maddesinin ¢ikarilmasi

--- Plan notlarinin 4. Maddesine “Kiiciik Sanayi Sitesi alanlarindaki binalarin kotu ile arka
cephedeki yolun kotu arasinda fark olacagi ve buna bagl olarak istinat duvart yapilacagi icin yangin
aminda kagisi saglamak iizere arka bahge alanlart hicbir sekilde kapatilamaz, yan parsel simirlarina
duvar, ¢it, tel orgii yapilamaz, acik depolama alam olarak kullanilamaz.” maddesine “On ve”
ibaresinin eklenerek “Kiiciik Sanayi Sitesi alanlarindaki binalarin kotu ile arka cephedeki yolun kotu
arasinda fark olacagi ve buna bagl olarak istinat duvart yapilacagi icin yangin amnda kagist
saglamak iizere on ve arka bahge alanlar hi¢chir sekilde kapatilamaz, yan parsel sumirlarina duvar, ¢it,
tel orgii yapilamaz, agik depolama alani olarak kullanilamaz.” seklinde degistirilmesi.

--- “Yol genisliklerine bakilmaksizin yiiksek kottan kotlandwrilir.” maddesinin eklenmesi.

Ilgi (a) baskanlik oluruna istinaden hazirlanan uygulama imar plani degisiklik teklifinin
yiirtirliikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.



KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mahallesi Kiigiik Sanayi Sitesi
ve Merkezi Is Alan1 tanimli alana ait plan notlarinda degisiklik yapilmas: iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komisyon Bagkan1 Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebu Talip CEREN
Uye Uye Uye



