DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI : 2021/25
MECLISTEN HAVALE TARIHi : 01.12.2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Sarikaya Mahallesi Yildizkent Tr1 ve Tr2 Trafo Alan1 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.12.2021 tarihli toplantisinda
goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 23.11.2021 tarih

ve 17558 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

___ Talep
Ilgi (a) yazida Ozetle, Yildizkent Konutlart TR1 ve TR2 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani

degisikligi teklifi 3194 sayili kanun ve yonetmeliklerce incelenip Belediye Meclisince
onaylanmasi teklif edilmektedir.
flgi (b) yazida ozetle, 'Sirketimiz yatirim programi kapsaminda Kahramanmaras IIi,
Dulkadiroglu Ilgesi, Sartkaya Mahallesi 8932/1 parsel iizerine YILDIZKENT KONUTLARI
TRI ve Sarikaya Mahallesi 9096/1 parsel iizerine YILDIZKENT KONUTLARI TR2 trafo
binalart tesis edilecek olup, bu trafo bina binalarinin 2942 nolu Kamulastirma Kanununa
gore Kamulastirma is ve islemlerinden kaynaklanan her tiirlii hukuki sorumluluk Sirketimize
aittir.’ denilmektedir.

1. Yildizkent Konutlari TR1 Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin
teklif plan teklifi incelendiginde;

Miilkiyet
Sarikaya Mahallesi 633 parsele iliskin miilkiyet belgesi dosyasinda bulunmaktadir.

Meri Planlardaki Durumu
Yildizkent Konutlar1 TR1 olarak belirtilen alan 1/1000 Sl¢ekli uygulama imar plani igerisinde
Kitle Nizam 9 Kat Konut Alaninda, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Yiiksek Yogunluklu
Konut Alaninda kalmaktadir.

Degerlendirme Ve Sonuc
Ilgi (a)yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
Imar Plan Degisikligi Raporunda;
‘Planin Amaci ve Gerekgesi,
Calisma alant Dulkadiroglu Ilcesi sinirlarinda, 633 parsel mevcut imar plaminda konut alan:
olarak tamiml alandwr. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
gliclendirilmesi amact ile bu alanda trafo alan tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.
Planlama Karari;
Yukarida anlatilan talep dogrultusunda,konut alaninin batisina 65,23 m2 trafo alan olarak
tamimlanmistir.
Sosyal ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi;
Planlama alaminda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarimin artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

2.  Yidizkent Konutlar1 TR1 Binas1 uygulama imar plam degisikligine iliskin
teklif plan teklifi incelendiginde;
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Miilkivet
Sarikaya Mahallesi 9096 ada 4 parsele iliskin miilkiyet belgesi dosyasinda bulunmaktadir.

Meri Planlardaki Durumu
Yildizkent Konutlar1 TR1 olarak belirtilen alan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani igerisinde
Kitle Nizam 9 Kat Konut Alaninda, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Yiiksek Yogunluklu
Konut Alaninda kalmaktadir.

Degerlendirme Ve Sonuc
Ilgi (a)yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
Imar Plan Degisikligi Raporunda;
‘Planin Amaci ve Gerekgesi,
Calisma alami Dulkadiroglu Ilgesi sumrlarinda, 9096 ada 4 parsel mevcut imar planinda
konut alani olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik
altyapisinin gii¢lendirilmesi amact ile bu alanda trafo alanm tamimlanmas: yoniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.
Planlama Karari;
Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; konut alanminin batisina 50 m2 trafo alam olarak
tamimlanmistir.
Sosyal ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi;
Planlama alaminda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarimin artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligin 'de;
‘Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve olgekteki mekansal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara,
gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:
a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.
b) Planlar, pafta, gosterim, plan notlart ve plan raporu ile bir biitiindiir.
¢) Planlar, kademesine ve dlgegine gore ve yapilis amacimin gerektirdigi ayrinti diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir.
Madde 24 - (3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapt alanlarini artirict kiigiik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil
etmez.
Madde 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarimi diisiiren plan degisikligi
vapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimin kaldiriimas, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarin goériisii alinir.
b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda  yiiz  olgiimii  ve konum  ozellikleri  korunur. Bu alanlarin  yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge

Sayfa2/3



icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
vapilmasina miisait olmasi zorunludur.
¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplamimin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.’ denilmekte olup bu hususlara
dikkat edilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan Dulkadiroglu ilgesi Sarikaya Mahallesi Yildizkent TR1 ve
TR2 Trafo Alam 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi, yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi
dilekgeye istinaden talep edilen, Dulkadiroglu Ilgesi Sarikaya Mahallesi Yildizkent Trl ve
Tr2 Trafo Alan1 1/1000 Olgekli uygulama imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERIi
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komisyon Bagkan Uye
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Uye
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