DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2021/24
MECLISTEN HAVALE TARIHi : 01.12.2021

KONU: Ferhus Mahallesi 528 Ada 5 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
Teklifi Hk.
KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.12.2021 tarihli toplantisinda

goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 30.03.2021 tarih
ve 5120 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

‘TALEP

Ilgi (a) Ferhus Mahallesi 528 ada 5 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan1 degisikligi 19.09.2021 tarihli ve 2021/08-(9/00) sayili Kahramanmaras Biiyiliksehir Belediye
Meclisince onaylanmig ve 04.10.2021-0211.2021 tarihleri arasinda bir ay (30 giin) siireyle askiya
cikarilmis olup, herhangi bir itirazda bulunulmamaistir, denilmektedir.

Ilgi (b) yazida 6zetle; Ferhus Mahallesi 528 ada 5 parselin malikiyiz. Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16/09/2021 tarih 2021/08-(9/00) sayili karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planina istinaden: S6z konusu parselimizde, meri imar planinda konut dis1 kentsel ¢alisma alani
olarak tanimlanan alanin fonksiyonu degistirilerek teknik altyapi alani olarak tanimlanmasini
istemekteyiz, bu nedenle ekte sundugumuz, uygulama, imar plan1 degisikliginin incelenerek
onaylanmasi i¢in gereginin yapilmasini arz ederiz, denilmektedir.

MULKIYET
Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 4762,40 m? yiiz dl¢iimlii 528 ada 5 nolu parsel; Yasar
Dondurma ve Gida Maddeleri Anonim Sirketi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgisi dosyasinda
mevcuttur.
MERI PLANLARDAKiI DURUMU

Ferhus Mabhallesi 528 ada 5 parsel 1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda E:1.00 Hmax:
9,50 Konut D1s1 Kentsel Calisma Alan1 ve yol olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) dilekge eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi incelendiginde;
Plan Raporunda;

JEOLOJIK YAPI

Planlama alani imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporuna gorve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-5.1 alamnda kalmaktadir:

PLANIN GEREKCESI
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Kahramanmarasg ili Dulkadiroglu il¢esi Ferhus mahallesi 528 ada 5 nolu parsel mevcut uygulama
imar planinda konut disi kentsel calisma alaninda kalmaktadir. Bu alanda aritma tesisi yapilmak
istenmesinden dolayi, Kahramanmaras Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 16/09/2021 tarih
2021/08-(9/00) sayili karart ile onaylanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plamina istinaden: Soz
konusu parselde, meri imar planinda konut dis1 kentsel ¢aliyma alam olarak tamimlanan alanin
fonksiyonu degistirilerek teknik altyapr alami olarak tamimlanmasi istenmektediv. Bu nedenle
alanda uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.

PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar plam degisikligi:

Yapilan nazim imar plani degisikliginde;, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16/09/2021 tarih 2021/08-(9/00) sayili karart ile onaylanan 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Planina
istinaden: Kahramanmarasy ili Dulkadiroglu ilcesi ferhus mahallesi 528 ada 5 nolu parselin, yapi
emsali, yiiksekligi ve yapt yaklasma mesafeleri aymt kalmak kaydiyla, konut disi1 kentsel ¢alisma
alamindan ¢ikartilarak, teknik altyapr alani tamimlanarak, uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmistir.

Plan Notlari:

Planda ag¢iklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve
yiiriirliikte  olan mevcut uygulama imar plant lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanr veya hazirlatilir.” denmektedir.
Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
16/09/2021 tarih 2021/08-(9/00) sayili karart ile onaylanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Planina
istinaden: Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilcesi ferhus mahallesi 528 ada 5 nolu parselin, yapi
emsali, yiiksekligi ve yapt yaklasma mesafeleri aym kalmak kaydiyla, konut disi kentsel ¢alisma
alamindan ¢ikartilarak, teknik altyapr alami tammlanarak, uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmigtir. Dolayist ile yapilan uygulama imar plam degisikliginde: Plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiinii, Sosyal ve teknik altyapt dengesini, Niifusu, yapt yogunlugunu ve
Kentsel ulasim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim
Sistemini  Etkileme"  bashklari  ile  alakali  herhangi  eksiklik  veya  sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Imar plan degisikligi teklifinde bulunulan tasinmaz mevcut durumunda Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam E:1.00 Hmax:9,50 ve yol tanimli iken teklif plan degisikligi itibari ile Teknik
Altyapr Alan1 E:1.00 Hmax:9,50 ve yol olarak alan kullanimina iliskin degisiklik yapilmaktadir.
Mevcut yapilasmaya iliskin yogunluk ve yap1 yiiksekliginin ayni sekilde devam ettigi
anlasilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y onetmeliginde;

‘Madde 5: k) Teknik altyapr alanlari: Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol
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ve dogalgaz iletim hatlari, i¢cme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin
temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark kullaniglarina verilen genel isimdir.
Madde 7-(1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve olgekteki mekansal planlar asagida yer
alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim
tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarart amaciyla yapulir.
b) Planlar; pafta, gésterim, plan notlart ve plan raporu ile bir biitiindiir.

¢) Planlar, kademesine ve olgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak
kosuluyla alt kademedeki planlar yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gésteren ve
ilke belirleyen plandir.

d) Mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlart ile nazim imar planlart tizerinden 6lgii
alinarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiigiiltiilmesi yolu ile elde edilemez
Madde 21-(9) 'da Insan saghigi ve giivenligi iizerinde dogrudan veya dolayli olumsuz etkileri olan
enerji nakil hatlari, dere koruma kusaklari, taskin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri
alanlara iliskin kurum ve kurulus goriisleri imar planlarina yansitilir.

Madde 26:(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi diisiiven plan degisikligi
yvapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimn kaldirilmasi, kiiiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca yapiimaz. Zorunlu hallerde
béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik
altyapr alamindaki tesisi gerceklestivecek ilgili yatirimct Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alimir.’

Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik;
MADDE 5 —(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak gsekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiizolciimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yvapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullamimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari¢apl alanda karsilanmak

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

3194 Sayili Imar Kanunu Ek Madde 8:
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Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve
teknik altyapt etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel
bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullamimlari;
adanmin merkezine en fazla 500 metre yaricapli alanda karsilanmak zorundadir. Tasinmaz
maliklerinin tamamun talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi sonucunda
degerinde artis olan arsamin artan degerinin tamami deger artis payt olarak alinir. Deger artig
payt bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart
gozetilir. ©  denilmekte olup belirtilen hususlara Imar Kanunu ve Yé&netmelikleri gergevesinde
dikkat edilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 528 ada 5 parsele iliskin hazirlanan, 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi, ytrtirlilkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.’

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi
dilekgeye istinaden talep edilen, Ferhus Mahallesi 528 ada 5 parsel iliskin 1/1000 Olgekli
uygulama imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun
gOriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komisyon Bagkan Uye
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye Uye
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