DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI :2021/23
MECLISTEN HAVALE TARIHI :01.12.2021

KONU: Dereli 7433 ada 9 parsel kuzeyi, Dereli 7434 ada 1 parsel kuzeyi, Seyhadil Mahallesi 3373
ada 15-24 parsellerde uygulama imar plani degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.12.2021 tarihli toplantisinda 11. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
25/11/2021 tarih ve 17733 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)07.06.2021 tarih ve 8351 sayili Baskanlik Oluru
b) S.S. Kahramanmaras Kiiciik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Bagkanligi 23.11.2021 tarih ve
772 sayili yazisi

TALEP

Dereli Mahallesi 7433 ada 9 parsel kuzeyi ile Dereli Mahallesi 7434 ada 1 parsel kuzeyinde
tasit yolu ile parsel sinirlar1 arasinda kadastral boslugun Kiiciik Sanayi Sitesi olarak tanimlanmasi
buna karsilik Kiigiik Sanayi Sitesi olarak tanimli Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15-24 parsellerin yol
olarak tanimlanmasi

MULKIYET

Dereli Mahallesi 7433 ada 9 parsel kuzeyinde plan degisikligine konu 145.94 m*‘lik alan ile
Dereli Mahallesi 7434 ada 1 parsel kuzeyinde plan degisikligine konu 157.09 m?’lik alan kamuya
terklidir.

Dereli Mahallesi 7433 ada 9 parsel ile Dereli Mahallesi 7434 ada 1 parsel Simirli Sorumlu
Kahramanmaras Kii¢iik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi adina kayitlidir.

172.86 m? yiizdlgiimlii Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15 parsel ile 173.49 m? yiizol¢iimlii
Seyhadil Mahallesi 3373 ada 24 parsel Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetindedir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Dereli Mabhallesi 7433 ada 9 parsel kuzeyi ile Dereli Mahallesi 7434 ada 1 parsel 1/1000
6l¢ekli uygulama imar planinda tasit yolu olarak tanimlidir.

Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15-24 parseller Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax=10.50 metre olarak
tanumlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) baskanlik oluruna istinaden hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifi incelendiginde;




Dereli Mahallesi 7433 ada 9 parsel kuzeyinde plan degisikligine konu 145.94 m?*‘lik alan
Kii¢iik Sanayi Sitesi Hmax=10.50 metre bati cephesinde 5 metre yapi1 yaklasma mesafesi olacak
sekilde tanimlanmustir.

Taban oturumu 95.64 m?

Emsale konu ingaat alan1 95.64 x 3 = 286.92 m? (10.50 metre - 3 kat olarak hesaplanmuistir)

Dereli Mahallesi 7434 ada 1 parsel kuzeyinde plan degisikligine konu 157.09 m?’lik alan
Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax=13.50 metre bati cephesinde 5 metre yap1 yaklagsma mesafesi olacak
sekilde tanimlanmustir.

Taban oturumu 100.17 m?

Emsale konu ingaat alan1 100.17 x 4 = 400.68 m? (13.50 metre - 4 kat olarak hesaplanmugtir)

Tasit yolu olarak tanimli toplamda 303.03 m? yiiz6l¢iimlii 195.81 m? taban oturumlu 687.6 m?
emsale konu insaat alanina sahip Kii¢lik Sanayi Sitesine karsilik halihazir kullanim durumu goz
oniinde bulundurularak kamu yarari gozetilmek suretiyle taban oturumu ve yiizdlgiimii 346.35 m?
emsale konu ingaat alan1 1039.05 m? olan Kiigiik Sanayi Sitesi Hmax=10.50 metre tanimli Seyhadil
Mahallesi 3373 ada 15-24 parseller yaklasik 6.6 metre genisliginde 52 metre uzunlugunda yaya yolu
olarak tanimlanmustir.

Taban oturumu 346.35 m?

Emsale konu ingaat alanm1 346.35 x 3 = 1039.05 m? (10.50 metre-3 kat olarak hesaplanmustir)

43.32 m? yol artarak emsale konu ingaat alan1 351.45 m? azalmistir.

flgi (b) yazida “Kahramanmaras Ili Dulkadiroglu licesi Dereli Mahallesi 7433 ada 9 parsel ve
7434 ada 1 parselin kuzeyinde imar plaminda tammli tasit yolu ile imar adasi arasinda kalan
alanlarin Kiigiik Sanayi Sitesi olarak tanimlanmasina muvafakat ediyoruz.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 7 (1/d)‘de "Mekadnsal strateji planlari, ¢evre
diizeni planlari ile nazim imar planlart iizerinden olgii alinarak uygulama yapilamaz." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1) ‘de "Imar plan: degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

flgi (a) baskanlik oluruna istinaden hazirlanan uygulama imar plam1 degisiklik teklifinin
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Dereli 7433 ada 9 parsel kuzeyi, Dereli
7434 ada 1 parsel kuzeyi, Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15-24 parsellerde uygulama imar plan
degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.
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