DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2020/12
MECLISTEN HAVALE TARIHIi : 11.05.2020

KONU: Ferhug Mahallesi 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7 parselde vapi yaklasma mesafelerinde
degisiklik yapiimasna iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Beledive Meclisimizin 11.05.2020 tarihli toplantisinda 13. Giindem
Maddesi olarak goriigillip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Mildiirliigi niin
30/04/2020 tarih ve 4842 sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) TUSA Ring Isletmeleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, TUSA Tekstil Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi 20.02.2020 tarih ve 3654 sayih dilekge ve ekleri.

TALEP
ilgi (a) dilekge ile Ferhus Mahallesi 499 ada | parsel ile 567 ada 7 parselde yap1 yaklasma

mesafelerinde degisiklik yapilmasma iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
26.559,58 m’ yiiz lgtimlii Ferhug Mahallesi 499 ada 1 parsel TUSA Ring Isletmeleri Sanayi

ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayithdir.

14.814,54 m* yiiz dlgtimlii Ferhus Mahallesi 567 ada 7 parsel TUSA Tekstil Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi adma kayithdir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Ferhus Mahallesi 499 ada | parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Sanayi Alan
Emsal=1.00 Hmax=Plan Notu olarak tamimhdir. Yap: yaklasma mesafeleri parselin kuzeyinde ve
batisinda 10 metre, giineyinde ve dogusunda 5 metredir,

Ferhus Mahallesi 567 ada 7 parsel 1/1000 délgekli Uygulama imar Planinda Sanayi Alam
Emsal=1.00 Hmax=Plan Notu olarak tanimhdir. Y ap1 vaklagsma mesafeleri parselin kuzeyinde 7 metre,
dogusunda 5 metre, bausinda ve giineyinde 10 metredir.

Plan Notlar::

1. 499/1 parsel ile 567/7 parsel sanayi alanidir.

2.499 ada | parselde yapilacak maksimum yapi yiiksekligi, Devlet Hava Meydanlan Isletmesi
Genel Midirliigi Kahramanmaras Havalimani Midirliigiiniin  26.09.2019 tarih ve 5483 sayili
yazisinda belirtilen deniz seviyesinden itibaren 543,10 metre olacaktir,

3. 567 ada 7 parselde vapilacak maksimum yapi viiksekligi, Devlet Hava Meydanlan Isletmesi
Genel Midirligii Kahramanmaras Havalimani Midirliigiiniin  26.09.2019 tarih ve 5485 sayili
yazisinda belirtilen deniz seviyesinden itibaren 541.00 metre olacaktr.
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4. Elektronik sistemler agisindan, yapilasmanin dis yiizey ve catisinda elektromanyetik
vansitic: dzelligi olan metal igerikli (iletken) malzeme kullanilmayacakiir.

5. Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu'na, ilgili yonetmeliklere ve bagh
oldugu imar plani notlarina uyulacaktir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;

Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parselin kuzeyinde tanimh 10 metrelik yap: yaklagma mesafesi 7
metre olarak tamimlanmis olup TAKS hesabmna konu alanda yaklasik 419.18 m”'lik artis oldugu
anlasilmistir.

Ferhus Mahallesi 567 ada 7 parselin kuzeyinde tamimli 7 metrelik yap:1 yaklasma mesafesi 5
metre, giineyinde tanimh 10 metrelik yap: yaklagsma mesafesi 5 metre olarak tanimlanmig olup TAKS
hesabina konu alanda yaklasik 896.06 m”’lik artis oldugu anlasilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26 (1)'de "imar plam degigikligi: plan ana
karariarini, siirekliligini, biitinligimi, sosyal ve teknik altvapi dengesini bozmayacak nitelikie, kamu
varart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere davanilarak vapilir. " denilmektedir.

Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7 parselde vap yaklasma mesafelerinde
degisiklik vapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin
viiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSTU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mahallesi 499 ada | parsel ile
567 ada 7 parselde vapi vaklasma mesafelerinde degisiklik yapilmasmna iligkin hazirlanan 1/1000
dleekli uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzea vyapilan inceleme
neticesinde; tadilen Ferhus Mahallesi 499 ada | parselin meri plandaki durumunun korunarak Ferhus
Mahallesi 567 ada 7 parsele iliskin teklif plan paftas) Komisyonumuzca uygun gériilmiigtiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGL /
Kofry 1 Uy
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye



DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI 1 2020/16
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 01.07.2020

KONU: Aslanbey Mahallesi 8474 Ada ile Dereli Mahallesi 8469-8470-8476-8477-8478 Adalarda
tamml *U1" gdsteriminin kaldirlmasina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degigikligi
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.07.2020 tarihli toplantisinda 4. Giindem
Maddesi olarak goriiiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin
25/06/2020 tarih ve 6804 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)06.05.2020 tarih ve 5004 sayili Bagkanlk Oluru.

TALEP
Aslanbey Mabhallesi 8474 Ada ile Dereli Mahallesi 8469-8470-8476-8477-8478 Adalarda
tanimhi ‘U1° g8steriminin kaldirilmasma iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi

teklifi.

MULKIYET
Aslanbey Mahallesi 8474 ada 1-2-3-4-5 nolu parseller sahis miilkiyetindedir. (1 nolu parselde
Dulkadiroglu Belediyesi hissesi bulunmaktadir.)

Dereli Mahallesi 8469 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 nolu parseller sahis miilkiyetindedir. (7 nolu
parselde Dulkadiroglu Belediyesi hissesi bulunmakiadir.)

Dereli Mahallesi 8470 ada 1-2-3-4-5-6 nolu parseller sahis miilkiyetindedir. (5 nolu parselde
Dulkadiroglu Belediyesi hissesi bulunmaktadir.)

Dereli Mahallesi 8476 ada 1 nolu parsel gahis miilkiyetindedir.
Dereli Mahallesi 8477 ada 1 nolu parsel Dulkadiroglu Belediyesi ve sahis miilkivetindedir.
Dereli Mahallesi 8478 ada | nolu parsel Dulkadiroglu Belediyesi ve sahis miilkiyetindedir.

MERI PLANDAKI DURUMU
Aslanbey Mabhallesi 8474 ada 1-2-3-4-5 nolu parseller Konut Alam Aynk Nizam 8 Kat (A-8)
Emsal=1.50 “U1™ olarak tanimlidir,

Dereli Mahallesi 8469 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 nolu parseller Konut Alami Ayrik Nizam 8 Kat
(A-8) Emsal=1.50 “U1" olarak tanimhdir.

Dereli Mahallesi 8470 ada 1-2-3-4-5-6 nolu parseller Konut Alam Ayrik Nizam 8 Kat (A-8)
Emsal=1.50 “U1™ olarak tamimhidir.

Dereli Mahallesi 8476 ada 1 nolu parsel Konut Alami Ayr#k Nizam 8 Kat (A-8) Emsal=1.50
“U1" olarak tamimhdir. -
|
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Dereli Mahallesi 8477 ada | nolu parsel Konut Alam Ayrik Nizam 8 Kat (A-8) Emsal=1.50
“U1™ olarak tanimlidur.

Dereli Mahallesi 8478 ada | nolu parse!l Konut Alam Aynk Nizam 8 Kat (A-8) Emsal=1.30
“U1™ olarak tanimhidir.

Plan degisiklifine konu alana iliskin uvgulama imar plan notlari

14.07.2015 tarihinde onanmig Ballica-Aslanbey Mahallelerinin bir kismini kapsayan, yaklasik
150 hektarlik alanda 1/1000 dlgekli uygulama imar plan revizyonu smnirlar igerisinde,

Imar Planinda tamimlanmig olan Konut Alanlarinda, Karma Kullanim Alanlarmda ve Merkezi
is Alanlarinda planda dngériilen yapilagma yogunluklarim agmamak ve yam yaklasma mesafelerine
uyulmak kaydi ile;

- Biiyiikligii 1500 m” ye kadar olan parsellerde, Ayrik Nizam 6 Kat
- Bilyiikligi 1500 m” ve daha biivik parsellerde, Ayrik Nizam 8 Kat olarak uygulamr.

- Site vapilasmasini tesvik etmek amaci ile parsel/ada biyiikligi 10.000 m” ve iizeri olan
konut ve karma kullanim tanimli alanlarda Emsal (KAKS) degeri %10 artinhp Aynk Nizam 8 kat
olarak uygulanir. Emsal degeri %10 artinldiginda 10 metre altinda tammh 6n bahge mesafeleri en az
10 metre olarak uygulanir.

- Ul gosterimi ile rammlanmis Konut ve Karma Kullamm Alanlarmmda ilge beledivesince
vapilan/vaptirdan "kemisel tasarum profelerine” wulacakow: Bu alanlarda ada dlgeginde uygulama
vapilmadig takdirde, minimum parsel biiytkltigii 1500 m*dir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami degisiklik teklifi incelendiginde;

Aslanbey Mahallesi 8474 Ada ile Dereli Mahallesi 8469-8470-8476-8477-8478 Adalarda
kentsel tasarim projesine uyulmasim gerektiren Ul gésterimi kaldirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26; "(1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlaru, sirekliligini, biitunltigiin, sosyal ve teknik altvap: dengesini bozmayacak nitelikte, kanm
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere davanilarak yapilir.

Aslanbey Mahallesi 8474 Ada ile Dereli Mahallesi 8469-8470-8476-8477-8478 Adalarda
tammh *U1" gbsteriminin kaldinlmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
teklifinin viiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7.maddesinin b bendine, ve
14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Beledive Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Midiirligii'niin Aslanbey Mahallesi 8474 Ada ile Dereli
Mahallesi 8469-8470-8476-8477-8478 Adalarda tamimhi ‘Ul gésteriminin kaldirilmasma iliskin
1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir,

KOMISYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye; Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISIi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2020/18
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 01.07.2020

KONU: Ferhus Mahallesi 106 Ada 11 ve 12 Parseller ile 309 Ada 1 Parsele 1liskin Imar Plan
Degisikligi Talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.07.2020 tarihli toplantisinda 9. Giindem
Maddesi olarak gorilgiillip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Midiirliigi'niin
20.06.2020 tarih ve 6896 sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  a) 10.06.2020 tarihli ve 9082 no'lu dilekge.

TALEP
Ferhug Mahallesi 106 Ada 11 ve 12 parseller ile 309 ada | parsele iliskin imar plan
degisikligi teklifi.

MULKIYET

Ferhug Mahallesi 106 Ada 11 ve 12 parseller ile Ferhug Mahallesi 309 ada 1 parselin
miilkiyeti 'DOKUBOY DOKUMACILAR TEKSTIL MADENCILIK SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI' ne aittir. Tapu kayit belgeleri dosyasinda bulunmaktadur,

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Ferhug Mahallesi 106 Ada 11 ve 12 parseller ile Ferhus Mahallesi 309 ada 1 parseller mevcut
durumu itibari ile Kahramanmaras(Merkez) Revizyon Karacasu 1/1000 Uygulama imar Plam
simirlart  dahilinde kalmaktadir. Ilgi dilekgenin dosya ekinde bulunan kadastro degeri
incelendiginde; Ferhus Mahallesi 106 Ada 11 ve 12 parselin E: 1.00, Hmax: 9.50 m sanayi
alaninda ve kismen yolda kaldig1 goriilmektedir. Ferhus Mahallesi 309 Ada 1 Parselin E:
1.00, Hmax: 9.50 m sanayi alaninda ve kismen yolda kaldif griilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yazi eki 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;

Teklif Plan Raporunda;

'Plan Amaci ve Gerekgesi; 106 ada 11 ve 12 nolu parseller ile 309 ada 1 nolu parsel malikleri
aymdir. Tlim parsellerin tek bir imar adasinda toplanarak birlestirilmesi diisiiniilmektedir. Bu
amagla arada bulunan imar yolunun kaldirlarak tek imar adas: ve tek parsel haline getirilmesi
yOniinde plan degisikligi gereklidir.

Planlama Kararlari; Yukanida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 106 ada 11 ve 12
parseller ile 309 ada 1 nolu parsel arasinda bulunan 10 metrelik yolun bir kism kaldirilmg,
309/1 parselin dogusu ve giineyi ile 106/12 parselin dogusundan gegirilerek 20 metrelik yola
baglanmgtir. Bu sekilde amaglanan biitiinlik saglanmis olacaktir.
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Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirmesi; Yapilan imar plam degisikligi ile herhangi bir
sosyal ve teknik altyapida eksiklige veya olumsuzluga neden olunmamis, meveut planda
tanumh yegil alan biiyiikliikleri fazlas: ile aym alanda kargilanmigtir. Yol alanlan giizergahlar
degigtirilerek korunmustur.' denilmektedir.

Meri imar planinda bahse konu teklif sahasi iginde meveut E:1.0, Hmax: 9,50 m imar durumlu
70940,67 m? Sanayi Alan1 ve bu alanlar dahilinde yap yaklagma mesafelerinden geriye kalan
58388,94 m? yapilasmaya konu alan bulunmaktadir. Ayrica 559,5 m? Park Alam
bulunmaktadir. Teklif Imar Plan Degisikligi ile E:1.0, Hmax: 9,50 m imar durumlu 70940,68
m? Sanayi Alani ve bu alanlar dahilinde yap1 yaklagma mesafelerinden gerive 59426,59 m?
yapilagmaya konu alan bulunmaktadir. Ayrica 588,88 m? Park Alami bulunmaktadir.

Ferhus Mahallesi 106 ada 11 ve 12 parsel ile 309 ada | parsel arasindan gegen yol ve parkin
kaldinldig: goriilmekle birlikte 106 ada 12 ve 13 parsel arasindan 10 metrelik yol ile park
alam tanimlandifn goriilmektedir. Ayrica 106 ada 13 parselin bati cephesinden olugturulan
yol ile 13 parselin komsu parselden 3 metre olan yap: yaklasma mesafesi yoldan 5 metre
olarak tamimlanmustir, Ferhug Mahallesi 106 ada 13 parsele ait plan dosyasinda muvafakat
belgesi ve degisiklik talebine 6zel alinmis kurum gériisii bulunamamaktadir.

Mekiinsal Planlar Yapim Yinetmeliginde

"Madde 6;

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi wyarinca yirirliikteki vist kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plam yénlendirmek
zorundadir. Madde 7;

a) Planlar, kamu yarar: amaciyla yapilir.

g) Yapilarin ve ¢evrenin kalitesinin artirtlmas: i¢in planiarda gerekli saghklastirma ile ilgili
kararlara ver verilir.

Madde 26; (1) Imar plam degigikligi; plan ana kararlarmm, siirekliligini, biltiinligiing,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanmilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yirivlikieki imar planlarinda oéngérillen sosyal ve teknik altvap: standartlarim
diigtiven plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik alivapi alanlarimn kaldirilmas:,
kiiciltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

(6) Imar plaminda gosterilen yollarin genigletme, daraltma ve giizergahina ait imar
plam degisikliklerinde: c¢) Diizenleme ortaklik payvindan elde edilen alanlarin
yiizolgimleri toplamwn altina diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan
vol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi,
meydan gibi agik ve yegil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig diizenleme
ortakhk payina tabi bir kullamimin kamu ortakhik payina rtabi bir kullamima
dantigtiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi

etki alamnda egdeger bir alan ayrilir. 2
I
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a) Devamhiligi olan bir yolun belli bir kesimde gerit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b)  Yellarin kaydirilmasinda, miilkivet ve yapilasma durumu dikkate alimr.’

(7) Yogunluk artiran veya kentsel wulasim sistemini erkileven imar plan
degisiklikierinde, kentsel teknik altvapiyva yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli
anlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazirlamr veya hazirlatlir.' denilmektedir.

llgi (a) yazn ekinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin teklifin
yiiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve
14, maddelerine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 29.06.2020 tarih ve 6896 sayih
yazisi ile Ferhus Mahallesi 106 Ada 11 ve 12 parseller ile 309 ada 1 parsele iliskin imar plan
depisikligi teklifinde tiim parsellerin tek bir imar adasinda toplanarak birlestirilmesi talep
edilmektedir. Bu amagla arada bulunan imar yolunun kaldirilarak tek imar adasi haline
getirilmesi yoniinde plan degisikligi teklifine iliskin hazirlanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan degisikligi teklifi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; tadilen
Ferhus Mahallesi 106 ada 12 parselin giineyinden gegen yola iliskin olan yapi yaklasma
mesafesinin 7 metre ve 106 ada 13 parselin meri plandaki durumunda var olan 3 metrelik
komsu yapi yaklagsma mesafesinin yoldan 3 metre olacak gekilde korunmas: seklinde, Ferhug
Mabhallesi 106 Ada 11 ve 12 parseller ile 309 ada 1 parsele iliskin imar plan degisikligi teklif
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Hillya KAPTAN OGLU
Uye
Mehmet Baki ARPASATAM Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLiSI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2020/20
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 01.07.2020

KONU: Kuzey Cevre Yolu 3. Etap ve Cevresi 1/1000 Olgekli lave ve Revizyon Uygulama
Imar Plan Teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 01.07.2020 tarihli toplantisinda 14.
Giindem Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirliigdi ntin 01/07/2020 tarih ve 6973 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

flgi: ) Imar ve Sehircilik Mitdiirligii’ niin 01/07/2020 tarih ve 6973 sayih yazisi.
TALEP

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 17/08/2018 tarih ve 2018/493 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi, Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesinin 16/11/2018 tarih ve 2018/647 sayili karan ile onaylanan 1/5000 Nazim Imar
Plam Degisikligi ve Kahramanmarag Biiyiliksehir Belediyesinin 18/02/2019 tarih ve 2019/125
sayih karan ile onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam teklifi.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU

Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindanilgi b, ¢ ve d ile belirtilen
kararlar ile onaylanan 1/5000 oleekli Nazim Imar Plam bulunmaktadir,
Alanin geneli itibari ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plam bulunmaktadir ancak teklif planin
kuzeybati kisminda yer alan yaklasik 7,9 Ha'lik alanda 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
bulunmamaktadr.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kuzey Cevre Yolu 3. Etap ve Cevresi 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam
teklifi incelendiginde;

ilgi meclis kararlarinca onaylanan nazim imar plani dogrultusunda incelenen meri uygulama
imar planinda yapilan plan degisikligi toplamda yaklagik 402 Ha alanda tekabiil etmektedir.

Teklif plana iligkin 1/1000 Olgekli llave ve  Revizyon Uygulama Imar Plamnda;
Gazipasa, Y.Gazipasa ile Dereli Mahallesi sinirlarini kapsayacak gekilde ilave uygulama imar
plam ve bununla birlikte imar adalarinda vyol genislemeleri ve Kuzey Cevre Yolu
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projesine istinaden imar plan degisiklikleri yapildig goriilmektedir.
1/1000 dlgekli ilave ve revizyon uygulama imar plammnin ilgi meclis kararlarinca onaylanmig
olan 1/5000 nazim imar plan1 degisikligine uygun olarak hazirlandifi goriilmekte olup plana
iligkin genel yaklagimn, detaylarin ve plan notlarimin plan agiklama raporunda yer aldifn
goriilmektedir.

Mekinsal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 25'de;

(1) Imar planlarmin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasimun miimkiin olmadif
durumlar ile iist kademe plan kararlanina uygunlugunun saglanmasi amaciyla plamn
tamamimin veya plan ana kararlanim etkileyecek bir kismunin yenilenmesi igin bu
Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon
yapilir.

(2) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve meveut
planin genel arazi kullanim kararlar ile siireklilik, biitlinliik ve uyum saglayacak bi¢imde, bu
Ydnetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plam yapilabilir.'
denilmekte olup bu hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26'da;

'(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitlinliigiinil, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 8ngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarim diigiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldinlmasi, kigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikg¢a yapilmaz, Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinme: Bakanlik veya kuruluslann goriigii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve killtiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettifi
hizmet etki alam i¢inde esde@er veni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizél¢timi ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bélge iginde kalmas:,
yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina
miisait olmasi1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin yiizolglimleri toplaminin altina
dilgiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlan, diizenleme
ortakhk payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullamimin kamu ortaklik
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payma tabi bir kullanima déntistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanmin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan aynlir.

(4) Kat adedi veya bina yitksekligini artiran imar plam degisiklikleri, y&renin yerlesim
Ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin gevresinin
silieti, yapilarin gilinese gbre cephesi ve yonlenmesi &zelliklerini olumsuz yénde
etkilememesi esas alinarak yapilr.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarin degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artinlmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap1 alanlan standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.

¢) Parsellerin birlestirilmesi ve yapi dilzeni degisikligi igeren, kat adedinin artirilmasina
yonelik uygulama imar plam degisikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmasi esastir.

(6) Imar plaminda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plam
degisikliklerinde:

a) Devamlilif1 olan bir yolun belli bir kesimde serit say1s1 azaltilamaz ve daralulamaz.
b) Yollarin kaydinlmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinr.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkivet ve yapilasma durumlarimn
elverdigi dl¢ilde yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan
mahre¢ alamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri d6niis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) Imar planlarinda Karayollarni Genel Midiirliigiiniin sorumlulugunda olan karayollarinda
yapilacak her tiirlti degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriige uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullamimlarin trafik {iretme ve trafik
¢ekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi
amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya
hazirlatilir.' denilmekte olup bu hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Kuzey Cevre Yolu 3. Etap 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plani, planlamaya konu alanla alakal olarak hazirlanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani teklifinin, yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin
b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

o Ft



KOMISYON GORUSU: Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 17/08/2018 tarih ve
2018/493 savili karari ile onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plam Depisikligi, Kahramanmaras
Biiyilksehir Belediyesinin 16/11/2018 tarih ve 2018/647 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Nazim Imar Plam Degisikligi ve Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin 18/02/2019 tarih
ve 2019/125 sayih karan ile onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin Imar ve
Sehircilik Midiirliigii'ntin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam teklifi, Komisyonumuzca
vapilan inceleme neticesinde; teklif plammin tekrardan idarece hazirlanmak {zere
degerlendirilmesi igin Kuzey Cevre Yolu 3. Etap ve Cevresi 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan Teklifi Komisyonumuzca uygun goériilmemigtir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGL
Komigyon an Uye
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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