DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2020/33
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 04.11.2020

KONU: Aslanbey Mahallesi 829 ada 3-4 parseller ile 1378 ada 1 parselde 1/1000 8lgekli uygulama
imar plan degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarihli toplantisinda 9. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
03/11/2020 tarih ve 12871 say1l teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)Hasan Yigit 29.09.2020 tarih ve 16495 sayil dilekge ve ekleri.

TALEP
ligi (a) dilekge ile Aslanbey Mahallesi 829 ada 3-4 parseller ile 1378 ada 1 parselde 1/1000
Olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
1340,62 m’ yiiz 6l¢iimlii Aslanbey Mahallesi 829 ada 3 parsel Hasan Yigit adina kayitlidur.

466,28 m’ yiiz dlgiimlii Aslanbey Mahallesi 829 ada 4 parsel Hasan Yigit adina kayithdir.

124,19 m’ yiiz 6lgiimlii Aslanbey Mahallesi 1378 ada 1 parsel Dulkadiroglu Belediyesi adina
kayithidir.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU
Aslanbey Mahallesi 829 ada 3 parsel AT Nizam Konut Alani ve 7 metrelik yol (parselin
yaklasik 56 m” si) olarak tanimhdur.

Aslanbey Mahallesi 829 ada 4 parsel AT Nizam Konut Alan1 ve 7 metrelik yol (parselin
yaklasik 16 m” si) olarak tanimhidur.

Aslanbey Mabhallesi 1378 ada 1 parsel AT Nizam Konut Alani ve 5 metre ve 7 metrelik yol
(parselin yaklagik 39 m” ‘si) olarak tanimlidir.

Aslanbey Mahallesi 829 ada 3-4 parseller ile 1378 ada 1 parsel imar uygulamasi gormemistir.

KURUM GORUSLERI
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 26.10.2020 tarih ve
37030 sayili yazisinda “Bahse konu plan tadilatimin yapilmasinda 2918 Sayili Karayollar: Trafik

Kanunu goz oniinde bulundurularak yapilmasinda daire baskanligimizca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Plan degisikligine konu Aslanbey Mahallesi 829 ada 3 ve 4 parseller ile 1328 ada 1 parselin
04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden dnceki 1/1000 lgekli uygulama imar planina gore,
3194 Sayili imar Kanunu’nun 15-16-18. maddelerince uygulama gormedigi tespit edilmistir.

Aslanbey Mahallesi 829 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 3 nolu parselin arasina (tamami 3 nolu
parselden gegecek sekilde) 7 metrelik yol tanimlanarak ada olusturulmus ayrica 829 ada 4 parsel ile
1328 ada 1 parselin giineyinde 5 metre tanimli yol 7 metre olarak tanimlanmistr.

Aslanbey Mabhallesi 829 ada 3-4 parseller ile 1328 ada 1 nolu parsellerin tapu alanlari toplami
1931,31 m’® ‘dir. Meri uygulama imar planina gore plan degisikligine konu parsellerin bulundugu
alanin 1875,62 m’ oldugu goriilmiis ve

Avlu Alan1 = (1875,62 x 0.40) — 30 = 720,24 m’

Taks’a konu alan 1875,62 — 720,24 = 1155,38 m’

Emsale konu alan 1155,38 x 2 =2310,76 m” seklinde hesaplanmistir.

Plan degisikligi teklifi ile plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanin 1521,30 m’
oldugu goriilmiis ve

Avlu Alan1 = (1521,30 x 0.40) — 30 = 578,52 m” (141,72 m® azalis)

Taks’a konu alan 1521.30 — 578,52 = 942,78 m” (212,60 m’ azalis)

Emsale konu alan 942,78 x 2 = 1885,56 m” (425,20 m’ azalis) seklinde hesaplanmustir.

Uygulama imar Plani Plan Notlarinda yer alan (AT) Atrium Nizamdan (A) Ayrik Nizama
Déniisiim maddeleri hiikiimlerine istinaden Konut Alani, Ayrik Nizam, Yencok:6 kat, Emsal:1.45, tiim
cephelerden yap1 yaklasma mesafesi 5 metre seklinde yapilasma kosulunun 6nii agilmaktadir. 3194
Sayili imar Kanunun 15, 16 ve 18 maddesine gére uygulama gormemis olmasi sebebiyle plan
degisikliginin kesinlesmesine miiteakip olusacak imar adasina gére emsal hesabi yapildig: takdirde;

Taks’a konu alan 1521.30 x 0.40 = 608.52 m’ (546,86 m” azalis)

Emsale konu alan 1521.30 x 1.45 =2205,88 m” (104,88 m’ azalig) seklinde hesaplanmistir.

Niifusu ve yap1 yogunlugunu artiran bir durum s6z konusu degilken kat adedini artiran bir
durum s6z konusudur.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkindaki Yonetmelik Madde 5°de “Deger
artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinliigini, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizélgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine
en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.” denilmektedir.
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Plan degisikligi teklifi agiklama raporunda “ Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme”
basligi altinda;
“S.1. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 829 ada 3(1350.62m? ve
4(466.28m°) no’lu parseller ve 1378 ada 1(466.28m? no'lu parsel icerisindeki yaya yollarmda
diizenlenme yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlanmistir:

Miilkiyet yapisi, 829 ada 3 ve 4 no’lu parseller Hasan YIGIT, 1378 ada 1 no’lu parsel
Dulkadiroglu Belediyesi adina kayithdur.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin Orta Yogun Konut Alaninda bulunmaktadir. Alan
icerisinde gerekli olan ulasim ve teknik altyapi hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim aks:
icerisinde kalmaktadr. Planlama alani icerisinde genellikle Konut Alani bulunmaktadir:

Parselin cephe aldigi yol kent i¢i ulasim sisteminin bir pargasi olan alt arter iizerinde
bulunmaktadir.

5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan imar plan degisikligi sonrasi yaya yollarinda diizenlenme yapilabilmesi amaciyla
Uygulama Imar Plan degisikligi hazirlanmistir:

Uygulama Imar Plam Degisikliginin yapildigi 829 ada 3 no’lu parselin kuzeydogusun da 7
metre yaya yolu tamimlanmis ve 829 ada 4 parsel ve 1378 ada 1 no’lu parselin giineybatisin da 5
metre bulunan yaya yolu 7 metre yaya yolu olarak revize edilmektedir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarim, siurekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Aslanbey Mabhallesi 829 ada 3-4 parseller ile 1378 ada 1 parselde 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan degisikligi teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7.
maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Aslanbey Mahallesi 829 ada 3-4
parseller ile 1378 ada 1 parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Aslanbey Mahallesi 829 ada 1 ve 2 nolu parsellerin
bulundugu adanin 1000 m’ altinda olmasi Atrium Nizamdan Ayrik Nizama Déniisiim sartlarini
saglamamasi nedeniyle teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériilmemistir.

KOMIiSYON UYELERI
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2020/39
MECLISTEN HAVALE TARIHi :02.12.2020

KONU: Trafo alam olarak tanimli Aksu Mahallesi 113 ada 59 parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina gére 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Sanayi Alani olarak tanimlanmast ile 113 ada 58
parselde yap1 yaklagsma mesafesinde degisiklik yapilmasi

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.12.2020 tarihli toplantisinda 7. Giindem
Maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin
27/11/2020 tarih ve 14091 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) 11.09.2019 tarih ve 7977 sayili Kipas Mensucat isletmeleri A.S. dilekge ve ekleri.
b) 14.04.2020 tarih ve 4556 sayili yazimiz.
¢) 17.07.2020 tarih ve 2020/06-10-11 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karart.

TALEP
Kipas Mensucat isletmeleri A.S. ilgi (a) dilekge ve ekleri ile Trafo alani olarak tanimli Aksu

Mahallesi 113 ada 59 parselin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda Sanayi Alami olarak tanimlanmasi ile 113 ada 58 parselde yap1 yaklasma mesafesinde
degisiklik yapilmasina iliskin degisiklik talep edilmistir. Bahse konu talep 6ncelikle 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plami degisikligi gerektirdiginden talebin ilgi (b) yazimiz ile nazim imar plan
degisikliginin kesinlesmesine miiteakip degerlendirilecegi bildirilmistir.

MULKIYET

166.03 m’ yiizol¢iimlii Aksu Mahallesi 113 ada 59 nolu parselin,
0.45 m” Maliye Hazinesi

164.22 m” Kipas Mensucat isletmeleri Anonim Sirketi

1.36 m” Onikisubat Belediyesi adina kayithdir.

64390.56 m” yiizolgiimlii Aksu Mahallesi 113 ada 58 nolu parselin,
174.65 m*> Maliye Hazinesi

63689.68 m” Kipas Mensucat Isletmeleri Anonim Sirketi

526.23 m’ Onikisubat Belediyesi adina kayitlidir.

MERi PLANLARDAKI DURUMU
166.03 m’ yiizol¢iimlii Aksu Mahallesi 113 ada 59 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Planinda Trafo Alani olarak tanimlidir.

64390.56 m’ yiizdlgiimlii Aksu Mahallesi 113 ada 58 parsel 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Planinda Sanayi Alani, Emsal=1.00, Hmax.=Serbest, plan degisikligine konu 113 ada 59 parsel ile
yap1 yaklagma mesafesi 5 metre olarak tanimlidir.
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KURUM GORUSLERI

Aksu Mahallesi 113 ada 59 nolu parsele iliskin kurum gériisleri;

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii’niin 01.10.2019 tarih ve 22066 sayili yazisi

Onikisubat Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin 24.09.2019 tarih ve 20478
say1l1 yazisi

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 06.08.2019 tarih ve 8812 sayili yazis1 dosyasindadr.

Aksu Mahallesi 113 ada 58 nolu parsele iliskin kurum gériisleri;

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii’niin 20.11.2020 tarih ve 30674 sayili yazisi

Onikisubat Belediye Bagkanligi, imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 06.10.2020 tarih ve 15828
say1l1 yazisi dosyasindadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2)’de “Mekdnsal planlar, plan

kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plan: degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, bitinliigini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26 (3)’de “Imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyapr alanlarinin  kaldwrilmasi,  kiigiiltilmesi veya yerinin degistirvilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimct Bakanlik veya kuruluglarin goriisi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alam iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanmin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.”
denilmektedir.

Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon uygulama Imar Plani Plan
Notlarinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, Sanayi Alanlari, Sektorel Calisma Alanlari,
Stratejik Merkez, Kentsel Servis Alanlar: tanimli yapi adalarinda, yapi yaklasma sinirlart igerisinde
kalan alan TAKS hesabina konu alandir.” denilmektedir.

3194 Sayili imar Kanunu Ek Madde 8’de “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarmn,
surekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini i¢eren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak

idareye sunulur.
Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani

degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir.
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Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Y®netmelik Gegici Madde 1°de
“Kanunun yiiriirlige girdigi 20/2/2020 tarihinden énce belediye, il ézel idaresi veya ilgili idarelere
bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plam degisiklik tekliflerine bu
Yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz.” denilmektedir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifine iliskin plan raporunda “Sosyal ve
Teknik Altyap1 Etki Degerlendirilmesi” bashgi altinda;

“Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi
ve gerekli onlemlerin alinmas1 amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazirlanir veya hazirlatiliv." denmektedir:

Yapilan imar plam degisikligi ile Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-ll sayili karart ile onaylanan nazim imar plant degisikligine
istinaden: Kahramanmaras Ili Dulkadiroglu ligesi Aksu Mahallesi 113 ada 59 nolu parsel, sanayi
alani tammlanarak ve 113 ada 58 parseldeki yapi yaklasma mesafesi de diizenlenerek, uygulama
imar plani degisikligi hazirlannustir. Dolayisi ile yapilan uygulama imar planm degisikliginde: Plan
ana kararlarimi, sirekliligini, butinligini, sosyal ve teknik altyap: dengesini, niifusu, kat adedini,
bina yiiksekligini ve kentsel ulasim sistemini etkilememisgtir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklar: ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”
denilmektedir.

ilgi (c) Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina gore 1/1000 8lgekli
Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifi incelendiginde;

Aksu Mabhallesi 113 ada 59 parselin trafo alaninda ¢ikarilarak sanayi alani olarak tanimlanmasi
sonucu sanayi alanmin 166.03 m’ artis gosterdigi tespit edilmistir. Bahse konu parselin sanayi alani
olarak tanimlanmasiyla birlikte plan hiikiimleri dogrultusunda yap1 yapilmasina uygun olmadig: fakat
plan degisikligi sonucunda 113 ada 58 nolu parsel ile tevhid edilmesi durumunda yap1 yogunlugunu
artirici nitelikte olabilecegi 6n goriilmektedir.

Teknik Altyapr Alani olan trafo alani kaldirilmis hizmet etki alani i¢inde esdeger bir alan
ayrilmamistir.

Aksu Mabhallesi 113 ada 58 parselde 59 nolu parsele olan 5 metre tanimli yap1 yaklagsma
mesafesinin 10 metre olarak tanimlanmasi sonucu taks’a konu alanda 118.27 m’ artis oldugu tespit
edilmistir.

ilgi (a) dilekge ekinde sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.
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KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Trafo alam olarak tammli Aksu
Mahallesi 113 ada 59 parselin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planinda Sanayi Alani olarak tanimlanmasi ile 113 ada 58 parselde yapi yaklasma mesafesinde
degisiklik yapilmasi teklifi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; tadilen “Aksu
Mabhallesi 113 ada 59 parsel tevhid edilmesi durumunda emsale konu ingaat alanina dahil edilemez.”
plan notunun eklenmesi seklinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI :2021/1
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 06.01.2021

KONU: Seyhadil Mahallesi 6196 Ada 11 Parselde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi
teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.01.2021 tarihli toplantisinda 43. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
05/01/2021 tarih ve 104 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  a) Arya Etiit Proje Damismanlik Miihendislik Insaat Taahhiit ilaglama Yapi Malzeme ve
Makineleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi 05.01.2021 tarih ve 96 sayili dilekge ve ekleri.

TALEP

Arya Etiit Proje Damsmanlik Miihendislik Insaat Taahhiit ilaglama Yapi Malzeme ve
Makineleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ilgi (a) dilekge ve ekleri ile Seyhadil Mahallesi 6196 Ada
11 Parselin dogusunda ve batisinda tanimli 10 metre yapi yaklasma mesafelerinin 5 metre olarak
tanimlanmasi ve Hmax.=Serbest olan yiiksekligin Yengok=9.50 olarak tanimlanmasi teklifi tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

2660,59 m” yiizolgiimlii Seyhadil Mahallesi 6196 Ada 11 Parselin 2650,19 m” miilkiyeti Arya
Etiit Proje Danigsmanlik Miihendislik Insaat Taahhiit [laglama Yap1 Malzeme ve Makineleri Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi adina 10.40 m® miilkiyeti Dulkadiroglu Belediyesi adina kayithidir.

MERI PLANDAKI DURUMU
Seyhadil Mahallesi 6196 Ada 11 Parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Konut Disi
Kentsel Calisma Alani Emsal=1.00 Hmax.=Serbest 6n bahge yapi yaklasma mesafeleri 10 metre

olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih ve 2020/174 sayili karariyla Dulkadiroglu
ilgesi sinirlar1 igerisinde bulunan ve ilgili paftalar tizerinde Hmax.=Serbest tanimli alanlarda 3194
sayili imar Kanununun 8. Maddesine istinaden diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinde M37C-20D-3A --- M37C-20D-3B paftalarinda KDKCA
tamimhi alanlar Yengok=8 Kat seklinde uygun bulunmus olup 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu
hiikiimlerince islem yapilmak {izere 04.01.2021 tarih ve 37 sayili yazimizla Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina gonderilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Seyhadil Mahallesi 6196 Ada 11 Parselde emsal degismemgk kaydiyla parselin dogusunda ve
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batisinda 10 metre tanimli 6n bahge yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak tanimlanmis olup TAKS
hesabina konu alanda yaklasik 293,24 m™lik artis oldugu ve Hmax.=Serbest olan yiiksekligin 9.50 m
olarak tanimlandig1 anlasiimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitiinliginii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir." denilmektedir.

Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planmin
Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlari'nda "Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, Sanayi Alanlari,
Sektorel Calisma Alanlari, Stratejik Merkez, Kentsel Servis Alanlari tammli yapr adalarinda, yapi
vaklagma sinirlari icerisinde kalan alan TAKS hesabina konu alandir.” denilmektedir.

Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin
Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlar'nda “Havaalani mania siirlar ierisinde kalan meri planda
Hmax=Serbest tanmimli alanlarda; ilgili kurumlardan goriis alinmak kaydiyla, havaalani mania
kriterlerine gore Hmax tespitinde ilgili ilce belediyesi yetkilidir.” denilmektedir.

flgi (a) dilekge ekinde yer alan Seyhadil Mahallesi 6196 Ada 11 Parselde 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan degisikligi teklifinin yirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin Seyhadil Mahallesi 6196 Ada 11
Parselde 1/1000 o6lg¢ekli uygulama imar plan degisikligi teklifi {izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU

Kow,gﬁam Uye

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI : 2021/02
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 06.01.2021

KONU: Ferhus Mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan Degisikligi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.01.2020 tarihli toplantisinda 5 .
Giindem Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirligii’niin 26.11.2020 tarih ve 14018 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a)27.08.2020 tarihli ve 96970365-115.99-9639 sayili yazimiz ve 05.08.2020 tarih ve
2020/100 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari.
b) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin 05.11.2020 tarihli ve 38265 sayili
yazisi ve 21.10.2020 tarih ve 2020/09-4-¢ sayil1 Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari.
¢) KMBB Ulagim Dairesi Bagkanliginin 01.12.2020 tarih ve 41592 sayili yazisi.

Ilgi (a) yazada Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel
¢evresinde bulunan yollara iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi; 5216
sayili kanunun 7. Ve 14. Maddesine gore islem yapilmak tizere Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesine iletilmistir.

Ilgi (b) yazida Ferhus Mahallesi 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsele iliskin imar
plan degisikligi talebi teklifine iligkin 21.10.2020 tarih ve 2020/09-4-(e) sayili
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin karar1 ile Ulasim Hizmetleri daire
baskanliginin goriistiniin bulunmadigi, pafta tizerinde lejant gosteriminin hatali olmasi, plan
onama smirinin plan degisikliginin tamamim kapsayacak sekilde yeniden diizenlemesi
gerektigi teklifi ilgesine iadesi uygun goriismiistiir denilmektedir.

Kahramanmaras Biiyiliksehir Belediye Meclisinin ilgi (b) de yer alan kararina iligkin
olarak teklif plan paftalarinda gerekli diizenlemelerin yapildigi ve ilgi (¢) yazida 6zetle;
‘Bahse konu parseller arasinda 10 m genisliginde yolun gegirilmesinde daire bagkanligimizca
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan iadesi yapilan Ferhus Mahallesi 106
ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsele iliskin imar plan degisikligi talebinin gerekli
diizenlemelerin yapilmis sekli ile yiirtirliikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak {izere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin yazisinda belirtilen, Ferhus
Mabhallesi 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsele iligkin imar plan degisikligi talebinde

Midirligiin belirtmis oldugu diizeltmelerin yapilmis olugu Kahramanmaras Biiyiiksehir
/@\ % l&\i\l Sayfal/2 M



Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanliginin dosyaya iligkin uygun goriisiiniin  bulundugu
goriilmektedir. Ferhus Mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun
gorilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TA Hiilya KAPTANOGLU
Komisyon Haslsasi "
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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