DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI  :2022/14
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 06.05.2022

Ilgi: a) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesiinin 26.04.2022 tarih ve 77751 sayil karar. Ilgi:

Ilgi: b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2022 tarih ve 2022-01/13-dd
sayili karar1

flgi: ¢) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2022 tarih ve 2022-04/12-j
sayil1 karar1

TALEP

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin ilgi (a) yazist ile tarafimiza iletilen ve lgi (b) ve (c)
karari ile onaylanan 1/5000 Nazim Imar Plan degisikligi geregi ve iist dlgekli imar planina
uygun sekilde yenisehir mahallesinde yer alan resmi kurum alani ve onikisubat il¢esi hayrullah
mahallesinde tanimli 55 metrelik yolun kuzeyindeki alana iligskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan degisikligi teklif edilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisligine iliskin dosya incelendiginde
Teklif Raporda;

‘MEVCUT DURUM 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KARARI

Genel olarak degisiklik alanlarinda; Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Sanayi Alani, Merkezi Is
Alani, Terminal Alani, Park Alani, Enerji Nakil Hatti, Resmi Kurum Alani ve yol olarak tanimlidir.

Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise E=1.00 Yengok=8 kat yapilasma kosullarinda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, E=1.00 Hmax= Serbest yapilasma kosullarinda Sanayi Alani, E=2.50
Yengok=10 kat yapilasma kosullarinda Merkezi Is Alani, E=0.60 yapilasma kosullarinda Terminal
Alani, Park Alani, Enerji Nakil Hatti, E=0.60 yapilagsma kosullarinda Resmi Kurum Alani ve yol olarak
taniml1 oldugu goriilmiistiir.

Cevre kosullaria baktigimizda sehrin 6nemli ulasim aglarindan olan hem plan degisikligine konu
olan alanlara Kahramanmaras- Adana Yolundan (Gazi Mustafa Kemal Bulvar1) kolaylikla erigim
saglanilmaktadir. Adana- Kahramanmaras Yolu hem tagima hem de seyahat i¢in sik¢a kullanilan, kentin
hem ticari hem de giinliik ihtiyacini sorunsuz bir sekilde kullanilan bir yoldur. Yol ¢evresinde genellikle

sanayi alanlar1 bulunmaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

1. Genel Degerlendirme (Alana iliskin Genel Bilgiler)



Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesinde Yer Alan Resmi Kurum Alan1 ve
Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesinde bulunan ve 1/1000 halihazir haritada haritada M37-C-19C-
1-D, M37-C-19-C-4-A, M37-C-19-D-2-C, M37-C-19-D-3-B, M37-C-19-D-3-C, M37-C-19-D-3-D,
M37-C-24-A-1-B, M37-C-24-A-2-A, M37-C-24-A-2-B, M37-C-24-A-2-C ve M37-C-24-A-2-D
paftalarinda tanimli 55 metrelik yolun kuzeyindeki alana iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1
3194 Sayili imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7
(b) maddesine gore ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilerek islem

yapilmak iizere plan degisikligi talebinde bulunulmustur. Plan degisiklik simr1 ise 458548,879 m?’dir.

2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alani igerisinde onayl1 1/5000 o6l¢ekli Nazim imar plant ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
plan1 bulunmaktadir. Genel olarak degisiklik alanlarinda; Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Sanayi
Alani, Merkezi Is Alani, Terminal Alani, Park Alani, Enerji Nakil Hatti, Resmi Kurum Alanmi ve yol
olarak tanimlidr.

Sehrin 6nemli ulasim aglarindan olan hem plan degisikligine konu olan alanlara Kahramanmaras- Adana
Yolundan (Gazi Mustafa Kemal Bulvari) kolaylikla erisim saglanilmaktadir. Adana- Kahramanmaras
Yolu hem tagima hem de seyahat i¢in sik¢a kullanilan, kentin hem ticari hem de giinliik ihtiyacinm

sorunsuz bir sekilde kullanilan bir yoldur. Yol ¢evresinde genellikle sanayi alanlar1 bulunmaktadir.

3. Plan Sonras1 Durum ve Kapasite Tespiti

Miilkiyetinin bir kismi1 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir
Mahallesi 4080 ada 3 parselde yer alan Belediye Hizmet Alaninin Merkezi Is Alani olarak tanimlanmast,
Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 55 metrelik yolun kuzeyindeki alanda yer alan fonksiyonlarda ve
diizenleme ortaklik pay1 oranlarinda diizenlemeler yapilarak, 1346 ada 64 ve 71 parsellerde yer alan
KASKI’ye ait tesislerin bulundugu alan plana islenerek, ARMADAS enerji nakil hattinin koruma
mesafelerinde diizenlemelerin yapilarak ve ilgi yazi ekinde gonderilen NurdagiKahramanmaras Devlet
Yolu'nun 45+538.65 km’sinde tasarlanan kavsagin imar planina islenilerek 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesi kapsaminda hazirlannstir.

KASKI’den alinan “Terfi 1 Merkezi ve Kuyu Yerleri” haritasina uygun olarak yaklasik 8043 m>
biyiikliigiindeki Teknik Altyap1 Alani nazim imar planina tanimlanmistir. Dogalgaz hattinin gectigi

alanda 20 metrelik tasit yolu planlanmistir.

Teklif plan degisikligi ile Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3 parselde tanimli 39143 m? biiyiikliigiindeki
Belediye Hizmet Alanimin yerine 37267 m? Merkezi Is Alan1, 962 m? Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani,
Genel Otopark Alani ve 10 metrelik tasit yolu tanimlanmustir. 39143 m?lik Belediye Hizmet Alanina eg
deger alan olarak; Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi’nde yer alan 55 metrelik yolun kuzeyindeki



alanda yaklasik 30168 m? Belediye Hizmet Alani, 933 m? Park Alani, 8043 m? Teknik Altyap1 Alani
tamimlanmustir. Onerilen Belediye Hizmet Alanlari ( Biiyiiksehir Belediye Hizmet Alani) Emsalleri 0,60
olarak belirlenmistir.

Ayrica plan degisikligine konu alanda yapilacak imar uygulamalarina esas olmak {izere diizenleme

ortaklik pay1 oran1 da degisecektir.

Planlama alani igerisinde niifus artigi olmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamaktadir.

MULKIYET DURUMU DEGERLENDIRME RAPORU
Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3 parselin miilkiyetinin Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve Maliye Hazinesi’ne ait oldugu, diger parsellerin ise sahis miilkiyetinde oldugu tespit

edilmistir.

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Biitiin bu agiklamalar 15181inda, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 12.01.2022 tarih
ve 57403 sayili plan yapimi oluru raporuna gore miilkiyetinin bir kismi Kahramanmaras Biiyliksehir
Belediyesi ne ait Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3 parselde yer alan Belediye Hizmet
Alanmin Merkezi Is Alani olarak tanimlanmasi, Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 55 metrelik yolun
kuzeyindeki alanda yer alan fonksiyonlarda ve diizenleme ortaklik pay1 oranlarinda diizenlemelerin
yapilmas1, 1346 ada 64 ve 71 parsellerde yer alan KASKI’ye ait tesislerin bulundugu alanin plana
islenmesi, ARMADAS 11.03.2021 tarihli ve 268 sayili kurum goériisiinde enerji nakil hattinin koruma
mesafelerinde diizenlemelerin yapilmasi ve Ulagim Daire Baskanligi’nin ilgi yazi ekinde gonderilen
Nurdagi-Kahramanmaras Devlet Yolu'nun 45+538.65 km’sinde tasarlanan kavsagin imar planina
islenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7(b)

maddesi kapsaminda yapilmasi talep edilmistir.

Cevre yapilasma tesekkiillerine uyumlu bir fonksiyon olugturmak ve nihayetinde planlama alanindaki
mevcut fonksiyonun daha fonksiyonel kullanilmasi igin plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

Plan Kararlar1

Hazirlanan 1/1000 Uygulama Imar Plan1 Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesinde Yer Alan Resmi
Kurum Alan1 ve Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesinde Tanimli 55 Metrelik Yolun Kuzeyindeki
Alana Iliskin degisiklik yapilmgtir.

Ust 6lgekli planlardaki kararlara uyulmustur. Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu

ile ytirtirliikte bulunan ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilacaktir.



Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesinde bulunan 4080 ada 3 parselin M37-C-19-C-1-D,
M37-C-19-C-4-A, M37-C-19-D-2-C ve M37-C-19-D-3-B paftalarinda yer alan Yo6netim merkezi
alanin kullanim kararinin Merkezi is Alanina (E=0.60) degistirilmesi ve alana hizmet etmesi i¢in

bir otopark alan1 6nerilmistir. Planlama alan1 49469,557 m? dir.

*  Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesinde bulunan M37-C-19-D-3-C ve
M37-C-19-D-3-D paftasinda yer alan Konut Dig1 Kentsel Calisma alanin kullanim kararinin
Belediye Hizmet Alanina degistirilmesi ve alana hizmet etmesi i¢in 7m’lik yol dnerilmistir.
Belediye Hizmet Alanlarinin Kat Alan1 Kat Sayisi (Emsal) 0.60 belirlenmistir.
Ayrica M37-C-24-A-1-B, M37-C-24-A-2-A, M37-C-24-A-2-B, M37-C-24-A-2-C ve M37-C-
24A-2-D paftalarinda yer alan hem kullanim karar1 degisiklikleri, yol tadilati, 55 metrelik yol ve

dahil oldugu kavsagn islenilmesi énerilmistir. Planlama alan1 409079,319 m? dir.

Uygulama imar Plan Notlar1 - 1/1000

1) Plan Paftalari, Plan Agiklama Raporu Ve Plan Kiihiimleri ile Berraber Ayrilmaz Bir Biitiindiir.

2) Ulasim Daire Bagkaligi’min 03.01.2022 Tarih 55662 Sayisi Gorlis Yazisinda Belirtilen
Hususlara Uyulacaktir.

3) Armadas’m 03.01.2022 Tarih 8806 Sayis1 Goriis Yazisinda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

4) Botas’in 01.03.2021 Tarih 6948 Sayis1 Goriis Yazisinda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

5) “Karayolu Kenarinda Yapilacak Ve Agcilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

6) Enerji Nakil Hatlar1 Ve Koruma Kusaklarinda, “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi’ne Uyulacaktir.

7) Plan Notlarinda Belirtilmeyen Diger Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Ilgili

Y o6netmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.’

1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligine konu olusturan Kahrmanmaras
Biiytiksehir Belediye Meclisinin ilgide yer alan kararlar1 dogrultusunda inceleme yapilmustir.

Meri imar planinda Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3 parselde yer alan E:0,60 Resmi
Kurum Alani imar plan onama sinirlar1 igerisinde esdeger alan1 karsilanarak kaldirrmmais olup
yerine 0,60 Merkezi is alan1 tanimlandig1 goriilmektedir. Ayrica onama sinirmin giineyinde 50
ve 55 metrelik yollarin kesistigi noktada kavsak diizenlemesi yapildig1 gériilmektedir. Ilgemiz
siirlari igerisinde degerlendirilmistir. Teklif sinirlar1 degerlendirildiginde Onikisubat Belediye
sinirlari igerinde de diizenleme yapildig1 goriilmektedir.

Imar plan teklifine iliskin kurum goriisleri raporunda yer almaktadir.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi;



‘MADDE 6 — ‘(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanir. Buna gére planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plan1, Cevre Diizeni
Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.'
denilmektedir.

MADDE 25 — (1) imar planlarnin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin
olmadig1 durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin
tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yénetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut
planin genel arazi kullanim kararlari ile siireklilik, biitlinliik ve uyum saglayacak bi¢imde, bu
Y onetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plan1 yapilabilir.

MADDE 26 — (1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir.

2 Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmast,
kiigtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin gortisii alinir.
b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya

ait sosyal ve kiiltlirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin
hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolglimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayn1 uygulama etabr veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmas1 zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yiizolglimleri toplaminin
altina diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir. °
denmektedir. Belirtilen husulara 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi hususlarinda dikkat edilmesi gerekmektedir.



Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mahallesinde yer alan resmi kurum alani ve Onikisubat ilgesi
Hayrullah mahallesinde tanimli 55 metrelik yolun kuzeyindeki alana iliskin 1/1/000 6lgekli
uygulama imar plan1 yapilmasina iliskin olarak hazirlanan teklifinin, ytiriirliikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. Maddesinin b bendine ve 14. Maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen Dulkadiroglu
ilgesi

Yenisehir mahallesinde yer alan resmi kurum alani ve Onikisubat ilgesi Hayrullah mahallesinde
tanimli 55 metrelik yolun kuzeyindeki alana iligkin 1/1/000 6lgekli uygulama imar plani
yapilmasina iliskin olarak hazirlanan talep; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde
uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Ali Ayhan KARATUTLU
Komisyon Bagkani Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye Uye Uye



