DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2022/13

MECLISTEN HAVALE TARIHI : 06.05.2022

KONU: Yedikuyular Kayak Merkezi Budakli Mahallesi 151 ada 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 154 ada 12-
3 parseller ve 159 ada 4-5 parsele iliskin 1/5000 dlcekli Nazim Imar Planma gére 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plam degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 06.05.2022 tarihli toplantisinda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 05/05/2022 tarih ve 29092 sayili
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)07.06.2021 tarih ve 8351 sayil1 Baskanlik Oluru.
b) 29.04.2022 tarih ve 78526 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazi ve ekleri.
C) 14.04.2022 tarih ve 2022-04/12-t say1li Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Meclis
Karari.

TALEP

Iigi (b) yaz1 ve ekleri ile “11.04.2022 tarihli ve E. 74810 sayili plan yapim oluru ile;
Dulkadiroglu ilgesi Yedikuyular Kayak Merkezi 151 ada 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 154 ada 123 parseller
ve 159 ada 2 parselin Turizm Tesis Alani olarak diizenlemesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan
degisikligi Kahramanmarag Biiyiliksehir Belediye Meclisi'nin, 14.04.2022 tarih ve 202204/12-t sayil
karari ile onanmustir.

Bahse konu imar plan1 Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 ilan panosu
ile internet sitesinde 29.04.2022 — 29.05.2022 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikarilmustir.
Yazimiz ekinde gonderilen, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan degisikliginin Ilce Belediye Meclisinde goriisiilerek hakkinda karar alinmasina
miiteakip tarafimiza gdnderilmesi hususunda geregi rica ederim.” denilmektedir.

MULKIYET

Budakli Mahallesi,

6.154,14 m? yiizolgiimlii 151 ada 1 parsel

6.620,71 m? yiizolgiimlii 154 ada 1 parsel

7.019,53 m? yiizolgiimlii 154 ada 2 parsel

7.275,90 m? yiizolgiimlii 154 ada 3 parsel maliye hazinesi miilkiyetinde olup Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi adina Daimi ve Miistakil Ust Hakki Tesisi bulunmaktadur.

41.000,00 m? vyiizolgiimlii 152 ada 2 parsel Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi
miilkiyetindedir.

27.000,00 m? yiizolgiimlii 159 ada 2 parsel ifraz islemi gorerek 159 ada 4 ve 5 parsel olusmustur.
10.858,30 m? yiizdlgiimlii 159 ada 4 parsel ile 16.141,70 m? yiizol¢iimlii 159 ada 5 parsel
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.
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MERI PLANLARDAKI DURUMU

Budakli Mahallesi 151 ada 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 154 ada 1-2-3 parseller, 159 ada 4-5
parseller 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda Kis Sporlari ve Kayak Tesisi Alan1t Emsal=1.00
Yen¢ok=50 metre seklinde tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (c) meclis karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina gore ilgi (b) yaz1 ekinde
gonderilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi incelendiginde;

6.154,14 m? yiizolgiimlii 151 ada 1 parsel Otel Alan1 Taks=0.40 Emsal=1.20 Yengok=15.00
metre yap1 yaklagsma mesafeleri 12 metrelik yol cephesinde 10 metre diger cephelerde 5 metre olarak
tanimlanmugtir.

41.000,00 m? yiizdlgiimlii 152 ada 2 parsel Turizm Tesis Alam Taks=0.35 Emsal=0.40
Yencok=8.50 metre yap1 yaklasma mesafeleri 10 metrelik yol cephelerinde 5 metre diger cephelerde 3
metre olarak tanimlanmustir.

6.620,71 m? yiizdlgiimlii 154 ada 1 parsel Otel Alani1 Taks=0.40 Emsal=1.20 Yengok=15.00
metre yap1 yaklagsma mesafeleri 12 metrelik yol cephelerinde 10 metre diger cephelerde 5 metre olarak
tanimlanmustir.

7.019,53 m? yiizolgiimlii 154 ada 2 parsel Otel Alani1 Taks=0.40 Emsal=1.20 Yengok=15.00
metre yapi yaklasma mesafeleri 12 metrelik yol cephelerinde 10 metre diger cephelerde 5 metre olarak
tanimlanmustir.

7.275,90 m? yiizdlgiimlii 154 ada 3 parsel Otel Alani1 Taks=0.40 Emsal=1.20 Yengok=15.00
metre yap1 yaklagma mesafeleri 12 ve 10 metrelik yol cephelerinde 10 metre diger cephelerde 5 metre
olarak tanimlanmuistir.

10.858,30 m? yiizolgiimlii 159 ada 4 parsel Otel Alan1 Taks=0.40 Emsal=1.20 Yengok=15.00
metre yap1 yaklagsma mesafeleri 30 metrelik yol cephelerinde 10 metre diger cephelerde 5 metre olarak
tanimlanmustir.

16.141,70 m? yiizélgiimlii 159 ada 5 parsel Otel Alan1 Taks=0.40 Emsal=1.20 Yengok=15.00
metre yap1 yaklagma mesafeleri 12 ve 10 metrelik yol cephelerinde 10 metre diger cephelerde 5 metre
olarak tanimlanmuistir.

Plan Aciklama Raporunda “Kis sporlar1 ve Kayak Tesis Alan1 olarak tanimlanan alanlardan 151
ada 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 159 ada 4 ve 5 nolu ( eski 159 ada 2 parsel) parseller ve 154 ada 12-3
parsellerin icerisinde Fen Isleri Daire Baskanhiginin siirdiirdiigii proje kapsaminda Otel, Bungalov gibi
yapilarin yapilabilmesi i¢in Otel ve Turizm Tesis Alanina doniistiilmiistiir.

Cevre yapilagma tesekkiillerine uyumlu bir fonksiyon olusturmak ve nihayetinde planlama
alanindaki mevcut fonksiyonun daha fonksiyonel kullanilmasi igin plan degisikligi teklifi
hazirlanmistir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliiglinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir."
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Ilgi (b) yaz1 ekinde génderilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
yirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Yedikuyular Kayak Merkezi Budakli Mahallesi 151 ada 1 parsel, 152 ada 2
parsel, 154 ada 1-2-3 parseller ve 159 ada 4-5 parsele iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planma gére
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Ali Ayhan KARATUTLU
Komisyon Bagkant Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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