DULKADIROGLU iLCE BELEDIiYE MECLISIi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2020/40
MECLISTEN HAVALE TARIHI :02.12.2020
KONU: Seyhadil Mah. 5519 Ada 3 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.12.2020 tarihli toplantisinda 9.
Giindem Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirltigti’ntin 26.11.2020 tarih ve 14018 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Mustafa Oguz HAKTAN a ait 16.11.2020 tarih ve 19850 kurum sayili dilekge.

TALEP
llgi dilekgede Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 nolu parselde imar plan degisikligi
yapilmasi talep edilmektedir.

MULKIYET
20223,32 m? yiizolglimlii Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 nolu parsel Dokuboy
Dokumacilar Tekstil Madencilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayitlidir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU
Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 nolu parsel; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
E=1.00 H.Max: Serbest Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 ve yol fonksiyonu bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: teklifi incelendiginde;

Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 parselin E=1.00 Hmax: Serbest Konut Disi1 Kentsel
Calisma Alanm1 ve yol fonksiyonu korunmustur. Parselin dogu taraftaki yapi yaklasma
mesafesi 5 metre olarak korunmus olup giiney kisimdan 15 metrelik yola cephesi olan tarafa
ait yapr yaklasma mesafesi 10 metreden 5 metreye dusiiriildiigii goriilmektedir. Yapi
yaklasma mesafesinin 10 metreden 5 metreye ¢ekilmesi ile TAKS kullanim alan1 1160 m?
artmaktadir.

Plan Agiklama Raporunda:

‘Planin Amaci ve Gerekgesi,

Calisma alam  Dulkadiroglu ligesi simirlarinda 5519 ada 3 nolu parseldir.
Kahramanmarag Ilave-Revizyon Imar Planindan énce parselin giineyindeki yol 12 metre ve
bu yola olan yap1 yaklagma mesafesi 10 metredir. Yapi bu sartlara gore yapungstir. Yapilan
imar plant ile bu yol 15 metreye ¢ikarilmuis yapt [yaklasma mesafesi yine 10 metre
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birakilmistir. Bu durumda hem yolun genislemesi hem de tekrar 10 metre yapi yaklasma
mesafesi birakilmas: nedeni ile hem binamin bir kismi yapi yaklasma mesafesinin disinda
kalmis hem de parselde derinligine bina oturum alami daralmisti: Bu alanlarda yapilacak
olan yapilar belirli olgiilerde olmast nedeni ile daha rahat yapilasma amaci ile giiney yapi
yaklagma mesafesinin 5 metreye diisiiriilmesi talebi bulunmaktadir.

Planlama Kararlari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 5519 ada 3 nolu parselin giiney yapi
yaklagsma mesafesi 10 metreden 5 metreye digiirillmiistir. Diger yapilasma sartlart aymi
kalacaktir.’

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2)’de “Mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanmir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve ol¢ekteki mekdnsal
planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasu ile ilgili
standartlara, gosterim tekniklerine ve tamimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.
b) Planlar, pafia, gosterim, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiindiir.

c) Planlar, kademesine ve élgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi
ayrinti diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar: yonlendirir.

g) Yapilarin ve gevrenin kalitesinin artirilmasi i¢in planlarda gerekli saghklastirma ile
ilgili kararlara yer verilir.

&) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

J) Planlarin hazirlanmasinda plan tiiriine gore katilim saglanmak iizere anket, kamuoyu
yoklamasi ve aragtirmasi, toplanti, ¢alistay, internet ortanminda duyuru ve bilgilendirme gibi
yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin goriiglerinin alinmasi esastir.

l) Planlar, gevresinde veya bitigiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazirlanir.
Korunacak alanlarin ¢evresinde yapilan planlar ise bu alanlarin hassasiyeti dikkate alinarak
hazirlanr.

Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl,
teknik ve nesnel gerekgelere dayanmilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi (b) dilekge ekinde sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifinin ytirtirliikkteki kanunlar ve yonetmellkler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b

‘R/}(\‘\ Sayfa2/3 M M



bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi
dilekgeye istinaden talep edilen, Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 parsel iliskin 1/1000 Olgekli
uygulama imar plan degisikliginde parselin giineyinde bulunan 15 metrelik yoldan yapi
yaklagsma mesafesinin 10 metreden 5 metreye diisiiriilmesi talebi igin Imar ve Sehircilik
Miidirltigii arsivinde yapilan incelemede, Taban alanina konu alanin 1160 m? artis oldugu
belirtilse de alanda daha onceden yapilmis imar plan degisikliklerinden ve pafta birlesim
noktasindan kaynakli sehven eksik hesaplandig goriilmiis olup artisin 1174 m? oldugu tespit
edilmistir. Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 parselin 28.05.2013 tarihli imar durum(gap) belgesi
ve 12.06.2013 tarihli yap: ruhsat belgesi dosyasi ile birlikte incelenmistir. Onayli mimari
projesi ve eklerinde yapinin mevcut durumunun meri imar planinda bahse konu g¢ekme
mesafesi i¢inde kaldig1 goriilmektedir ve ruhsatli yapinin ¢gekme mesafesi i¢inden kurtarilmasi
ile ilgili olan imar plan degisikligi talebinin yerinde oldugu anlasilmaktadir. Seyhadil
Mahallesi 5519 ada 3 parsele iliskin imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde uygun gorilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hii PTANOGLU
Komisy(ﬁm Uye
Mehmet Baki ARPASATAN  Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIiYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

16.10.2020 tarih ve 31276 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Kamu Mali Y6netimi ve Kontrol
Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun” 10. Maddesi hiikiimlerinin
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununa Ek Madde 3 olarak eklenen:

“Koy veya belde belediyesi iken mahalleye doniisen ve bilyiiksehir belediyesi simirlart i¢inde
bulunup sosyo-ekonomik durumu, sehir merkezine uzakligi, belediye hizmetlerine erisebilirligi, mevcut
yapilasma durumu ve benzeri hususlar dikkate alinarak ilgili ilce belediye meclisinin karar: ve teklifi
iizerine biiyiiksehir belediye meclisinin en ge¢ doksan giin i¢inde alacag karar ile kirsal yerlesim
ozelligi tasidigi tespit edilen mahalleler, kirsal mahalle kabul edilir. Bu belirlemenin mahalle
diizeyinde yapilmasi esastir. Ancak; tamami kirsal mahalle olarak tespit edilmeyen diger mahallelerde
de on bin metrekareden az olmamak kaydiyla kirsal yerlesik alan belirlenebilir. Kirsal mahalle veya
kirsal yerlesik alan vasfi bu fikrada belirtilen usulle kaldirilabilir.

Biiyiiksehir belediyesi, birinci fikra uyarinca ilge belediyesinden gelen teklifi aynen veya
degistirerek kabul edebilir ya da reddedebilir.

Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan olarak belirlenen yerlerde; gelir vergisinden muaf
esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi miikellefler tarafindan bizzat isyeri olarak kullanilan bina,
arsa ve araziler ile mesken amacgh kullanilan binalar ve zirai istihsalde kullanilan bina, arsa ve
araziler 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gore alimmas: gereken emlak
vergisinden muafir. Bu yerlerde, ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde kullanilan bina, arsa ve araziler
icin emlak vergisi %50 indirimli uygulanir. Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan olarak belirlenen
yerlerde, 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu uyarinca alinmasi gereken bina
insaat harct ile imarla ilgili har¢lar alinmaz; anilan Kanuna gore alinmas: gereken diger vergi, harg
ve harcamalara katilma paylart %50 indirimli uygulanir. Bu yerlerde icme ve kullanma sulart igin
alinacak iicret en diigiik tarifenin igyerleri icin %50 sini, konutlar igin %25 ini ge¢cmeyecek sekilde
belirlenir. 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca bilango esasina gore defier tutan
miikellefler igin bu fikrada belirtilen muafiyet ve indirimler uygulanmaz.

3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 12 nci maddesinin yedinci fikrasi ile
31/8/1956 tarihli ve 6831 sayii Orman Kanununun ek 17 nci maddesi hiikiimlerinden yararlanan
yerler; kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan olarak belirlenmesi halinde bu madde hiikiimlerine
aykirt olmayan hak, sorumluluk ve imtiyazlardan faydalanmaya devam ederler.

Bu madde uyarinca kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan olarak belirlenen yerler hakkinda
12/11/2012 tarihli ve 6360 sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmast ile
Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun gegici 1 inci
maddesinin onbesinci ve yirmidokuzuncu fikralar: uygulanmaz.” hitkkiimleri ile,

6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun
ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun Gegici 1 inci maddesinin
onbesinci ve yirmidokuzuncu fikralari,

“(15) Bu Kanuna gore tiizel kisiligi kaldirilan koylerde, bu fikramin yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gére alinmasi gereken emlak vergisi
ile 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu uyarinca alinmasi gereken vergi, harg
ve katilim paylari 31/12/2022 tarihine kadar (bu tarih dahil) alimmaz ve 31/12/1960 tarihli ve 193
sayili Gelir Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasimin iigiincii bendi, 23 iincii
maddesinin birinci fikrasinin birinci bendi ile besinci bendi, 66 nct maddesinin birinci fikrasinin

besinci bendi hiikiimleri 31/12/2022 (bu tarih ddhil) tanihine kadar uygulanmaya devam edilir. Bu
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yerlerde igme ve kullanma sulari i¢in alimacak iicret 31/12/2022 tarihine kadar (bu tarih ddhil) en
diisiik tarifenin % 25 'ini gegmeyecek sekilde belirlenir.

(29) Bu Kanuna gore tiizel kisiligi kaldirilarak tek mahalleye doniistiiriilen beldelerde i¢me ve
kullanma sular igin alinacak iicret 31/12/2022 tarihine kadar (bu tarih dahil) en diisiik tarifenin
%50 sini gegmeyecek sekilde belirlenir.” incelenmis olup

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilgemiz biitiiniinde kdyden mahalleye doniisen
yerlerle ilgili olarak yiiriirliikteki 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi llge
Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
hiikiimlerine istinaden uygulanan ve 31/12/2022 tarihine kadar uygulanacak olan hiikiimler ile 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununa Ek Madde 3 olarak eklenen hiikiimlerin benzerlik ve
farkliliklarinin ortaya konulmasi agisindan incelenmek iizere Plan ve Biitce Komisyonuna havale
edilmesi ve belirlenecek olan farkhliklara istinaden Imar ve Bayindirhk Komisyonunca yeniden
degerlendirilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmigtir.

KOMISYON UYELERI
Ali Hiilya KAPTANOGLU
Komis skani Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye '
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

OZU: Gazeteci Liitfi YIKAN’1n isminin yasatilmasi.

BELEDIYE MECLISINE

Belediye Meclisimizin 06.01.2021 tarihli toplantisinda 18. giindem maddesi olarak
komisyonumuza havale edilen Gazeteci Liitfi YIKAN’1n isminin yasatilmasi talebine iligkin
komisyonumuzca tarafindan yapilan degerlendirmeler devam etmektedir.

Belediye Meclisimizce goriigiilmek tizere i bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina
alinmugtir. 01.02.2021

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hitlya
Komi 1 ije
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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