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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 202024

MECLISTEN HAVALE TARIHI : 02.09.2020

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Muhtelif Yerlerde 9 Adet Trafo Alam 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.12.2020 tarihli toplantisinda 4.
Gilindem Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’'niin 27.08.2020 tarih ve 9696 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

1. DM23-TR11 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep

DM23-TR11 TR Binasi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.

Miilkivet

Y. Gazipasa Mahallesi 978 ada 78 parsel Maliye Hazinesi’ne aittir.

Meri Planlardaki Durumu

Y. Gazipaga Mahallesi 978 ada 78 parsel Orta Ogretim Tesisleri Alan1 E:1.00 ve Trafo Alami imar
durumu mevcuttur.

Degerlendirme Ve Sonug¢

I1gi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifi incelendiginde;

imar Plan Degisikligi Raporunda;

‘Planin Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alam Dulkadiroglu ligesi simirlarinda, 978 ada 78 parsel, mevcut imar plaminda ortaégretim
tesisleri alani olarak tanmimh alandir. Akedays Elektrik Dagitim A.§. tarafindan kentin teknik altyapisinin
gii¢lendirilmesi amaci ile bu alanda tammh trafo alammnin élgiilerinde degisiklik yapilarak plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari;
Ortaégretim Tesisleri Alamnin dogusundaki alan 46.45 m2 trafo alani olarak tanimlannmugtir.,
Sosyal ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi;

Planlama alanminda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tir teknik altyap
alanlarmin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap: anlammda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

Imar Plan Degisikligi paftalarinda goriildiigii iizere 31,36 m 2 trafo alaninin 46,45 m? olarak biiyiidiigii,
Ortadgretim Tesisleri alanina ait gekme mesafeleri igerisinde yaklasik 15 m? kiigiildiigii goriilmektedir.
Teklife konu plan degisikliginde azalan Orta Ogretim Alanina karsilik esdeger alan gosterilmemistir.



Y. Gazipasa Mahallesi 978 Ada 78 parsel bitisigi 978 ada 75 ve 79 parseller tescilli kiiltiir varlifi oldugu
goriillmekte olup, Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarihli 664

Sayili ilke Karar1 geregi Koruma Kurulundan 6n onay alinmasi gerekmektedir.
2. DM25-TR0O8 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep

DM25-TR0O8 TR Binasi 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkivet

DM25-TR0O8 TR Binasi’na konu alan tapu tesciline konu edilmemis park alanidir.
Meri Planlardaki Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda Seyhadil Mahallesi 2253 adanin giineyinde Park alani imar
durumu bulunmaktadir.

Degerlendirme Ve Sonu¢

Igi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
imar Plan Degisikligi Raporunda;

‘Planin Amaci ve Gerekcesi;

Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi simirlarinda, 2253 ada giineyi, mevcut imar plaminda park alani ve
trafo alan olarak tamml alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisimin
giiglendirilmesi amact ile bu alanda tamimh trafo alammn élgiilerinde degisiklik yapilarak plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Kararlari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alaninin dogusundaki alan 71.07 m2 trafo alam olarak
tammlannustir.,

Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirmesi

Planlama alaminda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap
alanlarimin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi anlammnda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

Park alaninin igerisinde 71,07 m? trafo alan1 tanimlanmistir. Teklife konu plan degisikliginde azalan
park alanina karsilik esdeger alan gosterilmemistir.

3. DM25-TR10 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep

DM25-TR10 TR Binasi 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.

Miilkivet

DM25-TR10 TR Binasi’na konu alan Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

Meri Planlardaki Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda Seyhadil Mahallesi 775 ada 1 parselde Park alan, yol ve Trafo
Alani imar durumu bulunmaktadir.

Degerlendirme Ve Sonuc¢

ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

‘Planin Amaci ve Gerekgesi;
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Caligma alam Dulkadiroglu ligesi simirlarinda, 775 ada 1 parsel, mevcut imar planinda park ve trafo
alam olarak tammli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
giiglendirilmesi amac ile bu alanda tamml trafo alanmmin élgiilerinde degisiklik yapilarak plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Kararlari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alaninin dogusundaki alan 46,19 m2 trafo alam olarak
tammlanmgtir.

Sosyal ve Teknik Altyap1 Degerlendirmesi

Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap
alanlarimin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapr anlammda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir. " denilmektedir.

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikliginde Seyhadil Mahallesi 775 ada 1 parselde bulunan
trafo alam 38,08 m*’den 46,19 m? ye biiyiidiigii goriilmektedir, Ayn1 durumdan kaynakli olarak park
alaninin ise 8,11 m? kiigiildiigii goriilmektedir. Teklife konu plan degisikliginde azalan park alanina
karsilik esdeger alan gosterilmemistir.

4. DM26-TR18 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;
Talep
DM26-TR18 TR Binasi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkivet
DM26-TR18 TR Binasi’na konu alan tapu tesciline konu edilmemis park alanidir.
Meri Planlardaki Durumu
1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda Dulkadiroglu Mahallesi 341 adanin giineyinde Park alani imar
durumu bulunmaktadir.
Degerlendirme Ve Sonuc¢
ilgi (a) yazi1 eki 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
‘Plamin Amaci ve Gerekgesi

Calisma alam Dulkadiroglu ligesi simrlarinda, 341 ada giineyi, mevcut imar planinda park alam olarak
tammli alandir. Akedays Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisimin giiglendirilmesi
amatci ile bu alanda trafo alan tammlanmas: yéniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadr.

Planlama Kararlar:

Yukarida anlatlan talep dogrultusunda; park alanmmin batisindaki alan 43,40 m2 trafo alam olarak
tanimlannustir.

Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirmesi;

Planlama alanmmda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap:
alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap: anlaminda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

Dulkadiroglu Mahallesi 341 adanin giineyinde yer alan park alaninda 43,40 m? trafo alan1 ayrilarak
tammlanmig olup aymi miktarda park alaninda azalma oldugu goriilmektedir. Teklife konu plan
degisikliginde azalan park alanina karsilik esdeger alan gdsterilmemistir.
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5. DM27-TR34 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iligkin teklif plan teklifi
incelendiginde;
Talep
DM27-TR34 TR Binasi 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkivet
DM27-TR34 TR Binasi’na konu alan S.S. Kahramanmarag Terziler ve Konfeksiyoncular [htisas Kiigiik
Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Miilkiyetindedir.
Meri Planlardaki Durumu
1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda Ferhus Mahallesi 1386 ada 5 parselde Kiigiik Sanayi Alani
Yengok:11,00 imar durumu mevcuttur.
Degerlendirme Ve Sonug
iigi (a) yazi eki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
‘Planin Amaci ve Gerekgesi;

Caligma alamt Dulkadiroglu Ilgesi simirlarinda, 1386 ada 5 parsel, mevcut imar planminda kiigiik sanayi
alani olarak tammlr alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
giiglendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alan: tamimlanmasi yéniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.

Planlama Kararlari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; kiigiik sanayi alaninin giineyindeki alan 32.30 m2 trafo alam
olarak tanimlanmistir,

Sosyal ve Teknik Altyapt Degerlendirmesi;

Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik altyapi
alanlarimin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap: anlanunda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

AKEDAS’in Ilgi ‘b’ yazisinda 6zetle; ‘Ferhus Mahallesi 1386 ada 5 parsel iizerinde tesis edilmis
DM27/TR34 trafo binasinin 2942 nolu Kamulastirma Kanununa gére kamulagtirma is ve iglemlerinden
kaynaklanan her tiirlii hukuki sorumluluk sirketimize aittir.” denilmektedir.

6. DM30-TR20 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep
DM30-TR20 TR Binasi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani dedisikligi teklifi.
Miilkiyet
DM30-TR20 TR Binasi’na konu alan tapu tesciline konu edilmemis park alanidir.
Meri Planlardaki Durumu
1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda park alani imar durumu mevcuttur.
Degerlendirme Ve Sonug
lgi (a) yazi eki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
‘Plamin Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alanm Dulkadiroglu ligesi simirlarinda, 9132 ada 1 parsel, mevcut imar planinda park alanm
olarak tanimh alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
giiglendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alani tanimlanmas: yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.
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Planlama Kararlar:;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alaninin kuzeyindeki alan 48.29 m2 trafo alam olarak
tanmimlanmistir,

Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirmesi;

Planlama alamnda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tir teknik altyap:
alanlarmin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

Teklife konu galisma alam igerisinde park alaninda 48,29 m? trafo alam tamimlanmakta olup ayni
miktarda park alaninda azalma oldugu goriilmektedir. Teklife konu plan degisikliginde azalan park
alanina karsilik esdeger alan gosterilmemistir.

7. DM35-TR28 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep
DM35-TR28 TR Binasi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Miilkiyet
DM35-TR28 TR Binasi’na konu alan tapu tesciline konu edilmemis park alanmdir.
Meri Planlardaki Durumu
1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda park alan1 imar durumu meveuttur.
Degerlendirme Ve Sonug¢
Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
‘Planin Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi simirlarinda, 6194 ada kuzeyi, mevcut imar plaminda park alam
olarak tamiml alandwr. Akedas Elektrik Dagiim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisimin
gli¢lendirilmesi amact ile bu alanda trafo alami tammlanmas: yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadr.

Planlama Kararlari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alanimin dogusundaki alan 38.25 m2 trafo alam olarak
tanmimianmustir,

Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirmesi;

Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmigtir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap
alanlarimin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap: anlammda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Teklife konu ¢aligma alani igerisinde park alaninda 38,25 m? trafo alani tanimlanmakta olup ayni
miktarda park alaninda azalma oldugu goriilmektedir. Teklife konu plan degisikliginde azalan park
alanina karsilik esdeger alan gdsterilmemistir.

8. DM30-TR24 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iligkin teklif plan teklifi
incelendiginde;

Talep
DM30-TR24 TR Binasi 1/1000 &lgekli uygulama imar planm degisikligi teklifi.
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DM30-TR24 TR Binasi’na konu alan tapu tesciline konu edilmemis park alanidir.
Meri Planlardaki Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda park alani imar durumu meveuttur.
Degerlendirme Ve Sonu¢

lgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
‘Plamin Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alam: Dulkadiroglu ligesi simrlarinda, 8648 ada giineyi, meveut imar planinda park alam
olarak taniml alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
giiglendirilmesi amact ile bu alanda trafo alam tanimlanmasi yéniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.

Planlama Kararlari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alaninn batismdaki alan 45.63 m2 trafo alam olarak
tammlannugtir,

Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap:
alanlarimn artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

Teklife konu ¢aligma alam igerisinde park alaninda 45,63 m? trafo alani tanimlanmakta olup aym
miktarda park alaninda azalma oldugu goriilmektedir. Teklife konu plan degisikliginde azalan park
alanma karsilik esdeger alan gosterilmemistir.

9. YENIKENT TR1-TR2 TR Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan
teklifi incelendiginde;
Talep
YENIKENT TR1-TR2 TR Binasi 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi.
Miilkivet
YENIKENT TR1-TR2 TR Binasi’na konu alan tapu tesciline konu edilmemis park alamdir. Dosyasinda
imar plan tadilatinin yapilmasina iligkin muvafakat bulunmaktadir.
Meri Planlardaki Durumu
1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda park alani imar durumu mevcuttur,
Degerlendirme Ve Sonug
ilgi (a) yaz: eki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;
‘Planin Amaci ve Gerekgesi;

Caligma alanlar: Dulkadiroglu Ilgesi simrlarinda, 160 ada 2 parsel kuzeyi ve 161 ada 4 parsel
dogusu, mevcut imar planinda park alani olarak taniml alanlardir. Akedas Elektrik Dagitim A.S.
tarafindan kentin teknik altyapismin giiglendirilmesi amaci ile bu alanlarda trafo alani tanimlanmasi
vontinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Kararlari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 160 ada 2 parsel kuzeyindeki park alanimin dogusu 46.75 m2,
161 ada 4 parsel dogusundaki park alanmmin giineyi 52.25 m2 trafo alanlar: olarak tammlannugtir.

Planlama alaminda yeni bir trafo alanm istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tir teknik altyap:
alanlarimin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi anlanunda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.



Teklife konu galigma alami igerisinde park alaminda 52,25 m? trafo alani tanimlanmakta olup aym
miktarda park alaninda azalma oldugu goriilmektedir. Teklife konu plan degisikliginde azalan park
alanina karsilik esdeger alan gisterilmemistir.

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligin 'de;

‘Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve dlgekteki mekdnsal planlar asagida
ver alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasu ile ilgili standartlara, gésterim tekniklerine
ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarart amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafia, gosterim, plan notlar: ve plan raporu ile bir biitiindiir.

¢) Planlar, kademesine ve dlgegine gore ve yapilis amacimin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak
kosuluyla alt kademedeki planlar: yonlendirir.

Madde 24 - (3) Uygulama imar planlarinda, béolgenin ihtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi, yesil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglhk merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarimi artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmas: nazim imar plamina aykirilik teskil etmez.

Madde 26 — (1) Imar plam degisikligi: plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinligini, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirlikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarint diigiiven plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinmn kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle
bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimci: Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alimir.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alam i¢inde egdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet
etki alamina gore aym uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate
alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarm yiizélgiimleri toplammin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlar:, diizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi a¢ik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullamima doniigtiiriilmek
istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan
ayrilir.” denilmekte olup bu hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

llgi (a) yaz: ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi Muhtelif Yerlerde 9 Adet Trafo Alani 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Teklifi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.08.2020 tarih ve 9696 sayili
yazisinda belirtilen Dulkadiroglu Ilgesi Muhtelif Yerlerde 9 Adet Trafo Alani 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifi;
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DM23-TR11 TR Binasina iligkin uygulama imar plan degisikligi i¢in Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 57.
Maddesi geregi Koruma Bolge Kurulundan &n onay alinacak sekilde uygun goriilmiistiir.

DM35-TR28 Tr Binasinin mevcutta 1/1000 6lgekli uygulama imar plami igerisinde
46.76 m? alanda Trafo Alam olarak tamimli oldugu goriilmekte olup alanin 38.26 m? olarak
diizenlendigi goriilmektedir. DM35-TR28 Tr Binasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan degisikligi talebi mevcut trafo alamimin 25.09.2019 tarih ve 2019/248-17 sayih
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile onaylanmig Trafo Alani seklinde imar
plam1 oldugu tekrardan alana iliskin bir karar alinmasina ihtiyag olmadigi gerekgesiyle,
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun gérillmemistir.

DM26-TR18 TR binasinin ve DM20-TR30 TR binasimin hélihazirdaki veriler
dogrultusunda Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde tadilen uygun goriilmiistiir.

DM25-TR08, DM25-TR10, DM27-TR34, DM30-TR24, TR1-TR2 Trafo binalarina
iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi teklifi Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU

Komi 1 Uye

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye Uye (Jye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI : 2020/27
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 07.10.2020

KONU: Ferhus Mahallesi 504 ada 1 parselde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina gore 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 07.10.2020 tarihli toplantisinda 8. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
30/09/2020 tarih ve 11422 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda:

flgi:  a) 17.07.2020 tarih ve 2020/06-10-kk sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karart.
b) 17.09.2020 tarih ve 15734 sayilh Kahramanmaras Kagit Sanayi ve Ticaret A.S. dilekge ve
ekleri.

TALEP

S.S. Kahramanmaras Terziler ve Konfeksiyoncular Ihtisas Kiigiik Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi ilgi (b) dilekge ve ekleri ile Ferhus Mahallesi 504 ada 1 parselde 1/5000 6lgekli Nazim
imar Planina gore 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi talep edilmistir.

MULKIYET
Ferhus Mahallesi 504 ada 1 nolu parsel Simirli Sorumlu Kahramanmaras Terziler ve
Konfeksiyoncular ihtisas Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi adina kayithdir.

MERI PLANLARDAKiI DURUMU

1946.93 m’ yiizolgiimlii Ferhus Mahallesi 504 ada 1 parsel 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planinda Bakim Akaryakit Istasyonu, Emsal = 0.60, yapi yaklasma mesafeleri kuzeyde 15 metre diger
cephelerde 5 metre olarak tanimhidir.

Planhi Alanlar imar Yonetmeligi Madde 35 (2) “Yap: viiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla;

istasyonlarin biinyelerinde kullamcilarin asgari ihtiyaglarim karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi,
tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlar: yer alabilir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
ilgi (a) Meclis Karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina gére 1/1000 &lgekli

Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

1946.93 m’ yiizélgiimlii Ferhus Mahallesi 504 ada 1 parselde yapi yaklasma mesafeleri
degismeyecek sekilde Merkezi i Alan1 Emsal=0.60 Hmax.=Plan Notu olarak tanimlanmistir. Ayrica
“504 ada 1 nolu parseldeki merkezi is alaninda yap: yiiksekligi 2 kati gecemez.” seklinde plan notu

bulunmaktadir.

Uygulama Imar Plan Degisikligi Ag¢iklama ve Gerekge Raporunda, “Sosyal ve Teknik Altyap: Etki
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Degerlendirilmesi” baslig altinda;

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini
etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi
hazirlamir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan imar plam degisikligi ile 1946.93 m? biiyiikliigiindeki, 504 ada 1 numaral parselin kullanimi;
imar hatlar: ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmadan, merkezi is alani olarak
yeniden diizenlenmis olup bolgede toplam niifus aym kalmistir.

Plan degisikliginde bakim akaryakit ve LPG istasyonu alanin, merkezi is alanina doniistiiriilmesi ile
bolgede herhangi bir niifus artisi ve dolayisi ile ulasimda arag sayisini ve yogunlugunu arttirabilecek
bir gelisme olmayacaktir.

Planlama alanmma ulasim giiniin her saatinde siirekli olarak toplu tasima araglariyla da rahatlikla
saglanabildiginden dolayi; herhangi bir ticari kullanimda caddedeki trafigi olumsuz yionde
etkileyebilecek bir arag sirkiilasyonu olusmayacag diisiiniilmektedir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama plan degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulasim Sistemini
Etkileme" basliklari ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir. denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2)’'de “Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1)‘de "Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir." denilmektedir.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkindaki Yonetmelik Madde 5°de “Deger
artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarimi, sirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizil¢iimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtivag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullamimlari; adanin merkezine
en fazla 500 metre yarigaplt alanda karsilanmatk,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.” denilmektedir.

ilgi (b) dilekge ekinde sunulan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Ferhus Mahallesi 504 ada 1 parselde
1/5000 &lgekli Nazim imar Planma gére 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

KOMiSYON UYELERI
Al TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komjggo 1 Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye

CW‘ Sayfa3 /3
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2020/34
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 04.11.2020

KONU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarihli toplantisinda 8. Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
02/11/2020 tarih ve 12848 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir. Teklif yazisinda;

ilgi:  a) 06.05.2020 tarih ve 5004 sayili Baskanlik Oluru.

Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde gegen su depolari ile alakali 36 maddesinde

“(1) Bu yonetmelikte belirtilen,

a) Cok yiiksek yapilarda 30 m3 ten,

b) Umumi binalar ve yiiksek katli yapilarda 15 m3 ‘ten,

¢)10 bagimsiz béliime kadar konut binalarinda 3 m3 ‘ten,

¢) Diger binalarda 5 m3 ten

az olmamak iizere yapimin kullanma amaci, ginlitk su ihtiyaci, segilen yangin sondiirme
sistemi gibi kriterler ile ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim
tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.

(2) Konut binalarinda 10 bagimsiz boliimden sonraki artan her bagimsiz béliim igin su deposu
hacmi 0.50 m3 arturilir:

(3) Tiim binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akimin miimkiin olmadig
durumlarda hidrofor konulmasi zorunludur.

(4) Su depolari ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da
¢ati katinda tertiplenebilecegi gibi, aym kosullar: tasimak sartivla, bina alani disinda on, yan ve arka
bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

(5) Su depolari, taswyict sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz c¢elik veya sihhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir. " denilmektedir.

“AT Nizam tanimli parsellerde 8 ve alti bagimsiz béliim kullammii yapilarda ve Kiigiik Sanayi
Sitesi tammli 500 m’ alti ingaat alam bulunan yapilarda su deposu bulundurulmasi zorunlu degildir.
maddesinin 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarina
eklenmesi hususunun yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b
bendine, ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras
Merkez 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan
Notlarina “AT Nizam tanimli parsellerde 8 ve alti bagimsiz béliim kullammili yapilarda su deposu
bulundurulmasi zorunlu degildir. " maddesinin eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi
tadilen “8 ve alti bagimsiz bolim kullamimli yapilarda ve Kiigiik Sanayi Sitesi tammili 500 m’ alti
insaat alant bulunan yapilarda su deposu bulundurulmas: zorunlu degildir.” olacak sekilde
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI

Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU

Ko skani Uye

Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip{CEREN
Uye Uye
a’//w Sayfa2/2



DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMIiSYON RAPOR NUMARASI : 2020/35
MECLISTEN HAVALE TARIHI  :02.09.2020
KONU: Sarikaya Mahallesi 6557 Ada 28 Parsel Trafo Binasi Imar Plan1 Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarihli toplantisinda 3.
Giindem Maddesi olarak goriigiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’niin 28.10.2020 tarih ve 12707 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

Talep
Sarikaya Mahallesi 6557 ada 28 parsel Dogupark Trafo Binasi 1/1000 &lgekli uygulama imar plan

degisikligi teklifi.

Miilkivet

Sarikaya Mahallesi 6557 ada 28 parsel Maliye Hazinesi’ne aittir.

Meri Planlardaki Durumu

Sarikaya Mahallesi 6557 ada 28 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Emsal 1,70 Max.Kat: 8
Karma Kullanim Alanlar1 imar durumu mevcuttur.

Degerlendirme Ve Sonug¢

Ilgi (a)yaz1 eki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

imar Plan Degisikligi Raporunda;

‘Planin Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alamt Dulkadiroglu ligesi simirlarinda, 6557 ada 28 parsel,mevcut imar planinda karma
kullamim alanlar: olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagiim A.S. tarafindan kentin teknik
altyapisimin gii¢lendirilmesi amact ile bu alanda tanimli trafo binasmin trafo alam olarak tanmimlanmasi
yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; parselin kuzeyinde 34,42 m? biiyiikliigiinde trafo alani olarak
tammlannustir,

Sosyal ve Teknik Altyapt Degerlendirmesi;

Planlama alaminda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap
alanlarimin artmas teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir
olumsuzluk bulunmamaktadir. denilmektedir,

Imar Plan Degisikligi paftalarinda goriildiigii izere 34,42 m? trafo alani karma kullanim alanlari alanina
ait gekme mesafeleri igerisinde 3442 m? kiigiildiigii goriilmektedir.

Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligin 'de;

‘Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve élgekteki mekdansal planlar asagida yer
alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmas: ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve
tammlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarar: amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar: ve plan raporu ile bir biitiindiir.

c¢) Planlar, kademesine ve olgegine gore ve yapilis amacimin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak
kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir.

Madde 24 - -(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi,aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarimt artirici kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu
fonksiyonlarim konulmas: nazim imar planina aykirilik tegkil etme:z.
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Madde 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmn, siirekliligini, biitinligini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
vapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar
planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir
degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi gergeklestirecek
ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiiz olgiimii
ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alanina gore ayni uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast
ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplamimin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlar, diizenleme ortaklik paymndan
olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yegsil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima doniistirilmek
istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan
ayrilir.” denilmekte olup bu hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Sarikaya Mahallesi 6557 ada 28 parsel Trafo Binasi uygulama imar
plam degisikligi teklifi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin
b bendine ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 28.10.2020 tarih ve 12707 sayili
yazisinda belirtilen Sarikaya Mahallesi 6557 Ada 28 Parsel Trafo Binasi Imar Plam Degisikligi;
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun gorillmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komisyo 1 Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye ; Uye



DULKADIROGLU ILCE BELEDiYE MECLISi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2020/36
MECLISTEN HAVALE TARIHI  :04.10.2020
KONU: 2 Adet Trafo Alam 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Talebi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarihli toplantisinda 5.
Giindem Maddesi olarak goriigiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik
Miidirliigti'niin 27.10.2020 tarih ve 12641 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

B Ferhus Mahallesi DM37-TR36 Trafo Binasi uygulama imar plam degisikligine
iliskin teklif plan incelendiginde;

Talep

Ferhug Mahallesi 1396 Ada Giineyi DM37-TR36 Trafo Binasi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani degisikligi teklifi.

Miilkiyet

DM37-TR36 Trafo Binasi’'na konu alan tapu tesciline konu edilmemis park alanidir.

Meri Planlardaki Durumu

1/1000 Olgekli Uygulama Imar planinda Ferhus Mahallesi 1396 adanin giineyinde Park alani
imar durumu bulunmaktadir.

Degerlendirme Ve Sonug¢

Ilgi (a)yaz: eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;

Imar Plan Degisikligi Raporunda;

‘Planin Amaci ve Gerekgesi,

Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi simrlarinda, 1396 ada giineyi, mevcut imar plamnda park
alam olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
gliglendirilmesi amaci ile bu alanda bulunan trafo binasimn trafo alam olarak tamimlanmasi
yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Kararlari;

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alan: i¢erisinde 40.74 m? biviikliigiinde trafo
alan tanmmlannugtir.

Sosyal ve Teknik Altyap: Degerlendirmesi

Planlama alaminda yeni bir trafo alan istihdam edilmigstir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap:
alanlarimin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap: anlaminda
bir olumsuzluk bulunmamaktadir.’ denilmektedir.

Park alaninin igerisinde 40.74 m?trafo alani tammlanmistir. Teklife konu plan degisikliginde
azalan park alanina karsilik esdeger alan gosterilmemistir.

2.  Karatas Mahallesi 1210 ada 5 parsel Karacasu Toki Trafo Binasi uygulama imar
plam degisikligine iliskin teklif plan teklifi incelendiginde;

Talep

Karatas Mahallesi 1210 ada 5 parsel Karacasu Toki Trafo Binasi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani degisikligi teklifi.

Miilkivet

Karatas Mahallesi 1210 ada 5 parsel Maliye Hazinesi’ne aittir.
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Meri Planlardaki Durumu

Karatag Mahallesi 1210 ada 10 parsel [lkgretim Tesisleri Alani imar durumu mevcuttur.
Degerlendirme Ve Sonu¢

jlgi (a)yazi eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Imar Plan Degisikligi Raporunda;

‘Plamin Amaci ve Gerekgesi;

Calisma alam Dulkadiroglu ligesi simirlarinda, 1210/5 parsel, mevcut imar plamnda ilkogretim
tesisleri alam olarak tammh alandir. Akedag Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik
altyapisimin gii¢lendirilmesi amaci ile bu alanda tamiml trafo binasimin trafo alam olarak
tammlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Karari;

likégretim Tesisleri Alamni iginde 74,94 m* biyiikligiinde trafo alam olarak tammlanmustir.
Sosyal ve Teknik Altyapt Degerlendirmesi,

Planlama alaminda yeni bir trafo alam istihdam edilmigstir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap:
alanlarimin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapr anlaminda
bir olumsuzluk bulunmamaktadir. Denilmektedir.

Imar Plan Degisikligi paftalarinda goriildiigii iizere 74.94 m? trafo alam ilkogretim Tesisleri
alanina ait gekme mesafeleri igerisinde 74.94 m?kiigtildiigii goriilmektedir. Teklife konu plan
degisikliginde azalan Orta Ogretim Alanmna karsiik esdeger alan gosterilmemistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligin 'de;

‘Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve élgekteki mekdnsal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmas: ile ilgili standartlara,
gosterim tekniklerine ve tanmimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarar: amaciyla yapilir.

b) Planlar, pafta, gosterim, plan notlar: ve plan raporu ile bir biitiindiir.

¢) Planlar, kademesine ve élgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar: yonlendirir.

Madde 24 - -(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yegil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarhk, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarimi artirict kiigiik alan gerektiren
Sfonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar plamina aykirilik tegkil
etmez.

Madde 26 — (1) Imar planm degisikligi; plan anakaralarin, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal
ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmeir Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir,

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarimin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alan: i¢inde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bolge igcinde kalmasi, yaya
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplamimn altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi
alamin hizmet edecegi etki alaminda egdeger bir alan ayrilir.’ denilmekte olup bu hususlara
dikkat edilmesi gerekmektedir. ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi 2 Adet Trafo
Alam 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Teklifi, yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine goére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.10.2020 tarih ve 12641 sayili
teklif yazisinda 2 Adet Trafo Alan1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi
icerisinde Ferhus Mahallesi DM37-TR36 Trafo Binasi uygulama imar plam teklifi ve
Karatas Mahallesi 1210 ada 5 parsel Karacasu TOKI Trafo Binasi uygulama imar plam
degisikligine iliskin teklif plan; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun
goriilmiistiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komi ani Uye
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
Uye Uye
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISi

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2020/37
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 02.12.2020

KONU: Aksu Mahallesi 923-924-934 parsellerde 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina gore 1/1000
olgekli ilave Uygulama Imar Plani/Degisikligi teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.12.2020 tarihli toplantisinda . Giindem
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
30/11/2020 tarih ve 14194 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) 19.11.2020 tarih ve 20147 sayili Narteks Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. dilekge ve ekleri
b) 23.09.2020 tarih ve 2020/08-05 (00) sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari

TALEP

ilgi (a) dilekge ve ekleri ile Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mahallesi 923-924-
934 parsellerde 1/5000 olgekli Nazim imar Planmna gére 1/1000 olgekli ilave Uygulama imar
Plani/Degisikligi talep edilmistir.

MULKIYET

39.442,11 m’ yiizdlglimlii Aksu Mabhallesi 923 parsel, 27.341,71 m’ yiizolgiimlii Aksu
Mahallesi 924 parsel, 3.985,22 m’ yiizolgiimlii Aksu Mahallesi 934 parsel Narteks Tekstil Sanayi ve
Ticaret A.S. adina kayithdr.

MERi PLANLARDAKI DURUMU

Aksu Mahallesi 923-924-934 parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Sanayi Alani
Emsal=1.00 Taks= Yapi yaklasma sinirlari igerisinde kalan alan Hmax.=Serbest, bir kismi1 7 metrelik
yaya yolu olarak tanimh olup bir kismi ise plan onama s diginda kalmaktadir. Parsellerin
tiimiinden TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusa@ gegmektedir.

KURUM GORUSLERI
Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 20.08.2019 tarih ve 120909 sayih

yazisi

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Daire Baskanhg’min 17.02.2020
tarih ve 6674 sayili yazisi

Kahramanmaras il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 09.08.2019 tarih ve 14740788 sayili yazisi

Kahramanmaras il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 21.08.2019 tarih ve 398853 sayih
yazisi

EUAS Genel Miidiirliigii insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanhigi Emlak ve Kamulastirma
Miidiirliigii’ niin 19.08.2019 tarih ve 118437 sayili yazisi
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Karayollari 5. Bélge Miiduirliigii’niin 19.08.2019 tarih ve 225207 sayili yazisi

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii'niin 03.09.2019 tarih ve 506120 sayili
yazisi

Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii'niin 13.11.2019 tarih ve 2347812 sayih yazisi

Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanhgi’'nin 29.11.2019
tarih ve 90673 sayili yazisi

Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii'niin 23.08.2019 tarih ve
692028 sayil yazisi

Kahramanmarag Telekom Miidiirliigii’niin 09.08.2019 tarih ve 103254 sayili yazisi
Kahramanmaras il Jandarma Komutanligi’nin 25.11.2019 tarih ve 5449010 sayili yazis
BOTAS Kahramanmaras Sube Miidiirliigii’niin 08.08.2019 tarih ve 28057 sayili yazisi

Kahramanmaras il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii'niin 11.01.2017 tarih ve 69550
sayili yazisi ve eki Kurul Karar1 ve 22.02.2018 tarih ve 570599 sayili yazisi

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 26.08.2019 tarih ve 18652 sayili yazisi
ve eki rapor

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigi Igme Suyu Dairesi
Baskanligi'nin 09.10.2019 tarih ve 3518 sayili yazisi

Kahramanmaras Il Saglik Miidiirliigii’niin 07.10.2019 tarih ve 29005 sayil yazisi ve eki
Kahramanmaras DSI 20. B6lge Miidiirliigii’niin 21.10.2019 tarih ve 674544 sayili yazisi

Armadas Dogalgaz Dagitim A.S. 28.08.2019 tarih ve 697 sayili yazisinda; “ ... S6z konusu
dogalgaz hatlarimiz Karayolunda kalacak sekilde g¢ekilmis olup mevcut dogalgaz hatlarimizin
yapilacak imar planinda korunacak sekilde olmasi durumunda Nazim ve Uygulama imar plani
yapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

TEIAS Genel Miidiirliigii 12. Bolge Miidiirliigii Bolge Miidiir Yardimciligi Tesis ve Kontrol
Miidiirliigii'niin 08.08.2019 tarih ve 323345 sayili yazisi

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 20.08.2019 tarih ve 9863 sayili yazisinda; * ... ilgili parselde
imar plan ¢alijmaniz dogrultusunda mevcut 3x3 AWG (swallow) iletkenli direklerimizin 3x3 m
ebatinda pilon yeri olarak hattin gegtigi giizergahin da 3 m genisliginde Enerji Nakil Hatti (ENH)
olarak taramasmin yapilmasi sartiyla 1/5000 Nazim imar Plami ve 1/1000 Uygulama imar Plani
yapilmasinda girketimiz mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (b) Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim imar Planina gére 1/1000 8lgekli
ilave Uygulama Imar Plani/Degisiklik teklifi incelendiginde;

Meri uygulama imar planinda;
Hesap yapilirken kabul edilen:
Sanayi alani --- 56993.8 m’
Yol --- 685.1 m’

Emsal (1.00) --- 56993.8 m’
Taks (yap1 yaklagma sinirlari igerisinde kalan alan) --- 52167.3 m’
Hmax.=Serbest

oldugu hesaplanmig olup meri uygulama imar planinda tanimli 685.1 m®’lik 7 metre tanimli
yol uygulama imar plan degisikligi ile, 13154.9 m”lik alan ilave uygulama imar plan ile sanayi alam
tanimlanarak Emsal=0.80 Taks=0.80 Hmax.=Serbest olarak tanimlanmstir.

Akedas Elektrik Dagitim A.S. 20.08.2019 tarih ve 9863 sayili yazisinda belirtilen hususlar
neticesinde plan ve plan degisikligine konu alanda pilon yerleri (47.4 m’) ile hattin gectigi giizergahin
saginda ve solunda 3 metre olacak sekilde 6 metre genisliginde Enerji Nakil Hatt: tanimlanmugtir.

Parsellerden gegen TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusaginda miilkiyeti Maliye
Hazinesi adina kayitli Aksu Mahallesi 518 parsel 169 m” pilon yeri olarak ayrilmistir.

Teklif uygulama imar planinda;

Hesap yapilirken kabul edilen

Sanayi alani --- 70753.4 m?

Emsal (0.80) - 56602.8 m* (319.1 m® azahs)
Taks (0.80) -— 56602.8 m” (4435.4 1 m” artis)
Hmax.=Serbest

Meri uygulama imar planinda tanimli 685.1 m”lik 7 metre tamimh yolun uygulama imar plan
degisikligi ile Sanayi Alam Emsal=0.80 Taks=0.80 Hmax.=Serbest olarak tanimlanmasiyla birlikte
fonksiyon degisikligi getirdigi igin “Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artis Payir Hakkinda
Y 6netmelik™ hiikiimleri geregince uygulama yapilmasi gerekmektedir.

ilave uygulama imar plani/degisikligi agiklama ve gerekge raporunda bahsedilen 04.12.2013
tarihli Merkez Revizyon ve ilave Imar Plani yapilmadan once soz konusu parsellerin tamaminin
Sanayi Alani Emsal ve Taks degerlerinin 0.60 oldugu ancak 04.12.2013 tarihli imar planinda bu
parsellerin bir kismmim imar plani onama siniri diginda birakildigr ile ilgili teklif plan dosyasinda
03.05.2007 tarih 102 sayili ve 05.11.2011 tarih ve 17 sayili Miilga Kahramanmaras Belediyesi Meclis
Kararlarmin bulundugu ancak onanmis pafta 6rneklerinin bulunmadigi goriilmiistiir.

1/1000 6lgekli flave Uygulama imar Plani/Degisikligi teklifine iligkin plan raporunda “Sosyal
ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirilmesi” bagligi altinda:

“Mekansal planlar yapim yénetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi
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ve gerekli donlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 23.09.2020 tarihli ve 2020/08-5-o0 sayili karari ile onaylanan nazim imar plam
degisikligine istinaden: Kahramanmaras beledive meclisince 03.05.2007 tarih ve 102 nolu meclis
karar: ve 05.01.2011 tarih ve 244 nolu meclis karari ile sanayi alam olarak onaylanmig imar plan,
yiiriirliikte olan imar planina iglenerek, yapi nizami, bina yiiksekligi aym kalmak kaydiyla, mevcut
planda taks=¢ekme mesafesinin iginin tamami iken taks 0.80 e diigiiriilerek ve E=1.00 iken E=0.80"e
diigtiriilerek 923, 924 ve 934 nolu parseller sanayi alam tammlanarak ve Akedas’in yazisinda
belirtilen 31.5 kV enerji nakil hatti ve pilon yerleri imar planmina islenerek, uygulama imar plam
degisikligi  hazwrlanmistir. Dolayisi ile yapilan uygulama imar plam degisikliginde: Plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitinliigiinii, Sosyal ve teknik altyapr dengesini, Niifusu, yapt yogunlugunu,
kat adedini, bina yiiksekligini ve kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Aritirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bashklar: ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2)'de “Mekansal planiar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamir: Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

(1) "Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitunligini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanmlarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirirliikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altvap standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimmn kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
bayle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanmindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alimr.

(6) Imar plaminda  gésterilen yollarin  genisletme, daraltma ve giizergahina ait  imar
plan degisikliklerinde:

a) Devamliligr olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

¢) Imar plami degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

ilgi (a) dilekgeye istinaden ilgi (b) 1/5000 &lgekli nazim imar planina gore hazirlanan 1/1000
olgekli ilave uygulama imar plani/degisikligi teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yGnetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’'niin Aksu Mahallesi 923-924-934 parsellerde
1/5000 &lgekli Nazim imar Planina gére 1/1000 slgekli Ilave Uygulama imar Plani/Degisikligi teklifi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 04.12.2013 onanli uygulama imar planindan
once s6z konusu alanda imar plami bulundugu anlasildigindan taks artisi disinda alinan {icretin
%10’luk kisminin inceleme iicreti olarak alinip %90°lik kisminin iade edilmesi uygun goriilmiistiir.
Teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Komi an Uye
Bq\dmuda\ .
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN

Uye

Uye i
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

KOMiSYON RAPOR NUMARASI : 2020/38
MECLISTEN HAVALE TARIHI : 02.12.2020

KONU: Dulkadiroglu ilgesi smirlari igerisinde bulunan ve ilgili paftalar iizerinde Hmax.=Serbest
tamimh alanlarda 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesine istinaden diizenleme yapilmasina iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.12.2020 tarihli toplantisinda . Giindem _
Maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin
30/11/2020 tarih ve 14191 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) 06.05.2020 tarih ve 5004 sayili Bagkanlik Oluru
b) 3194 Sayili imar Kanunu - Madde 8

TALEP
ilgi (b) 3194 Sayili imar Kanunu Madde 8

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)' de:
"Imar planlarinda bina yiikseklikleri yen¢ok: serbest olarak belirlenemez."
(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)'de;

"Sanayi alanlari, ibadethane alanlar: ve tarimsal amagl silo yapilart hari¢ olmak iizere mer’i
imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik
vapilmaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plami degisiklikleri ve
revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan
belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak iizere
Bakanlik¢a belirlenir. Olusacak maliyetlerin %100 fazlasi ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde
tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili Il Ozel Idarelerine ve
Belediyelere Genel Biitge Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan
payvlarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanlhigin diner sermaye isletmesi
hesabina gelir olarak kaydedilir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi (b) Kanun hiikiimlerine istinaden ilgi (a) Baskanlik Oluruna gére Dulkadiroglu ilgesi
sinirlan iginde miidiirliigiimiiz argivinde bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarina istinaden
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlari 3.3.9. ve
Karacasu 1/1000 ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlar1 4.2.5.12. maddelerinde;
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“Havaalan1 mania sinirlari igerisinde kalan meri planda Hmax=Serbest tanimli alanlarda; ilgili
kurumlardan goriis alinmak kaydiyla, havaalan1 mania kriterlerine gére Hmax tespitinde ilgili ilge
belediyesi yetkilidir.” denilmektedir.

Plan degisikligine konu mania sinirlari igerisinde kalan alanlara “ilgili kurumlardan goriig
alinmak kaydiyla, havaalani mania kriterlerine gore Yengok tespitinde ilgili ilge belediyesi yetkilidir.”
plan notu eklenmesi seklinde Yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerde, emsal degerde
degisiklik yapilmaksizin;

- M37C-19B-4D paftasinda Belediye Hizmet Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-1C paftasinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-1D paftasinda Ozel Saghk Tesis Alani olarak tanimh alanin Yengok: 20.50 metre, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok:8 Kat

- M37C-19C-2A paftasinda Belediye Hizmet Alani (Taziye Evi) olarak tanimli alanin Yengok: 5 Kat

- M37C-19C-3A paftasinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani olarak tanimhi alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-3B paftasinda Kentsel Servis Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat, Konut Disi
Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yencgok: 8 Kat

- M37C-19C-3C paftasinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-3D paftasinda Konut Disi1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-4A paftasinda Fuar Alani olarak tanimli alanin Yencok: 8 Kat, Konut Dig1 Kentsel
Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-4B paftasinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-4C paftasinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak taniml alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-4D paftasinda Fuar Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat, Konut Disi Kentsel
Calisma Alani olarak tanimh alanin Yencok: 8 Kat

- M37C-19D-2C paftasinda Konut Disi1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19D-3B paftasinda Fuar Alam olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani olarak tanimli alanin Yencok: 8 Kat

- M37C-19D-3C paftasinda Fuar Alani olarak tammli alanin Yengok: 8 Kat, Konut Disi Kentsel
Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-20A-1D paftasinda Belediye Hizmet Alani olarak tanimh alanin Yengok: 4 Kat

- M37C-20B-3D paftasinda Halk Egitim Merkezi olarak tamimli alanin Yengok: 5 Kat, Belediye
Hizmet Alam olarak tanimli alanin Yengok: 5 Kat

- M37C-20B-4C paftasinda Halk Egitim Merkezi olarak tanimli alanin Yengok: 5 Kat, Belediye
Hizmet Alani olarak tanimli alanin Yengok: 5 Kat, Sosyal Tesis Alani olarak taniml alanin Yengok: 5
Kat, Lise Alani olarak tanmimli alanin Yengok: 5 Kat

- M37C-20B-4D paftasinda Belediye Hizmet Alani olarak tanimli alanin Yengok: 13.50 metre

- M37C-20C-1B paftasinda Lise Alam olarak tamimli alanin Yengok: 5 Kat, Kamu Hizmet Alam

olarak tanimh alanmm Yengok: 13.50 metre
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- M37C-20C-1C paftasinda Kamu Hizmet Alani olarak tanimli alanin Yengok: 13.50 metre, Saglik

Tesis Alani olarak tamimh alanin Yencok: 13.50 metre

- M37C-20C-1D paftasinda Kamu Hizmet Alani olarak tanimh alanin Yengok: 13.50 metre
- M37C-20C-2A paftasinda Belediye Hizmet Alani olarak tanimli alanin Yengok: 5 Kat

- M37C-20C-2B paftasinda Belediye Hizmet Alani olarak tanimh alanin Yengok: 5 Kat

- M37C-20D-1D paftasinda Kentsel Servis Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-20D-3A paftasinda Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak tanimhi alanin Yengok:
- M37C-20D-3B paftasinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimhi alanin Yengok:
- M37C-20D-3C paftasinda Konut Dis1 Kentsel Caliyma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-20D-3D paftasinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani olarak tanimhi alanin Yengok:

8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat

- M37C-20D-4A paftasinda Kentsel Servis Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat, Konut Disi

Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-20D-4B paftasinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-20D-4C paftasinda Konut Disi Kentsel Calisma Alam olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-20D-4D paftasinda Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-24A-2B paftasinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-24B-1A paftasinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-24D-2C paftasinda Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-24D-2D paftasinda Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25A-1A paftasinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimh alanin Yengok:
- M37C-25A-1B paftasinda Konut Dis1 Kentsel Caliyma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25A-2A paftasinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25A-2B paftasinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25A-2C paftasinda Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25A-2D paftasinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25A-3B paftasinda Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25B-1A paftasinda Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25B-1D paftasinda Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25B-4A paftasinda Konut Digi1 Kentsel Caligma Alani olarak tanimli alanin Yengok:
- M37C-25C-3D paftasinda Spor Tesisleri Alani olarak tanimli alanin Yengok: 18.50 metre
- M37C-25D-2A paftasinda Konut Digi Kentsel Calisma Alam olarak tanimh alanin Plan
Yencok: 9.50 metre

8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat
8 Kat

Notlarina

- M38D-03C-1D paftasinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alani olarak

tanimh alanin Yengok: 6.50 metre

- M37B-15C-3A paftasinda Hidroelektrik Santrali olarak tanimli alanin Yengok: 12.50 metre
- M37B-15C-4A paftasinda Hidroelektrik Santrali olarak tanimli alanin Yengok: 12.50 metre
- M37B-15D-3B paftasinda Hidroelektrik Santrali olarak tanimli alanin Yengok: 12.50 metre

e
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olarak tanimlanmasi seklinde diizenleme yapilmistir.

Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yedikuyular Mevkii Kis Sporlari ve Kayak Tesis Alan
Uygulama Imar Planinda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanacak projeye goére
uygulama yapilacagindan Yengok=Serbest tanimli alanlarda yapilmasi gerekli degisiklikler igin
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina 10/11/2020
tarih ve 13192 sayili yazimiz génderilmistir.

Kahramanmaras Tekstil ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Imar Planinda
Hmax=Serbest olarak tanimli alanlarda yapilmasi gerekli degisiklikler i¢in 4562 Sayili Organize
Sanayi Bolgeleri Kanununun Madde 4 yer alan “OSB simirlart icerisinde yapilacak imar ve
parselasyon planlart ve degisiklikleri, OSB tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlamr ve
Bakanlik¢a onaylamr:..” hiikiimlerine istinaden Kahramanmaras Tekstil ihtisas Organize Sanayi
Bolgesine 10/11/2020 tarih ve 13193 sayili yazimiz génderilmigtir.

flgi (b) kanun hiikiimlerine istinaden ilgi (a) baskanlk oluruna gére hazirlanan 1/1000 Slgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Dulkadiroglu ilgesi sinirlar igerisinde
bulunan ve ilgili paftalar iizerinde Hmax.=Serbest tanimli alanlarda 3194 sayih imar Kanununun 8.
Maddesine istinaden diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca
uygun goriilmiigtiir.

KOMIiSYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
Ko askani Uye
Bulvnamddh -
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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DULKADIROGLU iLCE BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.12.2020 tarihli toplantisinda . Giindem
Maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin
26/11/2020 tarih ve 14043 sayili yazisi Komisyonumuzca incelenmistir. Olur yazisinda;

llgi:  a) Hatice Dokumaci, Nurullah Dokumaci ve Nurettin Dokumaci 28.10.2019 tarih ve 9321
sayil dilekce ve ekleri
b) 2019/29 numarah Dulkadiroglu Belediyesi imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu
¢) 04.12.2019 tarih ve 2019/202 sayih Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari
d) 2020/109 numarali Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Bayindirlik Komisyon
Raporu
€) 26.08.2020 tarih ve 2020/07-8(i) sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar
£) 04.11.2020 tarihli ilan Ask1 Tutana@:

ilgi (a) dilekge ve ekleri ile Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 13 parsel, 641 ada
46 parsel, 1490 ada 466 parsellerde talep edilen uygulama imar plan degisikligi ilgi (b) Belediyemiz
Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu ve ilgi (c) Belediyemiz Meclis Karari ile uygun bulunmus olup
ilgi (d) Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu ve ilgi (e) Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karar ile onaylanmistir. lgi (f) ilan aski tutanag: ile 05.10.2020 — 03.11.2020
tarihleri arasinda askiya gikarilmistir.

[lan siiresi iginde;

Safiye Yaglica 26.10.2020 tarih ve 18527 sayili dilekgesi
Hikmet Dokumaci 26.10.2020 tarih ve 18528 sayih dilekgesi
Bekir Yaglica 26.10.2020 tarih ve 18530 sayih dilekgesi
Mehmet Yaglica 26.10.2020 tarih ve 18532 sayih dilekgesi
Ziibeyde Ozcan 26.10.2020 tarih ve 18533 sayili dilekgesi
Hatice Kocaoglan 26.10.2020 tarih ve 18534 sayih dilekgesi
Ayse Gemci 26.10.2020 tarih ve 18535 sayili dilekgesi

ile plana itiraz edilmis olup itirazlarin degerlendirilmesi ve hakkinda karar alinmak iizere Belediyemiz
Meclisine iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU:

llgi sayih dilekgeler ile uygulama imar plan degisikligine yapilan itirazlarin Yenisehir
Mabhallesi 131 ada 14 nolu parsel ile Yenisehir Mahallesi 1490 ada 467 parsel malikleri oldugu
anlasilmis olup itiraz konusu 131 ada 12 parsel, 641 ada 13 parsel ile 1490 ada 466 parsel arasinda
kuzey-giiney aksinda tanimli yolun kapatilmasiyla 131 ada 14 parsel ile 1490 ada 467 parselin



Trabzon Bulvari ile baglantisinin kesildigi ve bahse konu tasinmazlarda deger kaybina neden oldugu
belirtilmektedir.

Plan degisikligine konu Yenigehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 13 parsel, 461 ada 46
parsel, 1490 ada 466 parseller ile itiraza konu Yenisehir Mahallesi 131 ada 14 parsel, 1490 ada 467
parselin herhangi bir imar uygulamasi gérmedigi itiraza konu kapatilan yolun kadastro yolu oldugu,
itiraz dilekgesinde 131 ada 14 parselde belirtilen 1970 yilinda insa edilen ve kullanilmakta olan yapiya
ait herhangi bir ruhsathilik durumunun olmadig goriilmektedir.

Yapilan uygulama imar plan degisikliginde halihazir kullanimi g6z 6niinde bulundurularak fen
ve sanat norm ve standartlarina uygun saghkli ve giivenli yasama gevrelerini teskil etmek iizere kent
biitiiniine ve ¢evresine olumlu etki ve uyum saglayacagi, yapilacak yatinmin pargacil degil biitiinciil
sekilde ele alinmasi gerekliligi diisiiniilerek kanun ve yonetmelik hiikiimleri uyarinca 131 ada 12
parsel, 641 ada 13 parsel ile 1490 ada 466 parsel arasinda kuzey-giiney aksinda imar planinda yaya
yolu olarak tanimli alan Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanhgi
Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 12.03.2018 tarih ve 8215 sayili olumlu goriisii géz oniinde
bulundurularak sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde miilkiyet durumu dikkate
alinarak ve imar uygulamasi gérmedigi halde kapatilan alan kadar bahse konu parsellerin giineyinde 7
metre ve 5 metrelik yaya yolu olarak tanimli yollarin iyilestirilmesi adina 10 metre olacak sekilde
tamimlanmas: seklinde kapatilmistir. Béylelikle itiraza konu parsellerin doguda imar planinda tanimli
30 metrelik yola ve batida imar planinda tanimli 10 metrelik yola olan yaya yolu baglantilari da
giiglendirilmistir.

Itiraz dilekgelerinde yapilan imar plan degisikliginin 3194 sayili Imar Kanununa 7221 sayil
Kanun ile eklenen Ek Madde 8 hiikiimlerine aykir1 oldugu belirtilmektedir.

3194 Sayili imar Kanunu Ek Madde 8’de “...Bu maddenin uygulanmasma iliskin usul ve
esaslar Bakanlikca belirlenir.” denilmektedir.

Usul ve esaslarin belirtildigi Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmelik Gegici Madde 1°de “Kanunun yiiriirliige girdigi 20/2/2020 tarihinden 6nce belediye, il
Ozel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plani
degisiklik tekliflerine bu Yo6netmelik hiikiimleri uygulanmaz.” denilmektedir. Plan degisikligi teklifine
28.10.2019 tarih ve 9321 sayili dilekge ve ekleri ile bagvurulmustur.

Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 13 parsel, 641 ada 46 parsel, 1490 ada 466
parsellerde yapilan uygulama imar plan degisikligine yapilan itirazlara iliskin inceleme neticesinde
itirazlar reddedilmistir.

KOMISYON UYELERI
Ali TAS Hiilya KAPTANOGLU
K kani Uye
B.u\vmﬂddt .
Mehmet Baki ARPASATAN Harika Fatma ACIKSARI Ebutalip CEREN
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