DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

KOMISYON RAPOR NUMARASI : 2022/8
MECLISTEN HAVALE TARIHI :02.02.2022

KONU: Y. Durakli Mahallesi 7385 Ada 7, 8 ve 9 Noiu Parsellere iligkin 1/1 000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 02.02.2022 tarihli toplantisinda
goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 14.012022 tarih
ve 21526 sayil1 yazis1 Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Qigi: a)Vekaleten Mehmet Aslan ve Ebru Kisacik 30.12.2021 tarihli ve 28235 sayili dilekgesi.

TALEP

flgi (a) dilekge ile tarafiniza iletilen Y. Durakli Mahallesi 7385 ada 7, 8, ve 9 nolu parsellere iliskin 1/1/000 6lcekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasina iligkin imar plan teklifi.

MULKIYET
Y Durakli Mahallesi 7385 Ada 7, 8 ve 9 parseller 6zel miilkiyetlidir. Ayrica kamuya terkli yol alam bulunmaktadir.

MERI PLANLARDAKI DURUMU

Planlama alant mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, Atrium Nizam Konut Alam ve Yol alam olarak
tanimlidir.

Planlama alan1 mevcut 1/5000 6lgekli uygulama imar planinda, Olta Yogun Konut Alaninda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Y. Durakli Mahallesi 7385 ada 7, 8, ve 9 nolu parsellere iliskin 1/1/000 6lgekli Uygulama imar Plan1 yapilmasina
iligkin imar plan dosyasi igerisinde raporu ve paftalart incelendiginde;

'Planin Gerekgesi

Dulkadiroglu ilgesi, Y.Durakli mahallesinde bulunan 966,98 1712 yiizol¢limlii 7385 ada 7,8 ve 9 numaralt
parselin batisinda yer alan 7 metrelik yolun agilmast igin imar plani degisikligi hazirlanmistir. S6z konusu 7385
ada 7, 8,9 numaral parsellerin batisinda yer alan tescil harici alan ve igerisindeki kagak yapinin ilgili adadan
koparilarak 7 metrelik yol a¢ilmasi ve agilacak yolun 7,8 ve 9 nolu parsellerden gegirilmesi amaglanmaktadir.

Planlama Kararlar1; Uygulama Iimar Plan Degisikligi

Dulkadiroglu Tlgesi, Y.Durakli mahallesi 7385 ada 7,8 ve 9 numarali parseller batisindan 7 metrelik yol
gegirilerek parsellere bitisik olan ve tescil harici alanda yer alan kagak yapinin ada disina cikarilmasi
amaglanmaktadir Bu degisiklik sonrasi yol terki ilgili parsellerden karsilanacak sekilde plan degisikligi
hazirlanmustir.

Teklife konu 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliginde; yaklasik 348,38 1772 biiyiikliigiinde yol
tanimlanmaktadir.

Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirilmesi
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Halihazirda yapilan plan teklifinde konut alam azalmig ve yol alani
tanimlanmi tir Yapilan degisiklikle herhangi bir sosyal ve teknik altyapi

ihtiyact dogmamaktadir. . /
N—

| |
Plan Paftasindan Y. Durakli Mahallesi 7385 ada 7, 8 ve 9 parseller iizerinden 7 metre genisliginde yol
tammlanmus olup teklif yol ile 7385 ada iki par¢aya bolinmektedir. Yolun tanimlanmast ile birlikte 339 m? konut
alaninda azalma meydana gelmektedir. Yolun aday1 bolmesi sonucu bat tarafta kalan kismi yaklasik 227 ile yamuk
formlu elverigsiz bir ada meydana gelmektedir. Konunun 6zellikle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligini 7.
Maddesi Genel Planlama Esaslar1 ¢er¢evesinde ilkelere dayanarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica Meri Imar Plan Notlarinin 3.1.1 Uygulama Esaslar1 baslig1 altinda yer alan; (AT) Atrium Nizamdan
(A) Ayrik Nizama Doniigiim hiikiimleri ile iligkili olarak degerlendirilebilecegi dngoriilmektedir.

Dosyasinda talebe iligkin herhangi bir kurum
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi;

'MADDE 6 — '(I) Mekéansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve imar Planlar1 olarak hazirlanir Buna goére planlama kademeleri, {ist kademeden alt kademeye
dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plan1 ve Uygulama imar Planindan
olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca yiirtirlitkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plant yonlendirmek zorundadir, ' denilmektedir.

MADDE 24 - (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina ydnelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik
altyap1 alanlarini artirict kii¢iik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazini imar
planina aykirilik teskil etmez.

MADDE 26 — (1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

2 imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir Yiriirliikteki imar
planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarint diistiren plan degisikligi yapilamaz
3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya

yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir
degisiklik yapilabilmesi i¢in: a, b ve ¢ bendine dikkat edilmesi gerekmektedir.

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gergeklestirecek
ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.
b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve

kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam i¢inde
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiiz6l¢tiimii ve konum 6zellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcul plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi
veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin lesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminin altina diistilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklikpayindan olusturulan park,
cocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi
bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik
payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmas1 amactyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
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degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir. ' denmektedir. Talebin degerlendirilmesinde 3194 sayili
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi hususlarinda dikkat edilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Y. Durakli Mahallesi 7385 ada 7, 8, ve 9 110111 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi yapilmasina iliskin olarak hazirlanan teklifinin, yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

AR 7@\ M WP

KOMISYON GORUSU: ilgi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda Y. Durakli Mahallesi
7385 ada 7, 8 ve 9 parsele iliskin 1/1000 Olgekli uygulama imar plan degisikligi talebi
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 7385 adanin glineydogu kdsesinde halihazir
zemin ile imar ada sinirt uyusmadigl, uyusmayan kismin halihazir zemine gore ada kenarinin
7385 ada 4, 5 parseller ve 614 ada 7 parseli etkileyecek sekilde 61 m?lik alanin yola dahil olacak
sekilde tadilen uygun goériilmiistir.

KOMIiSYON UYELERI
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Ali TAS Hiilya KAPTANO NOGLU
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